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HVAD ER EN
LOKALPLAN?

INDHOLD DISPENSATIONER

En lokalplan er en plan, hvori Byradet kan Byradet kan i szerlige tilfeelde dispensere fra
fastsaette bindende bestemmelser for et omrades bestemmelserne i lokalplanen, og kun hvis
fremtidige anvendelse, udstykning, placering og dispensationen ikke strider mod principperne i
udformning af bebyggelse, materialer, lokalplanen - som f.eks. anvendelses- og
beplantning, vej- og stiforhold m.v. formalsbestemmelserne.

Lokalplanen er bindende for den enkelte OFFENTLIG HORING

grundejer, men omhandler kun fremtidige forhold Lokalplanforslaget har veeret udsendt i offentlig
og giver ikke grundejerne handlepligt. hgring i perioden d. 12.12.2019 til 27.01.2020.
TILVEJEBRINGELSE

Byraddet kan til enhver tid udarbejde lokalplaner,
men der skal altid vaere en lokalplan, inden et
stgrre byggeri, anleegsarbejde eller nedrivning
kan seettes i gang. Lokalplanen m3 ikke stride
mod kommuneplanen. Er der modstrid, skal
kommuneplanen andres med et tillaeg farst.

OFFENTLIG DEBAT

Et forslag til lokalplan, skal laegges frem til
offentlig debat i mindst 4 uger, hvor borgere og
myndigheder kan komme med andringsforslag
og bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Byradet behandler de modtagne bemaerkninger
og indsigelser og beslutter, i hvilket omfang de
skal imgdekommes. Byradet vedtager forslaget
endeligt og bekendtggr herefter planen i pressen.
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REDEGORELSE

LOKALPLANENS INDHOLD

BAGGRUND

FORMAL

Byradet gnsker med lokalplanen at give mulighed for at
etablere et stgrre jordbaseret solcelleanleeg ved Vaeg-
gerlgse.

BAGGRUND

Guldborgsund Kommunes byrad vedtog i 2017 Klima-
plan 2017. Med Klimaplanen har Guldborgsund Kom-
mune sat et mal om at reducere CO,-udledningen med
20% inden 2020 og 30% inden 2030 set i forhold til
2008-niveauet.

Guldborgsund Kommune har modtaget en ansggning om
etablering af et jordbaseret solcelleanleeg pa ca. 30 MW
ved Vaeggerlgse.

PERSPEKTIVER

Solcelleanlzegget vil kunne forsyne omkring 8.000 hus-

stande med vedvarende energi, og vil arligt spare miljo-
et for udledning af op til 22.000 tons CO, (772 g/kWh).

Etablering af solcelleanlaegget kan bidrage til opfyldelse
af kommunens klimamal.

EKSISTERENDE FORHOLD

OMRADET

Lokalplanomr%det ligger nord for Vaeggerlgse. Lokal-
planomradet er pa ca. 43 ha og gennemskaeres i nord-
sydgdende retning af Gedser Landevej, som er en stats-
vej.

Den vestlige del af lokalplanomrddet gennemskaeres af
en nord-sydgdende markvej, som ikke er udskilt i ma-
triklen. Markvejen Igber desuden ud mod Gedser Lan-
devej samt ud i den naerliggende Stationsvej ved lokal-
planomradets sydvestlige hjgrne.

Anlaeg, herunder tekniske anlag, i tilknytning til lokal-
planomradet

Landskabet er fladt og er preeget af tekniske anlzeg,
herunder solvarmeanlaeg, og miljgcenter, der ligger i
naeromradet. Omradet er kunstigt afvandet.

HIDTIDIG ANVENDELSE

Omradet ligger i landzone og anvendes i dag til land-
brugsformal og dyrkes intensivt. Langs med jernbanen
mod vest ligger en mose, som er beskyttet iht. Naturbe-
skyttelsesloven.

KONTEKST

LokaIpIanomr%det ligger nord for Veeggerlgse og umid-
delbart syd for Nykgbing F. Travbane. Mod vest afgraen-
ses omradet af jernbanen. Vest for lokalplanomradet pa
den anden side af jernbanen ligger Miljgcenter Hasselg.
Leengere mod vest, ca. 320 m fra lokalplanomradet,

Solcellepark ved Nees, Lemvig Kommune



ligger Guldborg Sund, som er udpeget som Natura2000-
fuglebeskyttelses- og habitatomrade samt Ramsaromra-
de.

Sydvest for lokalplanomradet ligger et mindre omrade
bestdende af landsbybebyggelse som rummer Vagger-
Igse stationsby. @st for lokalplanomrédet ligger et lokalt
erhvervsomrdde, og mod syd og @st ligger dyrkede mar-
ker.

Umiddelbart syd for den gstlige del af lokalplanomradet
ligger et eksisterende solvarmeanlaeg i forbindelse med
Veaeggerlgses nordligst liggende erhvervsomrade. Solvar-
meanlagget er omfattet af lokalplan nr. 142 fra 2010.
Lokalplanomrédet ligger sdledes med naer tilknytning til
eksisterende tekniske anlaeg og i gvrigt i tilknytning til
eksisterende erhvervsomrade, som ligger i byzone.

ANVENDELSE

Omradet ma kun anvendes til tekniske anlaeg i form af
solenergianlaeg og de for anleeggets drift ngdvendige
tekniske installationer og bygninger. Der er desuden
mulighed for at holde afgraessende dyr inden for lokal-
planens omrade.

ANGLAG OG @VRIG BEBYGGELSE

Lokalplanen fastlaegger, at solcelleanlzeg, tekniske in-
stallationer og mindre bygninger placeres inden for byg-
gefelt. Byggefeltet er fastlagt med en afstand p& min.

10 m til lokalplanomradets afgraensning. Afstanden til
lokalplanomrédets afgreensning indebaerer, at der holdes
en vis afstand til naboejendomme. Inden for de 10 m
etableres afskaermende beplantning og interne veje
uden fast belaegning.

Solcellepanelerne skal veere antirefleksbehandlede og
skal placeres i lige og parallelle gst-vestvendte raekker
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med samme indbyrdes afstand. Hgjden ma& ikke oversti-
ge 3 m, og der kan kompenseres for terreenforskelle ved
terraenregulering op til +/- 0,5 m samtidig med hgjden
reguleres pa stativer og/eller fundamenter, sdledes at
terreenforskellene optages mest muligt i konstruktionen.

Der kan etableres de ngdvendige teknikbygninger og
evt. skure i forbindelse med afgraesning af dyr pa area-
let. Teknikbygninger og skure m& have en maksimal
hojde p& 3 m og skal opfgres i mgrke, diskrete farver.
Der 8bnes desuden mulighed for etablering af et teknik-
hus med en hgjde pa op til 3,5 m til switching station og
koblingsudstyr. Teknikbygninger bgr placeres pd hgj
sokkel pa minimum 0,5 m for at sikre teknikbygninger
mod oversvgmmelser.

Der kan opfgres en transformer inden for omradet med
en hgjde pd op til 5 m plus evt. hgj sokkel. Transforme-
ren udfgres i diskrete, mgrke farver.




Oversigtskort
TRAFIKFORHOLD

Der er adgang til lokalplanomradet langs jernbanen via
Stationsvej og via Praestestraede. Herfra vil der veere
adgang til selve solcelleanlaegget (se pil p& kortbilag 3).

Selve anleegget vil blive indrettet med interne serviceve-
je i en bredde af ca. 5 meters bredde. Solcellepanelerne
placeres med en indbyrdes afstand sdledes, at arealerne
imellem panelerne vil kunne anvendes som serviceveje.

UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer mellem og under solcellepaneler -
som ikke anvendes til interne serviceveje - skal fremstd
som graesklzedte arealer. Der er mulighed for at etablere
dyrehold indenfor lokalplanomradet. Det gnskes derved
at skabe et multifunktionelt omrade med effektiv strem-
produktion kombineret med omradets nuveaerende be-
nyttelse som landbrugsjord. Der opstilles lseskure i det
omfang det er ngdvendigt inden for omradet til dyre-
hold.

Der skal etableres hegn omkring solcelleanlaegget, dels
af hensyn til tyveri, dels for at sikre, at der ikke sker en
beskadigelse af anlaegget. Endvidere vil det ogsa vaere

ngdvendigt i forbindelse med graessende dyr pa arealet.

KORTBILAG
o Kortbilag 1 viser lokalplanomradets afgraensning,
samt de eksisterende matrikulaere forhold.

o Kortbilag 2 (eksisterende forhold) viser de eksiste-
rende natur- og miljgmaessige forhold inden for lo-
kalplanomradet.

o Kortbilag 3 (fremtidige forhold) viser de bindinger,
som lokalplanen fastseetter for den fremtidige udvik-
ling af lokalplanomradet.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN

PLANLAGNING OG LOVGIVNING

STATSLIG PLANLAGNING

KYSTNARHEDSZONE

Lokalplanomrédet ligger inden for kystnaerhedszonen,
som omfatter hele den sydlige del af Falster. Der er i
Planloven fastsat seerlige regler for planlaegning i
kystnaerhedszonen (kun landzone) og de kystnaere
byzonearealer.

Jeevnfgr Planloven kraever planlaegning i kystnaerhedszo-
nen en szrlig planlaegningsmaessig eller funktionel be-
grundelse, som skal sikre, at kystnaerhedszonen frihol-
des for byggeri og anlaeg, som ikke er afhaengig af en
kystnaer placering.

Kystnaerhedszonen daekker hele det sydlige Falster, hvil-
ket bevirker, at der alt andet lige ikke kan placeres sol-
celleanlaeg pa Sydfalster uden for kystnaerhedszonen.
Solindstralingen er bedre ved kystomrader end laengere
inde i landet. Dette indebaerer, at der kan opnds en bed-
re produktion af el fra solcelleanlaeg med en kystnaer
lokalisering.

Solcelleanlaegget, herunder tekniske bygninger vil fa en
begraenset hgjde pd max 3 m. Der 3bnes desuden mu-
lighed for at der kan etableres transformer med en hgj-
de pa max. 5 m. Mellem lokalplanomradet og kysten
ligger jernbane og Miljgcenter Hasselg. Der er ogsa en
del eksisterende beplantning. Der vil blive etableret af-
skaermende beplantning rundt om omradet, herunder
mod Guldborg Sund. Dette indebzerer, at solcelle-
anlaegget indpasses i det omgivende landskab.

Det vurderes saledes, at solcelleanlaeg samt transformer
i en hgjde pd maks. 3-5 meter ikke kan ses fra kysten.
Offentlighedens adgang til kysten pavirkes ikke.

INTERNATIONALE NATURBESKYTTELSESOMRADER
I henhold til § 13 i Planloven (LBK nr. 287 af 16-04-
2018) ma en lokalplan ikke stride mod en Natura2000-
plan. Der vil ikke foreligge en Natura2000-plan i og
omkring lokalplanomradet, da omradet ligger uden for
et Natura2000-omrade.

I redeggrelsen til planforslag skal der, i henhold til § 3i
Bekendtggrelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter, nr. 1383 af 26. november 2016, indgd en
vurdering af om planen kan pavirke Natura 2000-
omradet vaesentligt.

Lokalplanomradet ligger minimum 250 m fra det
naermeste Natura2000-omrade. Omradet udger
Natura2000-omrade nr. 173 (Smélandsfarvandet nord
for Lolland, Guldborg Sund, Bgtg Nor og Hyllekrog-
Rgdsand), herunder Habitatomrade H152 og

Fuglebeskyttelsesomrade F83.

Det vurderes, at gennemfgrelsen af lokalplanen ikke vil
pévirke udpegningsgrundlagene vaesentligt pga.
indholdet i lokalplanen (etablering af et solcelleanlzeg)
samt at det ligger udenfor Natura2000-omradet.

HABITAT—(BILAG IV-ARTER)

I henhold til § 7, stk. 2, i Bekendtggrelse om admini-
stration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse
arter, nr. 1383 af 26. november 2016, kan planforslag
ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan

1) beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomra-
der i det naturlige udbredelsesomrade for de
dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag
1V, litra a), eller

2) gdeleegge de plantearter, som er optaget i habi-
tatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

Vurderingen skal fremga i redeggrelsen til planforslaget.

Solcelleanlaeg placeres pa stativer med minimalt aftryk
pé jordoverfladen. Omrédet er i dag landbrugsareal, og
er som udgangspunkt ikke et egnet levested eller fgde-
sggningsomrade. Realiseringen af lokalplanen forudsaet-
ter ikke nedrivning af bebyggelse eller faeldning af stgrre
treeer.

Det vurderes, at der kan forekomme Bilag IV-arter
(beskyttede arter) — fx vandrende padder og flyvende
flagermus - henholdsvis p& og over arealet, da den
nermeste beskyttede naturtype ligger langs den vestli-
ge del af omradet, og da der er boliger og treebevoks-
ning i naerheden. Omradet med registret beskyttet natur
friholdes for anlaeg, og lokalplanen fastlaegger en re-
spektafstand pa 5 m til beskyttet natur. Idet paneler
placeres pa stativer med et minimalt aftryk pd jordover-
fladen, og at omradet tilsds med graes, kan der fore-
komme forbedrede forhold for padder og andre mindre
dyr i omradet.

Iht. Danmarks Miljgportals Naturdatabase (30-1-2019)
er der ikke registreret beskyttede arter pa lokalplanom-
radet.

Grundet anlaeggets udformning og bilag IV-dyrearternes
levevis, vurderes det, at gennemfgrelsen af lokalplanen
ikke vil beskadige eller gdelzegge yngle- eller rasteom-
rader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrear-
ter, der er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a),
eller gdelaegge de plantearter, som er optaget i habitat-
direktivets bilag IV.
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Beskyttet natur i tilknytning til lokalplanomradet

BESKYTTEDE NATURTYPER

Langs jernbanen i den vestlige del af matrikel 1b og 10
begge Hasselg Inddaemning, Vaeggerlgse er en lang,
smal mose, der er beskyttet jf. naturbeskyttelseslovens
§ 3. Dette betyder, at der ikke ma placeres solceller
eller foretages andre a&ndringer af mosen. Kommunen
kan dog i seerlige tilfaelde meddele dispensation til a&n-
dringer af en beskyttet naturtype.

Der etableres ikke anlaeg eller bebyggelse inden for om-
rader, hvor der er registreret beskyttet natur. Lokalpla-
nen fastszetter en respektafstand p& 5 m for at sikre de
beskyttede naturtyper mod tilstandssendringer.

Der er ingen beskyttelseslinjer inden for lokalplanomra-
det.

NATIONALE INTERESSER I
KOMMUNEPLANLAGNINGEN

Jaevnfgr "Naturstyrelsens vejledende udtalelse om op-
seetning af solenergianlaeg” skal der i planforslag for
tekniske anlaeg, som gnskes placeret i det 8bne land
redeggres for den foreslaede placering.

Naervaerende lokalplan omfatter arealer i neer tilknytning
til byzone og eksisterende tekniske anlaeg
(solvarmeanlaeg og miljgcenter).

Solcelleanlaegget vil fa en begraenset hgjde pa max 3 m
med mulighed for etablering af en transformer med en
hgjde pd max 5 m. Anlaegget omkranses af afskaermen-
de beplantning. Det vurderes derfor, at anlaegget er i
overensstemmelse med de nationale interesser.
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Byzone i tilknytning til lokalplanomrédet

KOMMUNEPLAN

Lokalplanomrddet er omfattet af Kommuneplan 2019-
2031. Omrédet er udlagt til tekniske anleeg i kommune-
planramme MARI T5. Lokalplanen er i overensstemmel-
se med rammebestemmelserne.

KOMMUNEPLANENS RETNINGSLINJER
Jordbrugsomr8der

Kommuneplanen udpeger omrédet som jordbrugsomra-
de. Idet der planleegges for et multifunktionelt omrade,
hvor der sammen med solcelleanlaagget er mulighed for
afgraesning med dyr, vurderes lokalplanen ikke at veaere i
strid med kommuneplanens udpegning.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen og
er derfor omfattet af kommuneplanens retningslinjer
herfor. Hensigten med kystbestemmelserne er at frihol-
de kystomraderne (3 km fra kysten) for bebyggelse og
anlaeg, som ikke er afhangige af kystnaerhed.

Iht. retningslinje 2 (i kommuneplan 2019-2031) for
kystnzerhedszonen ma der kun planlaegges for anlaeg i
landzone, safremt der er en szerlig planlaagningsmaessig
eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering.
Solindstrdlingen er bedre ved kystomrader end lsengere
inde i landet. Dette indebzerer, at der kan opnas en bed-
re produktion af el fra solcelleanlaeg med en kystnaer
lokalisering. Det vurderes saledes, at naervaerende lokal-
plan er i overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinje.



MARI T5
Teknisk anlaeg - Veeggerlgse

ANVENDELSE:
Teknisk anleeg, herunder solvarmeanlaeg og sol-
celleanlaeg.

ZONESTATUS
Arealet ligger i landzonen.

BEBYGGELSE
Der kan pa omradet opfgres de for anlaeggets
drift, ngdvendige bygninger.

INFRASTRUKTUR
Rammen gennemskeeres af Gedser Landevej.

Iht. retningslinje 8 (i kommuneplan 2019-2031) skal
nye arealer til anden byudvikling s& vidt muligt placeres
i umiddelbar tilknytning til eksisterende byzone, samt
fortrinsvis bag eksisterende bebyggelse. Neervaerende
lokalplan omfatter arealer i nzer tilknytning til byzone og
eksisterende tekniske anlaeg (solvarmeanlaeg og miljg-
center). Mellem lokalplanomradet og kysten ligger jern-
bane og Miljgcenter Hasselg. Der er ogsa en del eksiste-
rende beplantning. Der vil blive etableret afskeermende
beplantning rundt om omradet, herunder mod Guldborg
Sund. Det vurderes sdledes, at neervaerende lokalplan er
i overensstemmelse med kommuneplanens retningslin-
je.

Vedr. kystnaerhedszonen henvises der i gvrigt til afsnit-
tet pa s. 4.

Specifik geologisk bevaringsveerdi

En mindre del af projektomrddets sydgstlige hjgrne er
udpeget som specifik geologisk bevaringsveerdi. Iht.
kommuneplanens retningslinje 2 skal der tages szerlige
hensyn til geologien inden for de udpegede omrader.
Byggeri og anlaegsarbejder, tekniske anlaeg, skovrejs-
ning, beplantning mv., som kan slgre landskabets dan-
nelsesformer, skal sgges udfgrt pd andre lokaliteter og
kan kun finde sted, hvis der ikke kan findes

et alternativ.

Udpegningen er foretaget med en bred pensel pa bag-
grund af kystlandskabet. Lokalplanomradet inddrager en
meget begraenset del (ca. 500 m?) af det geologiske
interesseomrade. Dette omrade er i dag dyrket mark og
indeholder ikke saerlige geologiske landskabstraek. Det
vurderes derfor, at etablering af solcelleanlaeg inden for
dette begraensede omrade, ikke vil pvirke de geologi-
ske interesser, herunder kystlandskabet, vaesentligt.
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@kologisk forbindelsesomrade i tilknytning til lokalplan-
omradet.

Okologisk forbindelsesomr8de

Projektomrddets nordvestlige hjgrne er udpeget som
gkologisk forbindelsesomrdde. @kologiske forbindelser
er korridorer i landskabet, hvor planter og dyr har szer-
ligt gode muligheder for at sprede sig. Iht. retningslinje
2 (i kommuneplan 2019-2031) skal stgrre tekniske an-
laeg og byvaekst undgds i de gkologiske forbindelser,
eller anleegges s& spredningsmulighederne ikke forrin-
ges. Naervaerende planlaegning ikke vil medfgre en af-
skaering af forbindelse. Der opretholdes desuden stadig
en forbindelse med en vaesentlig bredde pd 400 m.

Det vurderes derfor at naervaerende lokalplan ikke er i
strid med kommuneplanens retningslinje.

LOKALPLANER

AFLYSNING AF LOKALPLAN
Lokalplanomr%det er ikke tidligere lokalplanlagt.

LANDZONE - BONUSVIRKNING

Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzo-
ne. Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til be-
byggelse, udstykning og anlaeg i landzone jaevnfgr plan-
lovens § 35 stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens
virkeligggrelse pd betingelse af, at arealet retableres,
ndr det ikke laengere er i brug til solcelleanlzeg.

Ved retablering skal solcelleanlaegget og gvrige tekniske
anlaeg fjernes senest et r efter anvendelsen er ophgrt.
Stativer med fundering skal fjernes til mindst en meter
under terraen.

Hvis fjernelse og retablering ikke er sket inden ét ar,
kan kommunen lade arbejdet udfgre for grundejerens
regning

ANDRE PLANER

KLIMAPLAN

Guldborgsund Kommune bestreeber gennem sin klima-
plan at nedbringe det samlede CO2-udslip, og gge ande-
len af vedvarende energi. Denne lokalplan muligggr at
der etableres et solcelleanlzeg, der understgtter denne
malsaetning.

VEJ- OG STIPROJEKTER

Vej- og stiprojekter udfgrt efter lokalplanens vedtagelse
skal godkendes af Guldborgsund Kommunes
vejmyndighed.

VANDL@BSREGULATIVER
Inden for lokalplanomradet er der flere &bne og rerlagte
offentlige vandlgb, samt en del private rgrlagte vandigb.

° 87E (tidligere nr. 92 i gl. Sydfalster Kommune
Midterkanalen

° 87E1 (tidligere nr. 91 i gl. Sydfalster Kommune)
Veaeggerlgselgbet

° 87E1A (tidligere nr. 95 i gl. Sydfalster Kommune)
Pregehgjlgbet

° 87E1B (tidligere nr. 96 i gl. Sydfalster Kommune)
Lundelgbet

For hvert vandlgb er der et regulativ. Regulativerne in-
deholder bestemmelser om, fx hvor naer man ma bygge,
saette hegn m.v. ved bde 8bne og rgrlagte vandlgb
eller fx adgangen til at udfgre vedligeholdelse af vandlg-
bene.

Lokalplanen fastsaetter, byggelinjer 8 m pa hver side af
&bne vandlgb og 5 m p& hver side af rgrlagte vandigb.

P& gstsiden af det 8bne vandlgb Midterkanalen fastsaet-
ter lokalplanen dog en byggelinje p& 2 m. Opfgrelse af
solcelleanlaeg inden for 8 m fra Midterkanalen kraever
dispensation fra vandlgbsregulativ 87E Midterkanalen.

Der kan ske omlaegning af en del af Vaeggerlgselgbet
langs med Gedser Landevej. Omlzaegning kreever tilladel-
se efter vandlgbsloven.

DRAN

Eksisterende draen pa arealerne bibeholdes og evt. om-
laegges. Andringer kreever Guldborgsund Kommunes
tilladelse, iht. Vandlgbsloven.



Hele lokalplanomradet ligger omkring kote 0 m, dvs. i
samme niveau som havet. Omradet ligger inden for op-
landet til Hasselg Nor Pumpelag, og al overflade- og
draenvand pumpes ud i Guldborgsund.

Der ma ikke foretages beplantning, sa naer rgrlagte
streekninger af vandlgb, at der kan vaere fare for at rgr-
ledninger beskadiges eller tilstoppes.

GRUNDVAND

Lokalplanomrédet ligger inden for omrdde med
drikkevandsinteresser. En mindre del af lokalplanomr&-
dets sydgstlige hjgrne ligger inden for et indvindingsop-
land uden for OSD.

Solceller til el er ikke problematiske over for grundvan-
det. Solcelleanlaeg indeholder ingen mobile forure-
ningskomponenter. Renggring af solceller foretages med
rent vand i sm& maengder. Der forventes derfor ingen
pavirkning af grundvandet fra renggring.

MILJB@FORHOLD

STQ@J

Ingen form for virksomhed i lokalplanomrddet ma give
anledning til stgjgener. De af Miljgministeriet til enhver
tid fastsatte vejledende graensevaerdier for
stgjbelastning skal overholdes.

Der kan forekomme stgj i et mindre omfang fra de
invertere, der omdanner den producerede jeevnstrgm til
vekselstrgm inden det sendes ud i det overordnede el-
net. Anleegget og dertilhgrende teknikhuse, skal uanset
lokalplanen leve op til de i miljgloven kap. 5 vedtagne
stgjgraenser. Tekniske bygninger og anlaeg placeres
mindst 10 m fra lokalplanens afgraensning og der etab-
leres afskaermende beplantning i 5 meters bredde langs
med afgreensningen.

JORDFORURENING
Der er kortlagt jordforurening inden for Iokalplanomr%—
det.

Opdages der jordforurening i forbindelse med byggeri og
anlaeg, skal arbejdet standses og kommunen underret-
tes, jf. § 71 i lovbekendtggrelse nr. 282 af 22. marts
2007 om forurenet jord.

SERVITUTTER

Der ophaeves ingen privatretlige tilstandsservitutter med
lokalplanen.

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik, og skal
desuden vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler

eller ledninger er tinglyst. Derfor skal relevante forsy-
ningsselvskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.
Det kan fx. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-
kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gaslednin-
ger og spildevandsledninger. Kommunen kan evt. veere
behjzelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber,
der deekker det pagzeldende omrade.

Der er tinglyst adgangsbegraensning pd Gedser Landevej
i servitut er 09.06.1972, Igbenr. 9292-30. Etablering af
savel blivende som midlertidig vejadgang fra Gedser
Landevej kraever sdledes tilladelse Vejdirektoratet.

FORSYNING

VANDFORSYNING

Lokalplanens omrade ligger inden for Vaeggerlgse Vand-
vaerks forsyningsomrdde. Lokalplanens realisering for-
udseetter ikke forsyning med vand.

SPILDEVAND

Lokalplanens omrade er ikke omfattet af spildevandspla-
nen. Lokalplanens realisering forudsaetter ikke spilde-
vandskloakering af omradet.

VARME

Lokalplanens omrade er ikke omfattet af varmeplanen.
Lokalplanens realisering forudseetter ikke forsyning ikke
med varme.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

FORTIDSMINDER

Forud for igangseettelse af jordarbejder, f.eks. i
forbindelse med opfgrelsen af nyt byggeri, skal det
lokale kulturhistoriske museum inddrages efter reglerne
i museumslovens kapitel 8, sdledes at omradet kan
undersgges for eventuelle fortidsminder i jorden.

VEJADGANG

Gedser Landevej er en statsvej, hvor myndigheden er
Vejdirektoratet. Der er tinglyst adgangsbegraensning pd
Gedser Landevej. Realisering af lokalplanen vest for
Gedser Landevej kraever tilladelse i forhold til eksiste-
rende overkgrsler fra Vejdirektoratet iht. lov om offentli-
ge veje, da anlaegsfasen af omradet vest for Gedser
Landevej skal foregd via Gedser Landevej.

Anlaegsfasen for omradet gst for Gedser Landevej skal
foregd via Praestestraede.

Den fremtidige drift af omradet vest for Gedser Lande-
vej skal foregd via Stationsvej (se pil pa kortbilag 3).
Den fremtidige drift for omradet gst for Gedser Landevej
skal foregd via Praestestraede (se pil pd kortbilag 3).



SKILTNING I DET ABNE LAND

Reklameskiltning i det abne land kraever tilladelse iht.
Naturbeskyttelseslovens §21. Vejdirektoratet er myn-
dighed, hvorfor opsaetning af skilte ved og i lokalplan-
omradet kraever forudgdende tilladelse fra Vejdirekto-
ratet.

MILJ@VURDERING

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer
skal der foretages en miljgvurdering af planer, hvis
gennemfgrelse kan f& vaesentlig indvirkning p& miljget.

Solcelleanlzeg er anfart pd lovens bilag 2, pkt. 3, litra
a) Energiindustrien - industrianlaeg til fremstilling af
elektricitet, damp og varmt vand.

Guldborgsund Kommune har pa baggrund af en scree-
ning vurderet, at lokalplanen ikke kraever udarbejdelse
af en miljgvurdering. Beslutningen om at planen ikke
kreever miljgvurdering er truffet da planen vurderes
ikke at have en vaesentlig indvirkning p8 miljget jf. §
8, stk. 1 i lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og konkrete projekter. Kommunen vurderer, at
planen ikke vil f& vaesentlig indvirkning pa miljget.

VVM

Industrianlaeg til fremstilling af elektricitet, damp eller
varmt vand er omfattet af VVM-reglerne. Opsaetning af
solcelleanlaeg falder ind under disse bestemmelser,
hvis der er tale om industrianlaeg. Dette vil normalt
veere tilfaeldet, hvis der er tale om energianlaeg knyttet
til et produktionsanlzeg, hvorimod anlaeg til privat brug
ikke er omfattet af VVM-reglerne.

Det beror p& den enkelte kommunens vurdering, om et
konkret anlaeg har karakter af et industrianlaeg og er
VVM-pligtigt.

VVM-pligten indtraeder, hvis det konkrete anlaeg ma
antages at kunne p&virke miljget vaesentligt. Det vur-
deres dog i dette konkrete tilfeelde, at gennemfgrelsen
af lokalplanen ikke vil pavirke miljget vaesentligt, og
der skal derfor ikke udarbejdes en vurdering af pla-
nens virkninger.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

N&r en lokalplan er offentliggjort i henhold til Lov om
planlaegning (Planloven) § 24, ma ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyt-
tes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af
den endelige lokalplans indhold.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som
hidtil.

N3r fristen for at komme med indsigelser mod eller aen-
dringsforslag til lokalplanforslaget er udlgbet, kan Byra-
det give tilladelse til, at en ejendom, der er omfattet af
forslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget, sa-
fremt det er i overensstemmelse med kommuneplanen,
og der er tale om et byggearbejde m.v., der ikke er lo-
kalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2. Det er endvi-
dere en forudsaetning, at ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt.

Dette geelder i tiden, indtil den endeligt vedtagne og
godkendte lokalplan er offentliggjort - dog hgjst et ar
efter lokalplanforslagets offentligggrelse.

ENDELIGE RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge Lov om planlaegning (Planloven) §18, kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmel-
se med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraeanges af
denne.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering
af anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
seetning af, at det ikke strider mod principperne i lokal-
planen.

Vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kraever tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.
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BESTEMMELSER
LOKALPLAN 192

§1

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

§ 2.

2.1

2.2

2.3

§ 3.

3.1

3.2

3.3

§ 4.

4.1

at muligggre opstilling af solfangere og solcelleanleeg, samt de for
anlaeggets drift ngdvendige tekniske installationer samt transformer- og
koblingsstationer,

at sikre, at anlaegget gennem placering og udformning tilpasses
naeromradets beskyttede natur og indpasses i landskabet,

at etablering af afskeermende beplantning og indhegning af omradet
foretages,

at sikre vejadgang til omradet,

at sikre, at omradet retableres, ndr driften af anlaegget ophgrer.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgreenses som vist p& kortbilag 1 og omfatter matri-
kelnumrene:

Hasselg Inddeemning, Idestrup: 1laf, 1b, 1o
Hasselg Inddeemning, Veeggerlgse: 1b, 10

Det samlede lokalplanomrade er beliggende i landzone og forbliver i
landzone ved vedtagelse af denne lokalplan.

Ophgrer brugen af solenergianlaegget, skal anlaegget inkl. fundamenter,
tekniske anlaeg og installationer samt arbejdsarealer og veje der alene
anvendes til solenergianleegget, fiernes af grundejer inden et ar efter, at
driften er ophgrt. Stativer med fundering skal fjernes til mindst en meter
under terreen. Hvis fjernelse og retablering ikke er sket inden for ét ar,
kan kommunen lade arbejdet udfgre for grundejerens regning.

OMRADETS ANVENDELSE

Inden for omrddet m& der etableres solcelleanlaeg med tilhgrende tekni-
ske installationer som transfomer- og koblingsstationer samt vejanlaeg,
indhegning og beplantningsbzelter. Lokalplanens omrdde kan endvidere

anvendes til afgraesning med dyr og tilhgrende laeskure.

Arealer, der ikke anvendes til det naevnte i § 3.1, md kun anvendes til
landbrug eller henligge som natur.

Omradet skal retableres, ndr el-produktion fra solceller ophgrer, og se-
nest inden for ét &r derefter.

UDSTYKNING

Indenfor lokalplanomradet kan der ske udstykning, i det omfang det er

11



§ 5.

5.1

5.2

5.3

§ 6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

ngdvendigt for realiseringen af lokalplanen.

VEJ- OG ADGANGSFORHOLD

Adgang til lokalplanomradet foregdr via Stationsvej og Praestestraede.
Se pil pd kortbilag 3.

I forbindelse med anlagsfasen skal vejadgang i forbindelse anlsegsar-
bejder i det vestlige omrdde forega fra Gedser Landevej. Dette kraever
forudgdende tilladelse fra Vejdirektoratet.

Der kan udlaegges arealer til interne serviceveje i en bredde af 5 m.
Interne veje og vendepladser skal anlaegges som grusveje eller fremst3
som graesklzedte arealer. Der m3 ikke anlaegges veje, som er asfaltere-
de eller med anden fast belaegning.

BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

Solcelleanlaeg og de til formalet tekniske installationer, herunder trans-
formere, samt laeskure skal placeres indenfor byggefelt, som er vist i

princippet p8 kortbilag 3.

Der m3 ikke etableres beplantning, anlaeg eller bebyggelse inden for en
respektafstand p& 5 m fra beskyttet mose, jf. kortbilag 3.

Der ma ikke etableres beplantning, anleeg eller bebyggelse inden for
folgende byggelinjer, jf. kortbilag 3:

° vejbyggelinje langs statsvejen Gedser Landevej 25 m fra
statsvejens midte. S&fremt ny bebyggelse mv. ikke opfares i

jordlinjen i vejhgjde skal den rykkes veek fra vejen i en afstand
der svarer til 2 gange hgjdeforskellen foruden den ngdvendige

bredde til passage, mindst 1 m.

. byggelinje 8 m langs &bne vandlgb malt fra vandlgbskant.
Undtaget er dog langs den gstlige side af Midterkanalen, s&-
fremt der ansgges herom samt meddeles dispensation hertil

iht. vandlgbsloven. I s& fald fastleegges her en byggelinje pa 2

m malt fra vandlgbskant.

° byggelinje 5 m langs rgrlagte vandlgb malt fra rgrets midte.
Der ma ikke etableres solcellepaneler og transformere inden for 100 m
fra nabobeboelser, dog med undtagelse af beboelser pa Praestestraede
32, 32A og 36.

Ny bebyggelse bgr placeres pa en sokkel med en hgjde pd 0,5 m, da
lokalplanomrédet er lavtliggende og dermed kan der veere risiko for
oversvgmmelse i forbindelse med skybrud.

Solcellepaneler m& have en maksimal hgjde pd 3 m over terrzen.

Ny bebyggelse m& have en maksimal hgjde p& 3 m over terraen. Hertil
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Kommentarer til §5.2

Der kan ikke etableres serviceve-
je inden for 5 m fra lokalplanens
afgraensning, da dette omrade er
udlagt til beplantning.

Kommentarer til §6.4

Der er indgdet szerskilte, skriftli-
ge aftaler med ejerne af Praeste-
straede 32, 32A og 36 om etable-
ring af anleeg inden for 100 m fra
beboelserne pd disse ejendom-
me.



6.7

6.8

6.9

§7.

7.1

7.2

7.3

7.5

7.6

§ 8.

8.1

8.2

8.3

8.4

tillegges evt. sokkel, jf. § 6.5.

Der kan opfgres en transformer med en hgjde pa op til 5 m. Hertil til-
laegges evt. sokkel, jf. § 6.5.

Der kan opfgres et teknikhus med en hgjde pa op til 3,5 m. Hertil tillaeg-

ges evt. sokkel, jf. § 6.5.

Det skal tilstraebes, at solcelleanleeggets panelraekker i hgjden opstilles i
s8 rette linjer som muligt eller i blgde buer.

Solcellepaneler skal opstilles i lige, parallelle reekker med samme indbyr-

des afstand, placeret i lige gst-vestvendte raekker.

Der kan indenfor lokalplanomradet opstilles laeskure til brug for graes-
sende dyr. Laeskure m& opfgres med et samlet areal pd op til 50 m? og i
en hgjde der ikke overstiger 3 m over terraen.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Solcellepaneler skal fremtraede ens, hvad angar type, hgjde, haeldning
og farve.

Solcellepaneler skal antirefleksbehandles.

El-ledninger og anden ledningsfgring, som er afggrende for anlaaggets
virke, skal graves ned.

Transformere skal fremtreede ensartet i materiale og udformning, og
gives samme afdeempede mgrke farve.

Leeskure skal fremtraede ensartet i materiale og udformning, og fortrins-
vis opfgres i naturmaterialer. Naturmaterialer kan fremsta i materialets
egen struktur og farve eller gives samme afdeempede mgrke farve som
transformere.

UBEBYGGEDE AREALER OG HEGNING

Der skal etableres afskeermende beplantningsbeelter i en bredde af min.
5 m langs lokalplanomradet, som vist i princippet pa bilag 3. Beplant-
ningsbaelterne skal pa etableringstidspunktet male minimum 1 meter i
hgjden.

Beplantningsbeelterne skal etableres af hjemmehgrende, blomstrende
arter (lgvfzeldende traeer og buske), som kan vokse op i minimum 3 m
hgjde og skaerme anlagget.

Der skal etableres trddhegn pa den indvendige side af beplantningsbael-
tet. Hojden ma ikke overstige 2 m. Tradhegn skal udfgres som vildt-

hegn.

Arealer der ikke benyttes til tekniske anlaeg, veje, parkering og beplant-
ning skal fremstd som grgnne arealer, af f.eks. graes og eng.
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§ 9. SKILTNING & BELYSNING

9.1

9.2

9.3
9.4

9.5

§ 10.

10.1

§ 11.

§ 12.

12.1

§ 13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Al skiltning skal ske i overensstemmelse med Guldborgsund Kommunes
retningslinjer omkring reklameskilte i det bne land.

Der skal opsaettes et informationsskilt ved hver indgang, evt. pd port.
Skiltet m& vaere hgjst 1 kvm.

Der ma derudover ikke opsaettes skilte og reklamer pa anlaeg, hegn eller
bygninger.

Fritstdende skilte, reklamer og pyloner pd terrzen tillades ikke.
Der ma ikke etableres permanent belysning indenfor Iokalplanomrédet.

Der tillades midlertidig belysning i forbindelse med anlaegsfasen.

TERRANREGULERING

Der kan lokalt terraenreguleres +/- 0,5 meter, med henblik pa, at opna
et harmonisk anlaeg. Terreenregulering kan suppleres med regulering af
fundamenthgjder pa panelerne for at opna det gnskede resultat.

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for det i § 8 naevnte
beplantningsbeelte er etableret.

OPHAEVELSE AF SERVITUT

Der ophaeves ingen privatretlige tilstandsservitutter med lokalplanen.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen,
kan ejendomme, der omfattes af planen, ifglge lov om planlaegning §18,
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsaette som hidtil.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de an-
laeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lo-
kalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke sndrer den

saerlige karakter af det omrade, der sgges fastholdt ved lokalplanen.

Vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kraever tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan.
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§ 14. BONUSVIRKNING

14.1 Lokalplanen erstatter de tilladelser efter Planlovens § 35, stk. 1 der er
ngdvendige for lokalplanens virkeligggrelse m.h.t. udstykning, etablering
og opfgrelse af de i lokalplanen beskrevne anlaeg og bebyggelser.

§ 15. VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Guldborgsund Kommunes Teknik, Miljg og Ejen-
domsudvalg pd mgdet den 23.03.2020

Christian Refstrup Peter Bring-Larsen

Direktgr Formand for Teknik, Miljg og Ejendomsudvalget
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