SCREENING AF PLANER OG PROGRAMMER
Lovgrundlag: Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM),
lovbekendtggrelse nr. 1225 af 3. januar 2023

Dato: 01-09-2024
Hovedansvarlig (navn/initialer): Morten Stgrup / Mostr

Navn pa plan/projekt

Rammelokalplan 225 - Vakstkvarter
for byomdannelsesomrade pd Ydre @sterbro

Beskrivelse af planen/projektet (formal og omfang)

Formalet med rammelokalplanen er at sikre det overordnede plangrundlag for udpegning af et
byomdannelsesomrade der muligggr en Isbende omdannelse af det eksisterende erhvervsomrade til
primeert boliger.

Omradet fremstar i dag som erhvervsomrdde domineret af store bygningsvolumener med industripraeg og brede
veje med lastbiltrafik. Enkelte boliger er opfgrt i tilknytning til erhvervsejendomme. Omradets erhvervsaktivitet er
under gradvis afvikling.

“Veekstkvarteret” - Afgraensning af rammelokalplan og kommuneplantilleeg.

Bemaerk ved udfyldelse af skemaet:

Ikke relevant - udlgser ikke VVM.

Mindre betydende - udlgser ikke VVM.

Bgr undersgges - kraever yderligere undersggelse af forhold mv. fgr stillingtagen til VVM.
Veaesentlig - udlgser VVM.

Screeningen
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Ansvar
afdeling

DEL 1.
I henhold til § 10 og bilag 3 til
loven.

Ikke relevant

Mindre betydende

Bgr undersgges

Vaesentlig

Hvilken indvirkning samt gvrige
bemaerkninger

Begrundelser for vurdering,
henvisning til hvorledes vurdering
allerede indgér, eksempelvis andre
planer, lovgivning mv. og/eller
uddybning af, hvad der bgr
undersgges naermere. Husk ogsa at
se faktorernes indbyrdes forhold.

Planens karakteristika

Land&By, LB

Omfang af afledte projekter og
aktiviteter mht. beliggenhed, art,
stgrrelse og driftsbetingelser samt
tildeling af midler

En transformation af omradet fra
primaert erhverv til boliger
afstedkommer et behov for aendring
af infrastrukturen i omradet. I dag er
der eksempelvis i begreaenset fortov i
omradet. Med planen skal der
ligeledes etableres en offentlig
hovedsti fra sundet til Lindholm
kvarteret pd den anden side af
Gedserbanen. En realisering af planen
omfatter sdledes projekter for de
offentlige vejmatrikler samt for
etablering af ny sti.

Z ay .

3 Initialer
a

=

Land&By, LB

Omfang af indflydelse pa andre
planer

Omdannelsen af omradet til primaert
boligomrade er i tr&d med
kommunens overordnede mal for
byfortaetning og udvikling af
attraktive boligomrader.

Etablering af stiforbindelsen er i trad
med allerede gennemfgrte
stiprojekter nord for banen og bygger
derfor videre pa en forsteerket adgang
til den byneere natur (Lindeskoven og
Guldborgsund).

Mostr

Miljg, M

Relevans for integreringen af
miljghensyn, herunder for fremme
af baeredygtig udvikling

Der er fa virksomheder i drift i
omradet, s3 integrering af
miljghensyn Igbende i forhold blandet
bolig og erhverv forventes at kunne
ske gennem tiltag i forhold til
reducering af stgj, da det er den
vaesentligste pavirkning af boliger.
Eksisterende virksomheder i omradet
har ikke andre betydende
miljgmaessige pavirkninger.
Trafikken forventes elektrificeret pd
sigt gennem bl.a. opstilling af
ladestandere og dermed mindre
trafikstaj.

Der forventes ogsa en tilvaekst af
grgnne arealer, som giver mindre
belastning i forhold til afledning af
regnvand.

Baeredygtig udvikling kunne veere
genanvendelse af byggematerialer
samt krav til baeredygtige
byggematerialer.

sap
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Ansvar
afdeling

DEL 1.
I henhold til § 10 og bilag 3 til
loven.

Ikke relevant

Mindre betydende

Bgr undersgges

Vaesentlig

Hvilken indvirkning samt gvrige
bemaerkninger

Begrundelser for vurdering,
henvisning til hvorledes vurdering
allerede indgar, eksempelvis andre
planer, lovgivning mv. og/eller
uddybning af, hvad der bgr
undersgges naermere. Husk ogsa at
se faktorernes indbyrdes forhold.

Miljg, M

Relevante afledte miljgproblemer

X

Der ligger et par V1 kortlagte (Ifl)
arealer og der er en del
kortleegningsmaessige uafklarede
matrikler pa omradet. Der kraeves § 8
(3f1) tilladelse hvis der bygges boliger
pa disse arealer.

Stgj er den vaesentligste pavirkning,
sa det forventes at enkelte
virksomheder p3 sigt flytter til en
anden lokation.

Der kan under saerlige forhold veere
en pavirkning af lugt fra Nordic Sugar
Nykgbings jordbassiner beliggende
SS@ for omradet.

S~ Z e
o s Initialer
© >

Miljg, M

Relevans for gennemfgrelse af
anden miljglovgivning

Der mangler en konfliktundersggelse
for at afdaekke dette naermere. Men
afledte effekter kunne veere
h&ndtering af forurenet jord og
genanvendelse af jorden.

sap

Kendetegn ved indvirkningen
og det omrade, der kan blive
bergrt

Land&By, LB

Indvirkningens sandsynlighed,
varighed, hyppighed og
reversibilitet

Virksomhedernes tilpasning til
omrédet og lgbende udflytning vil
medfgre mindre stgjende aktiviteter,
som mest vil veere indendgrs.

Sap

Land&By, LB

Indvirkningens kumulative
karakter

Det forventes, at udvikling til flere
boliger og faerre virksomheder med
mindre pavirkninger pa sigt vil sendre
karakter til et typisk omrade for
blandet bolig og erhverv.

Sap

Land&By, LB

Indvirkningens
greenseoverskridende karakter

Der vurderes ikke at veere
indvirkninger med
graenseoverskridende karakter.

Mostr

Land&By, LB

Faren for menneskers sundhed og
miljget (fx pga. ulykker)

Omradet omdannes fra erhverv- til
boligomrdde og i den forbindelse
vurderes faren for menneskers
sundhed forbedret. Desuden er der
ikke togtrafik p& sporene nordgst for
planomradet og Prinsholmvej
vurderes godt afskaermet med en
bred rabat og en dobbeltrettet
cykelsti. I forbindelse med udfasning
af erhverv i omradet, fiernes den
tunge trafik til, fra og inde pa
omradet 0gsa.

Mostr
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Ansvar
afdeling

DEL 1.
I henhold til § 10 og bilag 3 til
loven.

Ikke relevant

Mindre betydende

Bgr undersgges

Vaesentlig

Hvilken indvirkning samt gvrige
bemaerkninger

Begrundelser for vurdering,
henvisning til hvorledes vurdering
allerede indgér, eksempelvis andre
planer, lovgivning mv. og/eller
uddybning af, hvad der bgr
undersgges naermere. Husk ogsa at
se faktorernes indbyrdes forhold.

Land&By, LB

Indvirkningens stgrrelsesorden og
rumlige udstraekning (det
geografiske omrade og stgrrelsen
af den befolkning, der kan blive
bergrt)

Da omradet er afgreenset af
Prinsholmvej, togbanen,
adgangsvejen Englandsvej og
desuden har et beplantningshegn i
form af hgje traeer mod eksisterende
boligomrader, vurderes omradet
rimelig afskeermet ift. dets
geografiske omrade og tilsvarende
den befolkning, som kan blive bergrt.
Der vil blive tilladt hgjere
boligbebyggelse i naboomraderne i
form af etageboliger og der skal
derfor arbejdes med at forebygge
indbliksgener til naboer.

Der vil i planen blive arbejdet med at
bevare og forstaerke den eksisterende
afskaermende beplantning ind til nabo
boligomrader.

Z ay .
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Natur, N
Land&By, LB
Miljg, M

Vaerdien og sarbarheden af det
omrade, som kan blive bergrt

Omradet ligger i byzone og vil ikke
medfgre pavirkninger af
omkringliggende omrader.

Det eksisterende erhvervsomrade
vurderes ikke at have
bevaringsvaerdig bygningsmasse. Der
vil i planen arbejdes med at sikre
veerdifulde seldre beplantning og med
en bebyggelsesstruktur hvor de to
eksisterende garde i omradet kan
bevares hvis de kan indpasses i
kommende omdannelsesprojekter.

Sap/
Mostr

Natur, N
Land&By, LB

Saerlige karakteristiske naturtraek
eller kulturarv

Ligger i byzone. Se ovenstdende

Sap/
Mostr

Miljs, M
Land&By, LB

Overskridelse af
miljgkvalitetsnormer eller -
graensevardier og intensiv
arealudnyttelse

Omradet udpeges til
byomdannelsesomrade i
kommuneplan 2023-2035, hvilket
betyder at stgjgreenser lempes med 5
dB og desuden kan der ved
ngdvendighed lempes for yderligere
3-4 dB. Saledes forventes der ikke
nogen overskridelser, som der ikke er
reguleret for gennem geeldende
lovgivning eller overskridelser der vil
medfgre saerlige teknologiske tiltag.
Vurdering af stgjniveauer fra
eksisterende virksomheder og
konflikter til boliger er vurderet i
selvstaendigt notat i forbindelse med
udpegning til byomdannelsesomrade
og miljgscreening for lokalplan 209 for
DLG grunden. Dette er vedlagt som
bilag 1

Sap/
Mostr
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Ansvar
afdeling

DEL 1.
I henhold til § 10 og bilag 3 til
loven.

Ikke relevant

Mindre betydende

Bgr undersgges

Vaesentlig

Hvilken indvirkning samt gvrige
bemaerkninger

Begrundelser for vurdering,
henvisning til hvorledes vurdering
allerede indgér, eksempelvis andre
planer, lovgivning mv. og/eller
uddybning af, hvad der bgr
undersgges naermere. Husk ogsa at
se faktorernes indbyrdes forhold.

Miljg, M
Land&By, LB

Intensiv arealudnyttelse

X

Planen for omradet skal sikre en
mulig byfortaetning, men til
boligformal fremfor ekstensiv
udnyttelse til erhvervsformal.
Dette er en positiv forandring.

Z ay .

3 Initialer
a

o

Natur

Indvirkning pa beskyttet omrade -
nationalt eller internationalt

For der udarbejdes en lokalplan, skal
der foretages en screening af, om
projektet i sig selv eller sammen med
andre planer og projekter kan pavirke
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-
omrader vaesentligt, jf. § 7 og 8 i
Habitatbekendtggrelsen?.

Hvis projektet kan pavirke et Natura
2000-omrade veesentligt, skal der
foretages en konsekvensvurdering.

Der er i denne sammenhaeng ikke
forskel pa, om projektet foregar i eller
uden for et Natura 2000-omrade. Det
afggrende er, om projektet eventuelt vil
kunne pavirke de arter og naturtyper
vaesentligt, som omradet er udpeget
for, jf. afsnit 4, s. 19, i Vejledning om
administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader, 2001.

Det lokalplanlagte omrade ligger ca. 20
m fra Natura 2000-omrade nr. 173
herunder Habitatomrade nr. 152 samt
Fuglebeskyttelsesomrade nr. 86.
Udpegningsgrundlaget kan ses pa
vedlagte bilag.

Da det lokalplanlagte omrade ligger i
bymaessig bebyggelse og det med en
ny lokalplan forsat skal veere bebygget,
vurderer Natur og Miljg p& den
baggrund, at lokalplanen ikke vil
pavirke udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omradet veesentligt. Der
skal derfor ikke foretages en
konsekvensvurdering af projektets
virkninger p& Natura 2000-omradet.

kph

1 Bekendtggrelse nr. 1595 af 6-12-2018 om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomr8der samt beskyttelse af visse

arter

5
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Ansvar DEL 2. Hvilken indvirkning samt gvrige
Afdeling I henhold til bilag 4, f bemaerkninger

Begrundelser for vurdering,
henvisning til hvorledes vurdering
allerede indgar, eksempelvis andre
planer, lovgivning mv. og/eller
uddybning af, hvad der bgr
undersgges naermere. Husk ogsa at
se faktorernes indbyrdes forhold.

Ikke relevant
Mindre betydende
Bgr undersgges
Vaesentlig

Initialer

Biologisk mangfoldighed, flora
& fauna

Natur Beskyttet natur, beskyttede sten- Det lokalplanlagte omrade ligger uden
og jorddiger, bygge- og for beskyttet natur, fredede omrader,
beskyttelseslinjer, fredede omrader og der ligger ikke beskyttede sten- og
og fortidsminder jorddiger og fortidsminder inden for
omradet.

I det sydgstlige hjgrne af
lokalplanomradet er der en
skovbyggelinje, og der vil i forbindelse
med byggetilladelse til opfgrsel af nyt
byggeri skulle ansgges om
dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 17.

Der ligger ikke andre bygge-
beskyttelseslinjer i omradet.

X

kph




SCREENING AF PLANER OG PROGRAMMER
Lovgrundlag: Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM),
lovbekendtggrelse nr. 1225 af 3. januar 2023

Natur

Levesteder for saerlige arter,
truede arter og/eller bilag IV-arter

X

Far der udarbejdes en lokalplan,
foretages en vurdering af, om projektet
kan beskadige eller gdeleegge yngle-
eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter,
der er optaget pa habitatdirektivets
bilag IV eller gdelaegge de plantearter,
som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, jf. 8 10 i Habitatbekendtggrelsen.

Derudover ma de dyrearter, der er
optaget pa bilag 1V, ikke forseetligt
forstyrres med skadelig virkning for
arten eller bestanden. Forbuddet
geelder i forhold til alle livsstadier af de
omfattede dyrearter, jf. § 29a i
Naturbeskyttelsesloven?.

Der er ikke registreret bilag IV-arter
inden for det lokalplanlagte omrade,
men det vurderes, at der forekommer
flagermus i omradet, grundet store
bygninger i omradet og naerhed til
skov, hvor der er registreret flere arter
af flagermus.

Hvis der nedrives bygninger eller
feeldes treeer der udger egnede
levesteder for flagermus, skal der
udferes afvaergeforanstaltninger.
Inden nedrivning af bygninger eller
feeldning af treeer, skal det derfor
undersgges om bygningerne/traeer
udger egnede levesteder for
flagermus. Kan det ikke afggres om
bygninger/traeer udger egnede
levesteder, skal undersggelserne
suppleres med sommer- og
sensommerlytninger ved de potentielt
egnede levesteder. Hvis det ikke er
muligt, skal forsigtighedsprincippet
anvendes.

Séafremt bygninger udger egnede
levesteder for flagermus, skal det
forventes, at der er perioder, hvor
nedrivning ikke kan finde sted. Der
henvises til vildtkonsulenten hos
Naturstyrelsen.

Hule traeer og traeer med spaettehuller
ma ikke faeldes i perioden 1. november
- 31. august jf.
artsfredningsbekendtggrelsen.

Natur & Miljg vurderer pa denne
baggrund, at det ansggte, ikke kan
beskadige eller gdelaegge yngle- eller
rasteomrader for dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag IV eller
gdelaegge plantearter optaget pa bilag
V.

kph

2 Lovbekendtggrelse nr. 1122 af 3-9-2018 af lov om naturbeskyttelse.
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Vand & luft

Miljg

Grundvandsinteresser/afstand til
boringer

Der er ingen grundvandsinteresser
o
ner omradet.

Mostr

Miljo

Kloakering og handtering af
spildevand

Vaekstkvarteret ligger inden for to
forskellige kloakopland, dog begge
separatkloakeret. De er pd
vedhaeftede kort vist. Der er det bld
opland (vestlige) og grgnne opland
(ostlige).

Der ma i det vestlige omrdde afledes
regnvand uforsinket til forsyningens
regnvandskloak tilsvarende en
befaestelsesgrad pa 0,54. Dette
geelder for den enkelte matrikler. Hvis
befaestelsesgraden pd 0,54
overskrides, skal regnvand svarende
til det areal befaestelsen overskrides
med, hdndteres med LAR-Igsninger
eller forsinkes tilsvarende til den
tilladte befaestelsesgrad.

Der ma i det gstlige omrdde afledes
regnvand uforsinket til forsyningens
regnvandskloak tilsvarende en
befaestelsesgrad pa 0,35. Dette
geelder for den enkelte matrikler. Hvis
befaestelsesgraden pa 0,35
overskrides, skal regnvand svarende
til det areal befaestelsen overskrides
med, hdndteres med LAR-Igsninger
eller forsinkes tilsvarende til den
tilladte befeestelsesgrad.

Der vil blive etableret en ny
regnvandskloak til Guldborg Sund for
det gstlige opland, som skal afhjeelpe

de hydrauliske problemer der er i dag.

Ved p-pladser over 20 biler, vil der
veere krav om klasse I olieudskiller
hvis den etableres med fast
belzegning og afledningen til
forsyningens regnvandskloak.

SSuU

Miljg

Emissioner (partikler, luftarter)

Stgv og luftforurening er ikke
vaesentlig og med den planlagte
byomdannelse vil der heller ikke vaere
vaesentlige pavirkninger.

sap

Klima

Natur
Miljg

Klimatilpasning herunder
lavbundsarealer,
vandstandsaendringer og
afvaergeforanstaltninger

Selvom omradet er kystnaert, er det
beliggende i en kote der ikke ggr det
sarbart overfor oversvgmmelser fra
Guldborgsund.

Mostr

Stgj, lys og skygge

Miljg

Trafikstgj, aendring af
stgjbelastning, omkringboende

Stadj vil generelt Igbende blive lidt
mindre. Lys og skygge handteres
gennem planlaagningen og Lys vil
kunne tilpasses, hvis der opstar
gener. Skygge handteres gennem
placering af hgjde p8 bygninger.

sap

Landskab
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Natur, N Landskabsvaerdi og seerlige X Omradet ligger uden for omrader med | kph
Miljg, M landskabstraek landskabsinteresser.
Land&By, LB
Natur, N Geologiske landskabsprofiler X Omradet ligger uden for geologiske kph
Miljg, M interesser
Land&By, LB
Kulturarv
Land&By, LB Bymiljg Da det eksisterende omrade rummer Mostr
nedslidte erhvervsejendomme, som
folge af disse planer enten skal
X omdannes til boliger eller skal tilpasse
sig omradet, vurderes det at
indestdende planer har en positiv
effekt pd bymiljget.
Natur Kulturmiljg, kulturarvsarealer X Omradet ligger ikke inden for kph
kulrturmiljger eller kulturarvarealer
Natur Kirker og deres omgivelser X Omradet ligger ikke i neerheden af Kph
kirker
Infrastruktur
Park&Vej, PV Betydning for fremkommelighed Belastning til og fra Prinsholmvej skal | Arl
lokalt & pa det overordnede vejnet undersgges ifht. evt. etablering af
signalanlaeg og evt. nedleeggelse af
adgangsveje samt evt. lukning af
@strigsvej.
Park&Vej, PV fEndringer i adgangsforhold Se ovenfor. arl
Park&Vej, PV Pavirkning af trafiksikkerhed i Trafiksikkerheden skal indtaenkes i arl

omradet

projekteringen af vejene, da trafikken
&ndres fra erhvervstrafik til trafik i
boligomrdde med en
overgangsperiode med bade boliger
og tung trafik.

Der skal indarbejdes oversigtsarealer
jf. geeldende vejregler ved alle
sidevej.

Der bliver i planen medtaget
bestemmelser for vejprofiler der
imgdekommer dette.

Interne hgringsparters yderligere bemaerkninger

Horingsparter - interne

Bemeaerkninger

Natur

Miljg

Vej

Land & By

Andre

Resultat af screeningen

Ja Nej

Begrundelse

Afggrelse af om planen er omfattet af X

kravet om miljgvurdering
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Bilag

Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 173 Smalandsfarvandet og Guldborgsund med kyster (H152, F82, F83,
F85, F86)

Natura 2000-omradet bestar overvejende af et marint areal. Landarealet udggres af en mere eller mindre bred strimmel land langs

det afgreensede marine omrade. Strandenge med deres salttdlende plantearter findes typisk som langstrakte band i kystlinjen. Bag
disse, hvor kalkholdigt trykvand traeder frem, optraeder flere steder rigkeer, og i baglandet, pA moraenejorden, af og til kalkoverdrev

(if. basisanalysen for Natura 2000-omradet).

Udpegningsgrundlag for habitatomréade H152
Smalandsfarvandet nord for Lolland, Guldborgsund, Bgtg Nor og Hyllekrog-Rgdsand

Naturtyper: Sandbanker med lavvandet vedvarende deekke Klitlavning (2190)
af havvand (1110) Kransnélalge s@ (3140)
Mudder- og sandflader blottet ved ebbe (1140) Neeringsrig sg (3150)
*Kystlaguner og strandsger (1150) Brunvandet sg (3160)
Sterre lavvandede bugter og vige (1160) Kalkoverdrev (6210)
Rev (1170) *Surt overdrev (6230)

Strandvolde med endrige planter (1210)

Strandvolde med flerérige planter (1220)

Klinter eller klipper ved kysten (1230)
Endrig strandengsvegetation (1310)

Tidvis vad eng (6410)
Urtebraeemme (6430)
Rigkeer (7230)

Bgg p& mor (9110)

Strandenge (1330) Bgg p& muld (9130)
Forklit (2110) Bgg pé kalk (9150)
Hvid Klit (2120) Ege-blandskov (9160)
*Gré/gren Klit (2130) *Elle- og askeskov (91E0)
* angiver prioriteret naturtype eller art
Arter: Skeev vindesneg| Graseel
*Eremit Speettet seel

Bredgret flagermus Stor vandsalamander

Damflagermus

Udpegningsgrundlag for fuglebeskyttelsesomrade F86 Guldborgsund

Arter:

Knopsvane (rastende) Hvinand (rastende)

Sangsvane (rastende) Stor Skallesluger (rastende)
Taffeland (rastende) Havgrn (ynglende og rastende)

Troldand (rastende) Rarhag (ynglende)

10
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Kloakkoplande
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