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PINGE, 4840 N@RRE ALSLEV

Ansggningens omfang

P& vegne af ejeren af landbrugsejendommen matr.nr. 8a m.fl. @.
Kippinge By, Kippinge, med to landbrugsbygningssaet beliggende
Kippingevej 1 og Storstreamsvej 81, har du ansggt om landzonetil-
ladelse til udstykning af det ene landbrugsbygningssaet med bebo-
else, Storstrgmsvej 81, i forbindelse med salg af dette til beboelse.

LUFTFOTOKORT 2021:

Kippingeve;jF®

Storstrgmsye;j|81!
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Udstykningssagens omfang

Bilag til ansggningen:

Skematisk redeggrelse
Andringskort
Maleblad

Oversigtskort

Selve udstykningssagen er forud - ifglge det oplyste i din mail d.
12/11 2021 - godkendt af Guldborgsund Kommune via ERPO, men
uden landzonetilladelse.

Landbrugsejendommen har et samlet areal pa 45,9 ha.

Landbrugsejendommen er i sin helhed beliggende i landzone og
uden for kommuneplanrammerne NALS BE1 for landsbyen @ster
Kippinge.

Ved udstykningen opstar der fglgende ejendommene:

Restejendommen matr.nr. 8a m.fl. @. Kippinge By, Kippinge,
beliggende Kippingevej 1. P& ejendommen forefindes drifts-
bygninger og stuehuset. Denne resterende ejendom - land-
brugsejendommen - opnar et areal pd 45,5 ha med fortsat
landbrugspligt.

Delnr. 2 af matr.nr. 8a @. Kippinge By, Kippinge, beliggende
Storstromsvej 81. P& ejendommen forefindes et overfladigt
landbrugsbygningssaet med beboelse. Denne frastykkede
ejendom - en beboelsesejendom - opnar et grundareal pa
3501 m2 (0,35 ha), hvorpa landbrugspligten ophaeves.
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oplyst om den udstykkede landbrugsejendom Kippingevej 1 og
Storstrgmsvej 81:

e Boligen Storstreamsvej 81 er overflgdig for landbrugsejen-
dommen Kippingevej 1 - ogsa pa leengere sigt.

e Bygningssaettet Storstrgmsvej 81, herunder tidligere drifts-
bygninger, er i sin helhed overflgdigt for landbrugsejen-
dommen Kippingevej 1 - ogsa pa leengere sigt.

e Boligen har som heldrsbeboelse vaeret udlejet frem til d.
30/4 2018. Boligen er herefter renoveret og sat til salg -
og nu solgt pr. 15/9 2021.

e Huset er egnet til bolig.
e Huset har status som helarsbeboelse.

o Der er ikke animalsk landbrug pd restejendommen Kippin-
gevej 1.

e Der er ikke pd ejendommen - hverken Kippingevej 1 eller
Storstrgmsvej 81 - staldbygninger, gyllebeholdere eller
halmlader i brug.

Afggrelse
P& det foreliggende grundlag meddeler Guldborgsund Kommune
hermed landzonetilladelse til den ansggte udstykning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristens udlgb. Det vil
sige tidligst 4 uger efter afggrelsens annoncering, og herefter kun
safremt berettiget pdklage ikke er fremkommet, idet klagemyndig-
heden vil kunne omggre/ophave tilladelsen.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar,
efter at den er meddelt.

Vilkar
Der er ikke knyttet szerskilte vilkar til landzonetilladelsen.

Begrundelse

Ved afggrelsen har Guldborgsund Kommune lagt veegt pa, at der
ved udstykningen ikke sker nogen fysiske andringer, da der alene
udstykkes bestdende forhold.

Det er desuden vurderet, at det ansggte ikke vil pavirke det om-
kringliggende landskab vaesentligt.

Der henvises i gvrigt til bemaerkningerne under Lovgrundlag.
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Lovgrundlag
Det ansggte forudsaetter landzonetilladelse efter Planlovens § 35,
som bl.a. fastsaetter:

§ 35. | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra landzonemyn-
digheden foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede
arealer. (Uddrag af stk. 1)

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan fgrst meddeles, nar der er for-
lgbet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig ori-
entering om ansggningen til naboerne til den omhandlede ejen-
dom.

Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 geelder ikke, hvis det ansggte efter
kommunalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning for na-
boerne.

Guldborgsund Kommune har i det pageeldende tilfaelde skgnnet, at
en nabohgring ikke er relevant. Der er derfor ikke gennemfgrt na-
bohgring, jf. Planlovens § 35, stk. 5.

Af afsnit 3.1.6 om Tiloversblevne landbrugsbygninger - Praksis i
landzoneadministration i Guldborgsund Kommune - p& kommunens
hjemmeside fremgar det:

Der meddeles normalt tilladelse til udstykning af tiloversblevne landbrugsbyg-
ninger af det ene bygningsseet for en sammenlagt landbrugsejendom.

Se: https://www.guldborgsund.dk/borger/flytte-bo-og-bygge/landzonetilla-
delse/landzoneadministrationsgrundlag#udstykning

(Det skal bemaerkes, at vejledningen pd kommunens hjemmeside er under opdate-
ring. Refererede afsnit er dog fortsat gaeldende)

I Erhvervsstyrelsens Vejledning om landzoneadministration — Plan-
lovens §§ 34-38 fra 2018 fremgar det i afsnit 2.2.2 om Hensyn til
jordbrugserhvervene bl.a.:

Kommunalbestyrelsen skal sikre en passende afstand mellem eksisterende
landbrug og ny bebyggelse m.v., s& miljgkonflikter sa vidt muligt undgas, her-
under ogsa i forhold til evt. fremtidige udvidelser for landbruget. Ny bebyg-
gelse i det dbne land og de deraf felgende potentielle miljgkonflikter med ek-
sisterende landbrug m.v. kan seette begraensninger for de fremtidige udvik-
lingsmuligheder i jordbruget og dermed sveekke erhvervets investeringssik-
kerhed i landbrugene. Det samme geelder for udstykning af eksisterende
boliger palandbrugsejendomme, idet det vil medfare mulighed for klage
over lugt- og stgjgener fra landbrugsdriften, safremt boligen ikke leen-
gere ligger pa landbrugsejendommen.

Det er i neerveerende sag vurderet, at der ikke ved udstykningen
opstar utilsigtede miljokonflikter, da der ikke p& Kippingevej 1 er
animalsk produktion. Der er ingen staldbygninger eller gyllebehol-
dere i brug. Der er endvidere heller ikke halmlader i brug, hvorved
der ikke opstar en konflikt om brandfare i relation til naert belig-
gende halmoplag.


https://www.guldborgsund.dk/borger/flytte-bo-og-bygge/landzonetilladelse/landzoneadministrationsgrundlag#udstykning
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Planmaessige forhold
Sagen er behandlet i henhold til kommuneplanen.

Guldborgsund Kommune har vurderet, at det ansggte ikke er lokal-
planpligtigt.

Kulturmiljg
Det ansg@gte er ikke beliggende inden for et saerskilt kulturmiljgom-
rade.

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Kommunen vurderer, at det ansggte, ikke i sig selv eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke udpegningsgrundlaget
for Natura 2000-omradet vaesentligt. Det vil heller ikke gdelsegge
eller beskadige plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dy-
rearter, der fremgdr af Habitatdirektivets bilag IV, jf. Bek. nr.
408/2007.

Laes naermere pa https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/

Vaer opmaerksom pa

Hvis du i forbindelse med byggearbejdet mv. stgder pa visse vildt-
levende dyr, ma du i henhold til Artsfredningsbekendtggrelsen § 2,
Bekendtggrelse nr. 1782 af 16/12/2015. ikke sld dem ihjel, indfange
eller indsamle dem, uanset hvilken metode, der anvendes. Vildtkon-
sulenten i Naturstyrelsen, Storstrgm, kan kontaktes.

Hvis du skal foretage jordarbejder, kan der veere en risiko for, at
fortidsminder gdelaagges.

Jf. museumslovens § 25 kan du forud for igangseettelsen af arbejdet
anmode Museum Lolland-Falster om at vurdere risikoen for, at ar-
bejdet vil true fortidsminder, og om det er en god ide at fa foretaget
en arkaologisk forundersggelse.

Hvis du under arbejdet stgder pa et fortidsminde (f.eks. pletter eller
omrader med mgrk jord, stensamlinger, oldsager, knogler o.l.) skal
du straks stoppet arbejdet, i det omfang det bergrer fortidsmindet
(jf. museumslovens § 27).

Fortidsmindet skal herefter anmeldes til Museum Lolland-Falster. Ef-
terfglgende beslutter Slots- og Kulturarvsstyrelsen, om arbejdet kan
forsaette, eller om det skal indstilles, indtil der er foretaget en ar-
kaeologisk undersggelse.

Henvendelser og anmeldelser skal foretages til Museum Lolland-Fal-
ster, Frisegade 40, 4800 Nykgbing F. 54 84 44 00, post@museum-
lollandfalster.dk

Du kan laese mere i "Vejledning om gennemfgrelse af arkaeologiske
undersggelser” pa Slots- og Kulturarvsstyrelsens hjemmeside;
https://slks.dk/arkaeologisk-vejledning/


https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/
file://///vfil/dir-tm/Byggeri/WordBlanketter/post@museumlollandfalster.dk%20
file://///vfil/dir-tm/Byggeri/WordBlanketter/post@museumlollandfalster.dk%20
https://slks.dk/arkaeologisk-vejledning/
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Orientering og offentligggrelse
Offentligggrelse af afggrelsen vil ske pa kommunens hjemmeside,
tirsdag den 22. marts 2022.

Frist for at fremkomme med indsigelser er fastsat til 4 uger
fra annonceringen med udlgb tirsdag den 19. april 2022.

Klagevejledning fremgar af sidste side 7.

Med venlig hilsen

Jgrgen Hansen
Landzonekonsulent

Kopi tilsendt:
Danmarks Naturfredningsforening: dnguldborgsund-sager@dn.dk

Museum Lolland-Falster: post@museumlollandfalster.dk
Byggeinformation: mxf@byggeinformation.dk


mailto:dn[kommunenavn]-sager@dn.dk
mailto:post@museumlollandfalster.dk
mailto:mxf@byggeinformation.dk
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KLAGEVEJLEDNING — PLANLOVEN
Du kan klage over denne afggrelse til Planklagenaevnet efter reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr.
1.

Hvem kan klage

Klageberettiget er enhver med retlig interesse i afggrelsen samt landsdeekkende foreninger og orga-
nisationer, der har til formal at beskytte natur og miljg eller har vaesentlige brugerinteresser i areal-
anvendelsen, jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2.

Klagefrist
Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes fristen dog altid fra bekendtggarelsen.

Klagefristen begynder

Hvis afgarelsen er sendt til dig, begynder fristen at Igbe fra det tidspunkt afgarelsen er kommet frem
til dig. Beregningen afhaenger af, om du har faet afgarelsen med digital eller fysisk post:

Har du faet afggrelsen med fysisk post - almindelig post: Det vil som udgangspunkt blive lagt til
grund, at afgarelsen er kommet frem til dig 6 hverdage efter datoen pa afggrelsen.

Har du faet afggrelsen med fysisk post - Quickpost (der star Q pa kuverten): Det vil som udgangs-
punkt blive lagt til grund, at afggrelsen er kommet frem til dig 2 hverdage efter datoen pa afgerel-
sen.

Har du faet afggrelsen med digital post (e-mail, e-Boks, borger.dk): Det vil som udgangspunkt blive
lagt til grund, at afggrelsen er kommet frem til dig den dag, hvor afggarelsen er tilgeengelig i postlgs-
ningen.

Klagefristen udlgber
Klagefristen udlgber klokken 23:59 det dggn, hvor fristen udlgber. Hvis klagefristen udlgber pa en
lgrdag, sgndag eller helligdag forlaenges klagefristen dog til den falgende hverdag.

Virkning af at der klages

En klage har opseettende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet. En tilladelse ma
derfor ikke udnyttes far klagefristens udlgb, og derefter kun safremt afggrelsen ikke omgeres ved
paklage.

Hvordan klager man

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af naevneneshus.dk eller pa bor-
ger.dk

eller virk.dk. Sag efter "klageportal”. Du logger pa klageportalen med Nem-ID.

| klageportalen sendes din klage automatisk til Guldborgsund Kommune. Hvis vi fastholder afgarel-
sen, sender vi klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om dette. Kla-
gen er indgivet, nar den er registreret korrekt i Klageportalen og du har betalt klagegebyret.

Klager uden om Klageportalen bliver afvist. | seerlige tilfeelde kan der dog s@ges om at blive fritaget
for at bruge Klageportalen. Kontakt Guldborgsund Kommune, Center for Teknik & Miljg, hvis du gn-
sker at sgge om fritagelse. Husk at sgge i meget god tid, s& ansggningen kan na at blive behandlet
inden klagefristen udlgber.

Gebyr

Nar du klager skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler i forbindelse med oprettelsen af
klagen i Klageportalen. For yderligere information henvises til Planklagensevnets hjemmeside, der
kan tilgas via Naevnenes Hus- http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet

Eventuel domstolsprgvelse
Fristen for et eventuelt segsmal ved domstolene er 6 maneder fra den dato afggrelsen er meddelt.
Hvis afgarelsen er offentlig bekendtgjort, regnes segsmalsfristen fra bekendtgarelsen.

Vi indsamler de oplysninger om dig som vi har brug for i behandlingen af denne sag. Registrering,
behandling og sletning af dine oplysninger sker i overensstemmelse med Persondataforordningen.
Har du spgrgsmal til ovennaevnte, kan du kontakte Guldborgsund Kommunes databeskyttelsesrad-
giver (DPO):

Bech-Bruun Advokatpartnerselskab

Langelinie Allé 35

2100 Kgbenhavn @

Telefon: 72 27 30 02

Sikker beskedfunktion: https://dpo.bechbruun.com/guldborgsund.
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