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GULDBORGSUND

LANDZONETILLADELSE
Matr. nr. 51-b, Stubbekgbing Markjorder, Strandvejen 1, 4850 Stubbekgbing

| forbindelse med udstykning af boligparcel er der ansggt om landzonetilladelse, idet
ejendommen er beliggende i landzone.

Ejendommen er registreret som Beboelses- og forretningsejendom.

Ved udstykningen adskilles beboelsesdelen fra erhvervsdelen, og der sker ingen an-
vendelsesezendring.

Beboelsesparcellen vil efter udstykningen udgere 9848 m? og erhvervsdelen vil ud-
gere 4921 m2,

/ /‘/, ?

| /
Den rgde markering viser erhvervsparcellen
Den grenne markering viser boligparcellen

Afgerelse
Pa det foreliggende grundlag meddeler Kommunen hermed landzonetilladelse til det
ansggte.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristens udlgb. Det vil sige tidligst 4
uger efter afgarelsens annoncering, og herefter kun safremt berettiget paklage ikke
er fremkommet, idet klagemyndigheden vil kunne omgere/ophaeve tilladelsen.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar, efter at den er
meddelt.
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Vilkar
Tilladelse er givet pa betingelse af
o at der ikke indrettes bolig pa den erhvervsparcellen,
o at skel afsaettes saledes at reglerne i Bygningsreglementet- BR18 Kap. 5
Bilag 10 - Prae-accepterede Igsninger - Industri- og lagerbygninger, samt Bi-
lag 3 - Pree-accepterede Igsninger - Kontorbygninger, overholdes.

Begrundelse

Ved afggrelsen har Kommunen lagt vaegt pa, at udstykningen fortages uden gndrin-
ger i eiendommens visuelle udtryk. Det er vurderet at det ansggte ikke vil pavirke det
omkringliggende landskab veesentligt.

Lovgrundlag
Det ansggte forudsaetter landzonetilladelse efter planlovens § 35, som bl.a. fastsaet-
ter:

§ 35. | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra landzonemyn-
digheden foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller
ske aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ube-
byggede arealer.

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan forst meddeles, nar der er for-
lgbet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig
orientering om ansggningen til naboerne til den omhandlede
ejendom.

Planmassige forhold
Sagen er behandlet i henhold til kommuneplanen.

Kommunen har vurderet at det ansagte ikke er lokalplanpligtigt.

Kommunen har i det pageeldende tilfaelde skgnnet at en nabohgring ikke er rele-
vant. Der er derfor ikke gennemfgrt nabohgring.

Strandbeskyttelse
Udstykningen sker udenfor strandbeskyttelsesarealet.

Natura 2000 og Bilag IV-arter
Det ansagte ligger ca. 2 km fra Natura 2000-omrade nr. 168 herunder Fuglebeskyt-
telsesomrade nr. F84, samt Habitatomrade nr. H147.

Med denne afstand mellem det ansggte og Natura 2000-omrader vurderes det, at
det ansggte ikke vil pavirke udpegningsgrundlagene for Natura 2000-omréderne vae-
sentligt.

Laes naermere pa https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/

Var opmaerksom pa

Hvis du i forbindelse med byggearbejdet mv. stagder pa visse vildtlevende dyr, ma du
i henhold til Artsfredningsbekendtggrelsen § 2, Bekendtggrelse nr. 1782 af
16/12/2015. ikke sla dem ihjel, indfange eller indsamle dem, uanset hvilken metode,
der anvendes. Vildtkonsulenten i Naturstyrelsen, Storstrem, kan kontaktes.

Hvis du skal foretage jordarbejder, kan der veere en risiko for, at fortidsminder gde-
leegges.



SIDE 3/4

Jf. museumslovens § 25 kan du forud for igangsaettelsen af arbejdet anmode Muse-
um Lolland-Falster om at foretage en vurdering af risikoen for, at arbejdet vil true for-
tidsminder, og om det er en god ide at fa foretaget en arkeeologisk forundersagelse.
Hvis du under arbejdet steder pa et fortidsminde (f.eks. pletter eller omrader med
mgrkt jord, stensamlinger, oldsager, knogler o.l.) skal du straks stoppet arbejdet, i
det omfang det bergrer fortidsmindet (jf. museumslovens § 27).

Fortidsmindet skal herefter anmeldes til Museum Lolland-Falster. Efterfalgende be-
slutter Slots- og Kulturarvsstyrelsen, om arbejdet kan forsaette, eller om det skal ind-
stilles, indtil der er foretaget en arkaeologisk undersggelse.

Henvendelser og anmeldelser skal foretages til Museum Lolland-Falster, Frisegade
40, 4800 Nykabing F. 54 84 44 00, post@museumlollandfalster.dk

Du kan leese mere i "Vejledning om gennemfgrelse af arkeeologiske undersagelser”
pa Slots- og Kulturarvsstyrelsens hjemmeside; https://slks.dk/arkaeologisk-
vejledning/

Orientering og offentliggorelse
Offentligggrelse af afggrelsen vil ske pa kommunens hjemmeside, torsdag den 16.
november 2023.

Frist for at fremkomme med indsigelser er fastsat til 4 uger fra annonceringen
med udlgb torsdag den 14. december 2023.

Klagevejledning fremgar af side 4.
Med venlig hilsen

Sheila Larsen
Landzoneadministrator

Kopi tilsendt:

Danmarks Naturfredningsforening: dnguldborgsund-sager@dn.dk
Museum Lolland-Falster: post@museumlollandfalster.dk
Byggeinformation: mxf@byggeinformation.dk

Planlzegger Emil Ambus Madslund: eam@guldborgsund.dk
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KLAGEVEJLEDNING — PLANLOVEN
Du kan klage over denne afggrelse til Planklagenaevnet efter reglerne i planlovens § 58, stk. 1,
nr. 1.

Hvem kan klage

Klageberettiget er enhver med retlig interesse i afggrelsen samt landsdeekkende foreninger og
organisationer, der har til formal at beskytte natur og miljg eller har vaesentlige brugerinteres-
ser i arealanvendelsen, jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2.

Klagefrist
Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt be-
kendtgjort, regnes fristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Klagefristen begynder

Hvis afgarelsen er sendt til dig begynder fristen at Igbe fra det tidspunkt afggrelsen er kommet
frem til dig. Beregningen afthaenger af, om du har faet afgerelsen med digital eller fysisk post:
Har du faet afgerelsen med fysisk post - almindelig post: Det vil som udgangspunkt blive lagt
til grund, at afggrelsen er kommet frem til dig 6 hverdage efter datoen pa afgerelsen.

Har du faet afgerelsen med fysisk post - Quickpost (der star Q pa kuverten): Det vil som ud-
gangspunkt blive lagt til grund, at afgerelsen er kommet frem til dig 2 hverdage efter datoen pa
afggrelsen.

Har du faet afgerelsen med digital post (e-mail, e-Boks, borger.dk): Det vil som udgangspunkt
blive lagt til grund, at afggrelsen er kommet frem til dig den dag, hvor afggrelsen er tilgaengelig
i postlgsningen.

Klagefristen udlgber
Klagefristen udlgber klokken 23:59 det dagn, hvor fristen udlgber. Hvis klagefristen udlgber pa
en lgrdag, sgndag eller helligdag forlaenges klagefristen dog til den falgende hverdag.

Virkning af at der klages

En klage har opsaettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet. En tilla-
delse ma derfor ikke udnyttes far klagefristens udlagb, og derefter kun safremt afgerelsen ikke
omgegres ved paklage.

Hvordan klager man

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af naevneneshus.dk eller pa
borger.dk

eller virk.dk. Seg efter "klageportal”. Du logger pa klageportalen med Nem-ID.

| klageportalen sendes din klage automatisk til Guldborgsund Kommune. Hvis vi fastholder af-
gerelsen, sender vi klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om
dette. Klagen er indgivet, nar den er registreret korrekt i Klageportalen og du har betalt klage-
gebyret.

Klager uden om Klageportalen bliver afvist. | seerlige tilfeelde kan der dog s@ges om at blive fri-
taget for at bruge Klageportalen. Kontakt Guldborgsund Kommune, Center for Teknik & Milja,
hvis du gnsker at sege om fritagelse. Husk at sgge i meget god tid, sa ansggningen kan na at
blive behandlet inden klagefristen udlgber.

Gebyr

Nar du klager skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler i forbindelse med
oprettelsen af klagen i Klageportalen. For yderligere information henvises til Planklagenaev-
nets hjemmeside, der kan tilgas via Naevnenes Hus- http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet

Eventuel domstolsprovelse
Fristen for et eventuelt segsmal ved domstolene er 6 maneder fra den dato afggrelsen er
meddelt. Hvis afgerelsen er offentlig bekendtgjort regnes s@gsmalsfristen fra bekendtgerelsen.

Vi indsamler de oplysninger om dig som vi har brug for i behandlingen af denne sag. Registre-
ring, behandling og sletning af dine oplysninger sker i overensstemmelse med Persondatafor-
ordningen.

Har du spergsmal til ovennaevnte, kan du kontakte Guldborgsund Kommunes databeskyttel-
sesradgiver (DPO):

Bech-Bruun Advokatpartnerselskab

Langelinie Allé 35

2100 Kgbenhavn &

Telefon: 72 27 30 02

Sikker beskedfunktion: https://dpo.bechbruun.com/guldborgsund.



