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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Tilvejebringelse.

Byradet stdr for tilvejebringelse af lokalplaner, evt. i samarbejde
med de, der har interesse i1 at udfg¢re anlags—- og byggearbejder for
det pagaldende omradde. Byrddet skal tilvejebringe en lokalplan, néar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, og
nar der patankes anlags- og byggearbejder.

Byradet kan tilvejebringe lokalplaner for en rakke andre forhold.

Offentligggrelse.

Nar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal dette offent-
ligggres sammen med oplysning om indsigelsesfristen, som mindst skal
vere 2 maneder.

Samtidig skal byradet give skriftlig underretning herom til ejere,
lejere og brugere af de ejendomme, som omfattes af planen, til for-
eninger, der ¢gnsker underretning, samt til amtsrddet, miljgministe-
ren og andre, for hvem planen har serlig interesse.

Amtsrddet péser, at et forslag til lokalplan er i overensstemmelse
med regionplanen, kommuneplanen og de midlertidige rammer for lokal-
planlagningen.

Er der opnéaet enighed mellem amtsrddet og byrddet om evt. @ndringer
i planforslaget, kan byrddet, hvis der ikke er kommet indsigelse,
efter udlgbet af indsigelsesfristen vedtage planen endeligt. Efter
vedtagelsen foretages offentlig bekendtggrelse af planen, og der
fremsendes skriftlig underretning til ejerne, de der har fremsat
indsigelser, samt foreninger og myndigheder.

Indhold.
En lokalplan m& ikke indeholde bestemmelser i strid med en kommune-
plan eller midlertidige rammer for lokalplanlagningen.

Lokalplaner kan f.eks. rumme bestemmelser om overfgrelse af arealer
til byzone eller sommerhusomrdde, om bebyggelsers placering og ud-
formning, bevaring af bygninger og landskabstrzk, sikring af fria-
realer og fellesanlag m.m.

Nar en lokalplan vedrgrer et omrdde, der overfgres til byzone eller
sommerhusomrdde, skal den indeholde bestemmelser om omraddets anven-
delse og udstykning samt vej- og stiforhold.

En lokalplan skal ledsages af en beskrivelse af planens formal og
dens forhold til kommuneplanen og anden planlzgning.

Retsvirkninger.

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, md ejendomme, der er
omfattet af planen, ikke anvendes eller bebygges pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.

Lokalplanen tinglyses pd de enkelte ejendomme, der er omfattet af
planen, og der m& ikke etableres forhold, som strider mod planen,
efter den er bekendtgjort.

Byradet kan nedlegge forbud mod, at der etableres s&danne forhold,
som kan hindres ved en lokalplan. Forbudet kan nedlagges for indtil
1l &r, og bestemmelsen svarer i princippet til § 9 i den tidligere
byplanlov.

Med henblik p& at sikre planens gennemfgrelse kan byr&det ekspropri-
ere fast ejendom, ndr det er af vaesentlig betydning. Byrddet kan
inden for visse rammer give dispensation fra lovens generelle be-
byggelsesregulerende bestemmelser og fra lokalplaner.
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INDLEDNING:

LOKALPLAN FOR ET BOLIGOMRADE OG ET OMRADE TIL
OFFENTLIGE FORMAL I SUNDBY.

Lokalplan L 5 omfatter et omrade pd ca. 65 ha be-
beliggende nord for Guldborgvej, mellem Hamborgskov
og Guldborgsund.

Den sydgstlige del af omradet bestar af @ldre og
nyere parcelhusbebyggelse. Den ¢vrige del af lokal-
planens omrade er, med undtagelse af enkelte ejen-
domme langs Hamborgskovvej og langs Guldborgsund,
ubebygget.

Lokalplanen indeholder for omrédet nermest Hamborg-
skov nydannelser i forhold til andre nyere bolig-
omréader i Nykgbing F. For at opna en markant af-
grensning af byen mod Hamborgskoven er omradet ud-
lagt til tet, lav boligbebyggelse, sé&ledes at der
her kan skabes et samlet bykvarter med sin egen
serlige miljgkarakter. Samtidig er omradet inddelt
i overskuelige enheder - storparceller, indenfor
hvilke den mere detaljerede udformning kan variere,
afhengig af interessen blandt grundkgbere eller
bygherrer.

Landskabelige forhold.

Landskabet er forholdsvis fladt og prages af de store
linier, Hamborgskoven og kysten langs Guldborgsund.
Men det preges ogsa af den uensartede og noget rodede
afgrensning af den eksisterende bebyggelse, samt de
uheldige nyplantninger mellem byomrédet og det mar-
kante skovbryn.

Langs Hamborgskoven, Guldborgsund og Guldborgvej er
der som vist pa& kort-bilag A fastlagt byggelinier
(jvf. naturfredningslovens bestemmelser.

Arealerne har, med den direkte adgang til skov og’

og kyst, oplagte kvaliteter som boligomra&de, men .de

er samtidig sarbare. Det er derfor gennem lokalplanens
udformning s¢ggt at udnytte arealernes sarlige kvaliteter,
og ved at skabe et sammenhangende byomrade i rimelig af-
stand fra skovbrynet og kysten, at sikre en smuk indpas-
ning i landskabet.

I forbindelse med planlzgningen har der veret fort for-
handlinger med fredningsmyndighederme om en regulering
af byggelinierme i omrddet. Resultatet er blevet, at
fredningsplanudvalget anbefaler, at vejbyggelinien fra
Guldborgve j ophzves, og at skovbyggelinien fra Hamborg-
skoven opheves ind til den planlagte stamvej, der skal
afgrense byomrédet mod vest og nordvest. Der er samtidig
opstillet en rzkke krav til lokalplanens udformning og
indhold som en forudsztning for ophzvelse af byggelini-
erne.

Veje og stier

Lokalplanens omrdde betjenes af Hamborgskovvej og den

ny stamvej, som afgranser bydelen ud mod Hamborgskoven.
Den nye stamvej fgres frem til en vendeplads i omra-
dets nordlige del. Fra vendepladsen er der adgang

til Hamborgskoven, og der er stiadgang til kysten. 1
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Eksempel 1:

Storparcel pa 9.200 mz, be-
bygget med 9 fritliggende
parcelhuse. Samlet gzstepar-
kering og areal til legeplads.

Genne@snitlig grundsterrelse:
815 m~.

Ve j- 88 parkeringsareal:
675 m .

Sti- 8g fellesareal:
290 m~.

Eksempel 2:

Storparcel p& 9.200c m“, be-
bygget med 12 fritliggende
parcelhuse. Husene bygget 1
skel mod ferdsels- og opholds-
areal. Samlet gesteparkering
og stort centralt fezllesare-
al til legeplads, fzlleshus,
swimming-pool o. lign.
Genne@snitlig grundstegrrelse:

[y

S0 o

Ve j- og2parkeringsareal:
1.53%5 m

Sti- 8g fellesareal:
9¢5 m

Eksempel 3:

Storparcel pad 9.200 m2, be~
bygget med 17 samlet opferte
gardhavehuse. Gesteparkering
pé& afgrenset omréde, og meget
stort fellesareal til lege-
plads, felleshus, swimming-
pool, tennisbane, boldbane 0.
lign.

Gennegsnitlig grundsterrelse:
360 m

Ve j- oggparkeringsareal:

1.835 m

Sti- og2fallesarealz
1.275 m

1:1.250

2?0 3q0m



Den nye stamve] giver adgang til bebyggelsen pd de tid-
ligere nzvnte storparceller, men der er 1kke direckte ad-
gang fra stamvejen til de enkelte boliger. Mellem stam-
ve jen og Hamborgskovve]j etableres gennem hele omradet en
hovedsti, som ender ved Guldborgsund. Passagen af Guld-
borgvej sker i en tunnel. Hovedstien forbinder lokalpla-
nens omrade med den ovrige del af Sundby, dvs. skolen,
begrnehaven og butikkerne. Tangs hovedstien er der enkel-
te steder udlagt felles friarealer til leg, boldspil m.v.
Endelig er der tvargéende stier, der forer ned til kyst-
arealerne og stien langs Guldborgsund.

De nye boligveje i lokalplanomréddet er forudsat udformet,
s& de far karakter af "opholds- og legegader", der kun
indbyder til langsom bilk@grsel. De kgrende skal fardes
pd de "gé&endes vilkar".

Udstykning og bebyggelse

Lokalplanen omfatter to boligomréder med hver deres be-
stemmelser.

Omr&det mellem den nye stamvej og hovedstien er udlagt
til tet-lav boligbebyggelse, og det er opdelt i de
nevnte storparceller. Omkring storparcellerne plantes

et 2,5 m bredt hegn, og inden for dette kan bebyggelsen -
som vist i eksemplerne - placeres pad flere forskellige
mieder. Ved at ggre grundene sm& kan der inden for den
enkelte storparcel blive plads til et falles friareal,
som kan bruges til leg, boldspil, falleshus, svgmme-
bassin el.lign. Bebyggelsen kan, som vist i eksemplerne,
bestd af individuelt opfgrte parcelhuse pé& smd grunde,
eller af samlet opfgrte razkke-, kade- eller gérdhuse.
Storparcellerne kan ogs&, med byradets tilladelse, ud-
stykkes til traditionelle parcelhusgrunde i en stgrrelse
af mindst 700 m2.

Af hensyn til beliggenheden i narheden af skovbrynet
er der for at sikre en karakterfuld helhed fastsat be-
stemmelser om ensartet taghazldning og tagmateriale
(r¢de eller rgdbrune, brandte tegl).

De 1 dag udbyggede arealer omkring Hamborgskovve]j og ned
mod Guldborgsund er ligesom den eksisterende parcelhus-
bebyggelse udlagt til individuelt opferte parcelhuse. 5
Grundsterrelsen mé& i almindelighed ikke vzre under 700 m
men byrédet kan tillade mindre grundsterrelser, nér der
til gengeld udlezgges samlede fzlles friarealer for bebo-
erne. De ubebyggede arealer er dels nogle "kiler" mellem
Hamborgskovve ] og kysten betjent af blinde boligveje, og
dels det nordligste omré&de, hvor en enkel boligve]j giver
mulighed for langsom kgrsel gennem omradet. '

Omrader til offentlige formdl og falles friarealer

Lokalplanens nordvestlige omréde er udlagt til offentli-
ge formdl og mé& kun anvendes til rekreative formé&l, f.eks
ridesport, spejdersport og lignende. Den nuverende bebyg-
gelse kan, evt. med mindre tilbygninger, anvendes til

disse form&l. 3



Det store areal mellem stamvejen og Hamborgskoven, samt
arealerne langs kysten, er udlagt som falles friarealer
med offentlig adgang. Arealerne ma ikke beplantes.

Lokalplanen

Selve lokalplanen, som fglger pa de naste sider, inde-
holder en rakke paragraffer, der fastlagger de detalje-
rede bestemmelser for bebyggelsens placering og udform-
ning. Bestemmelserne har fgrst og fremmest til hensigt
at sikre, at omrddet som helhed, og det enkelte bolig-
kvarter, kommer til at fremst& som et smukt og karakter-
fuldt boligmiljg i samspil med skov- og kystlandskabet.
Samtidig har det varet vasentligt at sikre den bedst
mulige kontakt mellem den enkelte bolig og de nere
friarealer og kysten ved Guldborgsund.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Dispositionsplanen for Nykgbing F. kommune udlagger
lokalplanens omrade til d&ben, lav boligbebyggelse og
til felles friarealer.

Den sterste del af lokalplanens omréde er beliggende in-
den for omrade nr. B 10 i kommunens § l5-rammer. Da den

evrige del ikke er omfattet af § 15-rammerne, kan lokal-
vlanen forst vedtages af byrédet, nar planstyrelsen har

godkendt en udvidelse af § 15-rammerne, s&ledes at disse
omfatter hele lokalplanomradet.

Lokalplanens bestemmelser er, bortset fra folgende for-
hold, i overensstemmelse med bestemmelserne i § 15-ram-
merne:

1. Lokalplanen tillader indenfor omréde B I at bebyg-
gelsesprocenten for en storparcel kan g& op til 35.

2. Indenfor lokalplanens omrade B I mé& bebyggelsen
kun opferes 1 en etage uden udnyttelig tagetage.
Indenfor lokalplanens omrade B II mé& bebyggelsen
opfogres 1 hojst en etage med udnyttelig tagetage.

Da en del af lokalplanens omrdde er beliggende inden
for byggelinier i henhold til naturfredningsloven,
skal lokalplanen have fredningsmyndighedernes sarlige
godkendelse.

LOXALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byré&dets endelige vedtagelse og offentliggdrelse
af lokalplanen, md ejendomme, der er omfattet af pla-
nen iflg. kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, be-
bvgges eller i ¢vrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan

fortseztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anleg med videre,

cder er indeholdt i planen.

Byré&det kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudset-
ning af, at det ikke a&ndrer den szrlige karakter af
det omrédde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, mé
de ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke ud-
nyttes p& en méde, der kan foregribe indholdet af

den endelige plan. Der gzlder efter kommuneplanlovens
§ 22 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og @®ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortsatte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra
28 1978, og indtil forslaget er ende- 5
ligt vedtaget.



NYK@BING F. KOMMUNE

Lokalplan L 5 for et omrade i Sundby, nord for Guldborg-

vej.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i
§ 2.1 nevnte omrade.

§ 1

LOKALPLANENS FORMAL

1.1

Det er lokalplanens formdl, i overensstem-
melse med dispositionsplanen for Nykgbing F.
kommune:

- at muligggre en udbygning og afrunding af
de eksisterende boligomrdder i Sundby nord,

- at etablere en markant afgraznsende og ka-
rakterfuld bebyggelse mod vest i samspil
med de store linier i Hamborgskovlandska-
bet, samt

- at sikre at arealerne mellem bebyggelsen
og skovbrynet samt arealerne langs kysten

friholdes for bebyggelse.

Endvidere er det lokalplanens formédl, gen-
nem vejenes, stiernes og friarealernes be-
liggenhed og udformning, at sikre den bedst
mulige kontakt mellem den enkelte gruppe af
boliger og de nare friarealer og kystland-
skaberne ved Guldborgsund samt landskabs-
rummene mellem bydelen og Hamborgskov.

Endelig er det mdlet, at give mulighed for
at omr&det kan udbygges med forskellige for-
mer for lav boligbebyggelse.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgranses og opdeles som vist

pd vedhaftede kortbilag A og B og omfatter
fplgende matr.nr. (se vedlagte bilag 1) samt
alle parceller, der efter den 26. september
1978 udstykkes fra de navnte ejendomme.

Med byraddets offentlige bekendtggrelse af
den vedtagne lokalplan overfgres det pd ved-
heftede kortbilag A med lodret skravering
viste areal fra landzone til byzone.

Den del af lokalplanens omré&de, der udlagges
til offentlige formdl, og som i dag er land-
zone, forbliver i landzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomrddet opdeles som vist pé& vedhaf-
tede kortbilag B i fglgende delomradder:

B I og B II boligomrédder, og D I offentlige
formal.



.4.2

.4.3

.4.4

Boligomréade B I

Omradet m& kun anvendes til boligformdl.
Omrade B I opdeles, som angivet p& kortbilag
B, 1 storparceller. Bebyggelsen ma kun besta
af razkke-, kade- og gardhuse og lignende tat,
lav bebyggelse.

Byrédet kan dog tillade, at der indenfor en
eller flere storparceller udstykkes til, og
opfgres &ben og lav bebyggelse, hvis det

sker efter regler galdende for omrade B II.

De pa kortbilag B viste 2,5 m brede arealer
omkring storparcellerne udlegges til afsker-
mende beplantning.

Boligomrdde B II

Omré&det m& kun anvendes til boligformdl.
Bebyggelsen m& kun bestd af aben og lav be-
byggelse.

P& hver ejendom m& kun opfgres eller indret-
tes een bolig.

Byradet kan dog tillade, at der inden for
det med stiplet linie markerede omrade kan
opfpres tet, lav bebyggelse, rzkke-, kade-
og gardhuse, hvis det sker efter regler gzl-
dende for omrdde B I og efter bestemmelser
om forngdent fastlagt i en supplerende lo-
kalplan.

Fellesbestemmelser for boligomrédderne B I
og B II

De pa kortbilag B med priksignatur viste
arealer, udlagges til falles friarealer med
offentlig adgang og til afske@rmning mod
Guldborgvej. Byradet kan tillade, at der
inden for det med stiplet linie afgransede
felt i omréde F 2 opfogres eller indrettes
bebyggelse til formdl, som er falles for lo-
kalplanomriédets beboere, sdsom bgrneinstitu-
tion, hobbyrum, felleshus, narbutik m.v.

Byradet kan tillade, at den eksisterende
bygning i omrédde F 2 anvendes til falles
fritidsformdl for omrddets beboere.

Inden for lokalplanens omré&de kan opfgres
transformerstationer til kvarterets forsy-
ning, ndr de ikke har mere end 30 m2 bebyg-
get areal og ikke giver en hgjde af mere
end 3 m over terran, og nar de udformes i
overensstemmelse med den ¢gvrige bebyggelse.

Parkering af last-, omnibus-, flytte- og
fragtbiler samt campingvogne og bade pa om-
rédernes vej- og stiarealer md ikke finde
sted.



Indenfor omradderne m& der alene holdes sel-
skabsdyr i1 sadvanligt omfang. Erhvervsmas-
sig opdratning af selskabsdyr m& ikke finde
sted.

Omrade til offentlige formdl

Omrdde D I udlagges til offentlige formdl og
ma& kun anvendes til park og lignende rekrea-
tive formdl, herunder fx rideskole, spejder-
sport og lignende. Den eksisterende bebyg-
gelse kan indrettes til disse formdl jfr. i-
pvrigt § 6.8. Omrddet m& ikke yderligere be-
plantes, med mindre det sker efter en samlet
plan godkendt af Fredningsnavnet.

UDSTYKNINGER

Boligomrdde B I

De med priksignatur viste arealer ma& ikke
yderligere udstykkes.

Den ¢gvrige del af omrade B I opdeles i stor-
parceller som vist p& vedhaftede kortbilag
B, og udstykning m& kun foretages pa grund-
lag af en udstykningsplan omfattende mindst
een storparcel.

Ingen grund ma& udstykkes med en mindre stgr-
relse en 400 m2 til kadehuse og 300 m2 til
rakkehuse, gdrdhuse og lignende. Opmarksom-
heden henledes p& de viste eksempler pd al-
ternative udformninger af en storparcel.

En del af det 1 § 4.1.3 fastsatte mindste~-
grundareal kan af byré&det tillades udlagt
som et eller flere samlede faellesarealer in-
den for den enkelte storparcel for dennes
beboere, eller som parkeringsareal for dis-
se.

Boligomradde B II

De med priksignatur viste arealer ma ikke
yderligere udstykkes.

Inden for den ¢vrige del af omrdde B II mé
ingen grunde udstykkes med en stgrrelse,
der er mindre end 700 m2, jfr. dog § 3.3.3.

En del af det i § 4.3.2 fastsatte mindste-
grundareal kan af byréddet tillades udlagt
som et eller flere samlede fallesarealer for
omrédets beboere, eller som parkeringsareal.
De pa kortbilag B viste faelles friarealer
kan udggre en del af disse fallesarealer.

De af strandbyggelinien omfattede arealer ma
ikke (jfr. naturfredningslovens § 46) ud-
stykkes, og der m& inden for disse arealer

ikke opfgres ny bebyggelse.



§ 5

VEJ=- OG STIFORHOLD

5.1

Der udlaegges areal til fglgende nye veje og
stier med en beliggenhed som vist p& vedhaf-
tede kortbilag B:

Vejen A-B i en bredde af 12 m.

Stien a-b-d 1 en bredde af 10 m, idet der
sikres det forngdne areal til niveaufri ske-
ring med Guldborgvej.

Stien b-e i en bredde af 4 m.
Stien f-e-d-g-k 1 en bredde af 2 m.
Stien g-h-i i en bredde af 3 m.

Stien ¢c-h i en bredde af 5 m.

Til vejen A~B m& der ikke vaere direkte ad-
gang fra de tilgransende ejendomme.

Pvrige nye veje udlagges som adgangs-, Op-
holds- og legegader 1 en bredde af 8 m med
udvidelser ved torve og gasteparkeringsplad-
ser, 1 princippet som vist p& kortbilag B

og pad eksemplerne af udformningen af en stor-
parcel. Den endelige beliggenhed af disse
veje vil om forngdent blive fastlagt i en
supplerende lokalplan.

Nye stier fra adgangs-, opholds- og legega-
derne samt fra de eksisterende boligveje til
friarealer og overordnede stier udlagges i
en bredde af 3 m.

Den eksisterende Hamborgskovvej overgar pa
strekningen fra c¢ til skaringen med vej A-B
til sti. @vrige eksisterende veje bibeholdes.

P4d de pad kortbilag B med stiplet cirkel mar-
kerede steder kan der etableres hastigheds-
dempende foranstaltninger efter retningslini-
er fastsat af byréadet.

Langs fglgende veje og stier pé&lagges bygge-
linier i de nedenfor angivne afstande fra
vejskel:

- Vejen A-B og Hamborgskovve]j 1 en bredde af
5 m.

- Qvrige veje 1 omrade B I og B II i en bred-
de af 2,5 m, dog kan bredden i omrade B I,
i forbindelse med udarbejdelsen af en sam-
let plan for en storparcel, nedsattes til
under 2,5 m.

- Hovedstierne a-b-d, b-e, f-e-d-g-k, g-h-i
samt c-h i1 en bredde af 2,5 m.

- Langs ¢gvrige stier i en bredde af 1 m.

Garager og carporte skal placeres mindst 5 m
fra vejskel.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de
tilstgdende ejendomme afskares som vist pa
kortbilag B.
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§ 6

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1

§ 7

I boligomrdde B I md bebyggelsesprocenten
for den enkelte storparcel ikke overstige
35. Safremt der (jfr. § 3.2.2) opfegres &ben
lav bebyggelse md bebyggelsesprocenten ikke
overstige 25.

Bygninger md kun opfgres i 1 etage uden ud-
nyttet tagetage.

I boligomréde B II m& bebyggelsesprocenten
for den enkelte ejendom ikke overstige 25.

Bygninger md hgjst opfgres i 1 etage med
udnyttet tagetage.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade md gives en hgjde, der overstiger
8,5 m over den for grunden fastsatte niveau-
plan, mdlt efter reglerne i bygningsregle-
mentet. Bygningernes facadehgjde ma ikke o-
verstige 3,0 m mdlt fra niveauplan til ske&-
ringen mellem facade og tagflade.

Koten til stuegulv m& hgjst vere 50 cm over
vejmidtekoten.

Bebyggelsen skal placeres med gavl eller fa-
cade vinkelret p& eller parallel med ad-
gangsvej. Endvidere skal eventuelle udhuse
sammenbygges med beboelses- eller garagebyg-
ningen.

Bebyggelsen inden for det i § 3.4.1 navnte
serligt markerede omr&de skal have et om-
fang og en placering samt et udseende, der
efter byr&dets sk¢n er i overensstemmelse
med den ¢gvrige bebyggelse.

De med priksignatur viste omrdder, der ud-
lagges som falles friarealer, m&d i ¢vrigt
ikke bebygges. Indretning af legepladser og
opstilling af legeredskaber og boldmal er
tilladt p& de langs stien a-b~c beliggende
arealer.

Inden for omrdde D I, udlagt til offentlige
formdl, kan der opfgres mindre tilbygninger
i direkte sammenh@&ng med de eksisterende
bygninger.

BEBYGGELSES YDRE FREMTREDEN

I omrédde B I skal tagets vinkel med det
vandrette plan vare mellem 25° og 30°, og
tagene skal dekkes med rgde eller rgdbrune
bre&ndte tegl.

I omrldde B Il md tagets vinkel med det vand-
rette plan ikke overstige 50°.

Tagene skal vzre symmetriske sadeltage.



Ydervaegge skal opfgres som blank mur eller
pudset, og de skal fremtrade i farver dan-
net af jordfarverne (okker, terra di Siena,
umbra, engelskrgdt, italienskregdt, dodenkop)
eller hvidt, sort eller ved navnte farvers
blanding.

Ingen form for skiltning og reklamering pa
ejendommen md& finde sted.

Opsatning af udvendige antenner md ikke fin-
de sted.

UBEBYGGEDE AREALER, HEGNING

De med priksignatur viste arealer mé& ikke
udstykkes til bebyggelse, men udlagges som
felles friarealer med offentlig adgang (jfr.
dog § 3.4.1). Omr&derne md bortset fra de
mindre falles friarealer F 1, F 2 og F 3
ikke beplantes. Den eksisterende beplant-
ning mellem vej A-B og Hamborgskoven skal
fijernes.

I omrdde B I skal hegn omkring og mellem de
angivne storparceller udfgres som levende
hegn af ensartet karakter (2,5 m brede
buskplantninger, jfr. § 3.2.3).

I omrdde B II skal hegn langs nye veje og
stier samt langs supplerende adgangs-, le-
ge- og opholdsgader udfgres som levende
hegn i en hgjde af mindst 1,20 m.

Hegn mod de falles friarealer skal udfgres
som levende hegn af ensartet karakter (2,5
m brede buskplantninger).

Langs Hamborgskovs afgransning mod det of-
fentlige areal og friarealer skal opsattes
hegn til regulering af adgangen til skoven.

Yderligere hegning af de felles friarealer
ma ikke finde sted.

Det pa vedhaftede kort med tat priksignatur
viste 15 m brede areal langs Guldborgvej
skal tilplantes i hele bredden som afskarm-
ning mod vejen.

Belysning af boligveje og andre fardsels-
arealer m& kun udfgres som parkbelysning pa
lave standere (maksimalt 3 m hgje) efter
byréddets narmere anvisninger.

Der etableres ingen belysning langs ve]j A-B.

Arealer beliggende s¢varts den pd kortbilag
B viste strandfredningslinie md& kun beplan-
tes, efter at der er indhentet dispensation
fra Fredningsnavnet i hvert enkelt tilfelde.
Undtaget herfra er dog haver, hvor der var
lovliig bevoksning f¢r 1. januar 1968.

1



§ 9 FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

9.1 Fgr ny bebyggelse inden for omradet tages
1 brug, skal de felles, friarealer vare etab-
leret i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Endvidere skal ny bebyggelse
tilsluttes det eksisterende fe&llesantenne-
anleg syd for Guldborgveij.

§ 10 GRUNDEJERFORENING

10.1 Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde
inden for lokalplanens omrdde B I. Forenin-
gen har pligt til at optage grundejere fra
den ¢vrige del af lokalplanens omradde som
medlemmer.

10.2 Grundejerforeningen skal oprettes, n&r by-
réddet kraver det, og foreningens vedtagter
skal godkendes af byrédet.

10.3 Det er bl.a. grundejerforeningens formidl
at administrere de mindre legepladser og
felles interne friarealer inden for lokal-
planens omrade.

§ 11 OPHAEVELSE AF NUGZEZLDENDE BYPLANVEDTEAGT

11.1 Den under 29.1.1971 af Boligministeriet
godkendte byplanvedtagt nr. 2 for et om-
rédde omkring Hamborgskovvej ophaves.

§ 12 VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 27 i Lov om kommuneplaner
vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Nykgbing F. byrdad, den 17. juli 1980
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Lokalplan L 5 Bilag 1

Lokalplanen omfatter fglgende matr.nr. i Sundby by, To-
reby:

la, 1h, 1k, 11, 1lm, 1t, 1z, lv, lai, lal, lax, lay, lba,
lbc, lbd, 1bf, 1lbg, 1bh, 1bi, lbo, 1lbp, lbg, lbz, 1bg,
cu
av

!_J

lca, lcb, lcc, 1cf, lcg, lch, lici, 1 o lex, lcz,
lcg, lda, 1db, ldc, 1ldd, lde, ldp,
lee, lef, leg, leh, lei, lek, lel,

, ldv, leb, led,
leo, lep,

1ft, 1fu,

o
RIS

r

=

leq, ler, les, let, leu, lev, lex, lfr,
1fv, 1lfx, 1fy, 1fz, 1lfe, 1fe¢, lga, lgb, lgc, lgd, lge,
lgf, lgg, 1lgh, 1gi, 1lgk, 1lgl, 1gm, lgp, lgt, lgu, 1lgx,
lgy, lha, 1lhb, lhc, 1hd, lhe, 1lhf, lhg, 2, 5, 6, 7, 8a,
8b, 9a, 9%b, 9¢, 94, 9f, 99, 9h, 9i, 9k, 91, 9m, 9n, 99,
10, 1la, 11b, 1llg¢, 114, 1lie, 11f, 12a, 12b, l2¢c, 124,
l2e, 12f, 12g, 12h, 12i, 12k, 121, 12m, 12n, 120, 12p,
l2g, 12s, 12t, l2u, 12v, 13a, 13b, 1l4b, ld4c, 144, lde,
14f, l4g, 14h, 14i, 141, 14m, 1l4n, 1l4p, l4g, l4r, lds,
14t, l4u, l4v, 14x, 14y, 14z, lbz, 14¢, ldaa, lédab,
l4ac, l4ad, l4ae, l4af, ld4ag, 15a, 1l5¢c, 26,

samt alle parceller der efter den 26. september 1978 ud-
stykkes fra de n@vnte ejendomme.

INDFORT I DAGEOGEN
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