
NYKØBING F. KOMMUNE 

LOKALPLAN 
for et område i 
SUNDBY NORD 



HVAD ER EN LOKALPLAN? 
Tilvejebringelse. 
Byrådet står for tilvejebringelse af lokalplaner, evt. i samarbejde 
med de, der har interesse i at udfØre anlægc- og byggearbejder for 
det Fågældende område. Byrådet skal tilvejebringe en lokalplan, når 
det er nØdvendigt for at sikre kommuneplanens VirkeliggØrelse, og 
når der påtænkes anlægs- og byggearbejder. 
Byrådet kan tilvejebringe lokalplaner for en række andre forhold. 

OffentligqØrelse. 
Når byrådet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal dette offent- 
liggØres sammen med oplysning om indsigelsesfristen, som mindst skal 
være 2 måneder. 
Samtidig skal byrådet give skriftlig underretning herom til ejere, 
lejere og brugere af de ejendomme, som omfattes af planen, til for- 
eninger, der Ønsker underretning, samt til amtsrådet, miljØministe- 
ren og andre, for hvem planen har særlig interesse. 
Amtsrådet påser, at et forslag til lokalplan er i overensstemmelse 
med regionplanen, kommuneplanen og de midlertidige rammer for lokal- 
planlægningen. 
Er der opnået enighed mellem amtsrådet og byrådet om evt. ændringer 
i planforslaget, kan byrådet, hvis der ikke er komet indsigelse, 
efter udlØbet af indsigelsesfristen vedtage planen endeligt. Efter 
vedtagelsen foretages offentlig bekendtgØrelse af planen, og der 
fremsendes skriftlig underretning til ejerne, de der har fremsat 
indsigelser, samt foreninger og myndigheder. 

Indhold. 
En lokalplan må ikke indeholde bestemmelser i strid med en kommune- 
plan eller midlertidige rammer for lokalplanlægningen. 
Lokalplaner kan f.eks. rumme bestemmelser om overfØrelse af arealer 
til byzone eller sommerhusområde, om bebyggelsers placering og ud- 
formning, bevaring af bygninger og landskabstræk, sikring af fria- 
realer og fællesanlæg m.m. 
Når en lokalplan vedrØrer et område, der overfflres til byzone eller 
sommerhusomrzde, skal den indeholde bestemmelser om områdets anven- 
delse og udstykning samt vej- og stiforhold. 
En lokalplan skal ledsages af en beskrivelse af planens formål og 
dens forhold til kommuneplanen og anden planlægning. 

Retsvirkninger. 
;Jår et forslag til lokalplan er offentliggjort, må ejendomme, der er 
omfattet af planen, ikke anvendes eller bebygges på en måde, der kan 
foregribe indholdet af den endelige plan. 
Lokalplanen tinglyses på de enkelte ejendomme, der er omfattet af 
planen, og der må ikke etableres forhold, som strider mod planen, 
efter den er bekendtgjort. 
Byrådet kan nedlægge forbud mod, at der etableres sådanne forhold, 
som kan hindrec ved en lokalplan. Forbudet kan nedlægges for indtil 
1 år, og bestemmelsen svarer i princippet til 5 9 i den tidligere 
byplanlov. 
Med henblik på at sikre planens gennemfØrelse kan byrådet ekspropri- 
ere fast ejendom, når det er af væsentlig betydning. Byrådet kan 
inden for visse rammer give dispensation fra lovens generelle be- 
byggelsesregulerende bestemmelser og fra lokalplaner. 
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INDLEDNING: 

LOKALPLAN FOR ET BOLIGOMRÅDE OG ET OMRÅDE TIL 
OFFENTLIGE FORMÅL I SUNDBY.  

Lokalplan L 5 omfatter et område på ca. 65 ha be- 
beliggende nord for Guldborgvej, mellem Hamborgskov 
og Guldborgsund. 
Den sydØstlige del af området består af ældre og 
nyere parcelhusbebyggelse. Den Øvrige del af lokal- 
planens område er, med undtagelse af enkelte ejen- 
domme langs Hamborgskovvej og langs Guldborqsund, 
ubebygget. 
Lokalplanen indeholder for området narmest Hamborg- 
skov nydannelser i forhold til andre nyere bolig- 
områder i NykØbing F. For at opnå en markant af- 
grænsning af byen mod Hamborgskoven er området ud- 
lagt til tæt, lav boligbebyggelse, således at der 
her kan skabes et samlet bykvarter med sin egen 
særlige miljØkarakter. Samtidig er området inddelt 
i overskuelige enheder - storparceller, indenfor 
hvilke den mere detaljerede udformning kan variere, 
afhængig af interessen blandt grundkØbere eller 
bygherrer. 

Landskabeliqe forhold. 

Landskabet er forholdsvis fladt og præges af de store 
linier, Hamborgskoven og kysten langs Guldborgsund. 
Men det præges også af den uensartede og noget rodede 
afgrænsning af den eksisterende bebyggelse, sai t  de 
uheidige nyplantninger mellem byoinrådet og det mar- 
kante skovbryn. 
Langs Hamborgskoven, Guldborgsund og Guldborgvej er 
der som vist på kort-bilag A fastlagt byggelinier 
(jvf. naturfredningslovens bestemmelser. 
Arealerne har, med den direkte adgang til skov o g '  
og kyst, oplagte kvaliteter som boligområde, men de 
er samtidig sårbare. Det er derfor gennem lokalplanens 
udformning sØgt at udnytte arealernes særlige kvaliteter, 
og ved at skabe et sammenhængende byområde i rimelig af- 
stand fra skovbrynet og kysten, at sikre en smuk indpas- 
ning i landskabet. 

I forbindelse med planlægningen har der været ført for- 
handlinger med f redningsmjmdighederne om en regulering 
af byggelinierne i området. Resultatet er blevet, at 
fredningsplanudvalget anbefaler, at vejbyggelinien fra 
Guldborgvej ophæves, og at skovbyggelinien fra Hamborg- 
skoven ophæves ind til den plmlagte stamvej ,  der skal 
afgrænse byornr%det mod v e s t  og nordvest. Der er samtidig 
opstillet en række krav til lokalplanens udformning og 
indhold som en forudsætning for ophævelse af-byggelini- 
erne. 

Veje og stier 

Lokalplanens område betjenes af Hamborgskowej og den 
ny stamvej,som afgrænser bydelen ud mod Hamborgskoven. 
Den nye stamvej fØres frem til en vendeplads i områ- 
dets nordlige del. Fra vendepladsen er der adgang 
til Hamborgskoven, og der er stiadgang til kysten. 1 



EKSEMPLER PÅ BEBYGGELSE AF EN STORPARCEL I OMRÅDE B I 

Eksempel 1: 
Storparcel p å  9.200 rn , be- 
bygget med 9 fritliggende 
parcelhuse. Samlet gzstepar- 
kering og areal til legeplads. 
Gemeysnitlig grundstarrelse: 
915 . 
Ve j- 9g parkeringsareal : 
675 rn . 
Sti- 9g fællesareal: 
290 m . 

2 

Eksernnel 2: 
A 

Storparcel p å  9.200 mL, be- 
bygget med 12 fritliggende 
parcelhuse. Husene bygget i 
skel mod færdsels- o g  o o h o l d s -  
areal. Samlet gzst eparkering 
og stort centralt fællesare- 
al til legeplads, fzlleshus, 
svrimnling-pool o. lign. 
Gem-eymitlig grundstørrelse : 
565 m . 
Vej- og2parkeringsareai : 
1.535 m . 
Sti- s g  fzllesareal: 
905 m . 

Eksempel 3 :  
Storparcel p å  9.200 m2, be- 
bygget med i7 samlet opfarte 
gårdhavehuse. GæsteparKe ring 
p å  afgrænset område, og meget 
stort fællesareal til lege- 
plads, fzlleshus, swimming- 
pool, tennisbane, boldbane o. 
lign. 
Genne cnitlig grundstørrelse: 
360 rn . 
Vej- og 2 parkeringsareal : 
1.835 rn . 

'L! 

Sti- og2fællesareal: 
1.275 m . 

o 10 50 100 



Den nye s t a m v e j  g i v e r  adgang t i l  b e b y g g e l s e n  p å  de t i d -  
l i g e r e  n z v n t e  s t o r p a r c e l l e r ,  men d e r  e r  i k k e  d i r e k t e  ad-  
gang ir3 s t a m v e j e n  t i l  de e n k e l t e  b o l i g e r .  Mellem stam- 
v e j e n  o g  Hamborgskovve j e t a b l e r e s  gennem h e l e  oinrådet e n  
l i o v e d s t i ,  som e n d e r  ved  Guldborgsund.  P a s s a g e n  a f  Guld- 
b o r g v e j  s k e r  i e n  t u n n e l .  H o v e d s t i e n  f o r b i n d e r  l o k a l p l a -  
n e n s  område med den ø v r i g e  d e l  af Sundby,  d v s .  s k o l e n ,  
bø rnehaven  og  b u t i k k e r n e .  Langs  h o v e d s t i e n  e r  d e r  e n k e l -  
t e  s t e d e r  u d l a g t  f æ l l e s  f r i a r e a l e r  t i l  l e g ,  b o l d s p i l  m.v. 
E n d e l i g  e r  d e r  t værgående  s t i e r ,  d e r  f ø r e r  n e d  t i l  k y s t -  
a r e a l e r n e  og  s t i e n  langs Guldborgsund .  

De nye boligveje i lokalplanområdet er forudsat udformet, 
så de får karakter af "opholds- og legegader", der kun 
indbyder til langsom bilkØrse1. De kØrende skal færdes 
på de "gåendes vilkår". 

Udstykning og bebyggelse 

L o k a l p l a n e n  o m f a t t e r  t o  b o l i g o m r å d e r  med h v e r  d e r e s  be- 
s t e m m e l s e r .  
Området mellem den nye stamvej og hovedstien er udlagt 
til tæt-lav boligbebyggelse, og det er opdelt i de 
nævnte storparceller. Omkring storparcellerne plantes 
et 2,5 m bredt hegn, og inden for dette han bebyg7elsen - 
som vist i eksemplerne - placeres på flere forskellige 
måeder. Ved at gØre grundene små kan der inden for den 
enkelte storparcel blive plads til et fælles friareal, 
som kan bruges til leg, boldspil, fælleshus, svØmme- 
bassin el.lign. Bebyggelsen kan, som vist i eksemplerne, 
bestå af individuelt opfØrte parcelhuse på små grunde, 
eller af samlet opfØrte rzkke-, kæde- eller gårdhuse. 
Storparcellerne kan også, ned byrsdets tilladelse, ud- 
stykkes til traditionelle parcelhusgrunde i en stØrrelce 
af mindst 700 m2. 
Af hensyn til beliggenheden i nærheden af skovbrynet 
er der for at sikre en karakterfuld helhed fastsat be- 
stemmelser om ensartet taghzldning og tagmateriale 
(r@de eller rØdbrune,brsndte tegl). 

De i dag udbyggede a r e a l e r  omkr ing  Hamborgskovvej og  n e 6  
mod Guldborgsund e r  l i g e s o m  d e n  e k s i s t e r e n d e  p a r c e l h u s -  
b e b y g g e l s e  ud lag t  t i l  i n d i v i d u e l t  o p f ø r t e  p a r c e l h u s e .  
G r u n d s t ø r r e l s e n  m å  i a l x i 2 l e l i g h e d  i k k e  være u n d e r  700 m 
zsen b y r å d e t  kan  t i l l a d e  riimdre g ru_y lds tø r r e l se r ,  nar d e r  
t i l  gengæld udlægges  samlede  f æ l l e s  f r i a r e a l e r  f o r  bebo- 
e r n e .  De ubebyggede a r e a l e r  e r  d e l s  n o g l e  f f k i l e r f t  mellem 
Hamborgskovvej og k y s t e n  b e t j e n t  af b l i n d e  b o l i g v e j e ,  og 
d e l s  d e t  n o r d l i g s t e  omrgde, h v o r  e n  e n k e l  b o l i g v e j  g i v e r  
mul ighed  f o r  langsom k ø r s e l  gennem område t .  

OinrAder til offentlige formal og fælles friarealer 

L o k a l p l a n e n s  n o r d v e s t l i g e  område e r  u d l a g t  t i l  o f f e n t l i -  
ge  f o r m å l  og  må kwi anvendes  t i l  r e k r e a t i v e  f o r m å l ,  f . e k s  
r i d e s p o r t ,  s p e j d e r s p o r t  og  l i g n e n d e .  Den nuværende bebyg- 
g e l s e  k a n ,  e v t .  med mindre  t i l b y g n i n g e r ,  anvendes  t i l  
d i s s e  f o r m å l .  3 



Det store areal mellem stamvejen og Hamborgskoven, samt 
arealerne langs kysten, er udlagt som fælles friarealer 
med offentliq adgang. Arealerne må ikke beplantes. 

Lokalplanen 

Selve lokalplanen, som fmlger på de næste sider, inde- 
holder en rzkke paragraffer, der fastlzqger de detalje- 
rede bestemmelser f o r  bebyggelsens placering og udform- 
ning. Bestemmelserne har forst og fremmest til hensigt 
at sikre, at området som helhed, og det enkelte bolig- 
kvarter, kommer til at fremstå som et smukt og karakter- 
fuldt boligmiljØ i samspil med skov- og kystlandskabet. 
Samtidig har det været vzcentligt at sikre den bedst 
mulige kontakt mellem den enkeite bolig og de nære 
friarealer og kysten ved Guldborgsund. 

4 



LOKALPLANENS FOPSIOLD TIL ANDEN PLANLÆGNING 

Dispositionsplanen f o r  NykGbing F. kommune udlzqqer 
lokalplanens område til Aben, lav boligbebyggelse og 
til fzlles friarealer. 

Den største del af lokalplanens område er beliggende in- 
den for område nr. B 10 i kommunens $ 15-rammer. Da den 
øvrige del ikke er omfattet af $ 15-ramrnerne, kan lokal- 
planen først vedtages af byradet, når planstyrelsen har 
godkendt en udvidelse af $ 15-ram;nerne, saledes at disse 
omfatter hele lokalplanområdet. 

Lokalplanens bestemqelser er, bortset fra følgende for- 
h o l d ,  i overensstemmelse med bestemmelserne i $ 15-ram- 
merne : 
1. Lokalplanen tillader indenfor område B I at bebyg- 

2. Indenfor lokalplanens område B I må bebyggelsen 
gelsesprocenten for en storparcel kan gå op til 35. 

kun opføres i en etage uden udnyttelig tagetage. 
Indenfor lokalplznens onråde B II må bebyggelsen 
opføres i højst en etage med udnyttelig tagetage. 

Da en del af lokalplanens område er beliggende inden 
for byggelinier i henhold til naturfredningsloven, 
skal lokalplanen have Credningsmyndighedernes særlige 
godkendelse. 

Efter byrådets endelige vedtagelse og offentligg6relse 
af lokalplanen, må ejendomme, der er omfattet af pla- 
nen iflg. kommuneplanlovens g 31 kun udstykkes, be- 
bygges eller i Øvrigt anvendes i overensstemmelse med 
pi a i-:e ns b e s t emne 1 s e r. 

Den eksisterende lovliqe anvendelse af en ejendom k;.n 
fortsætte som hidtil. Lokalplanen medfØrer heller ikke 
i sig selv krav om etablerin9 af de anlæg med videre, 
6er er indeholdt i planen. 

Byrådet kan meodele dispensation til mindre væsentlige 
lespelser af lokalplanens bestemmelser under forudsæt- 
ning af, at det ikke endrer den serlige karakter af 
det område, der sØges skabt ved lokalplanen. 

Mere vzsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun 
gennemferes ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. 

LOKALPLANENS MIDLERTI E1 GE RETSVI RKN INGER 

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrådet, ~2 
de ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke ud- 
nyttes på en måde, der kan foregribe indholdet af 
den endelige plan. Der gælder efter kommuneplanlovens 
§ 22 et m i d l e r t i d i g t  fo rbud  m o d  u d s t y k n i n g ,  bebyggelse 
09 ændring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige 
anvendelse af ejendommene kan fortsette som hidtil. 

Disse midlertidige retsvirkninger gælder fra 
.................. 1978, og indtil forslaget er ende- 
ligt vedtaget. 

26/9 
5 



NYKØBING F.  KOMMUNE 

Lokalplan L 5 for et område i Sundby, nord for Guldborg- 
vej. 

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 
1975) fastsættes herved fØlgende bestemmelser for det i 
5 2.1 nævnte område. 

$ 1  LOKALPLANENS F O W L  

1.1 Det er lokalplanens formål, i overensstem- 
melse med dispositionsplanen for NykØbing F. 
kommune : 
- at muliggØre en udbygning og afrunding af 

de eksisterende boligområder i Sundby nord, 
- at etablere en markant afgrænsende og ka- 

rakterfuld bebyggelse mod vest i samspil 
med de store linier i Hamborgskovlandska- 
bet, samt 

og skovbrynet samt arealerne langs kysten 
friholdes for bebyggelse. 

- at sikre at arealerne mellem bebyggelsen 

Endvidere er det lokalplanens formål, gen- 
nem vejenes, stiernes og friarealernes be- 
liggenhed og udformning, at sikre den bedst 
mulige kontakt mellem den enkelte gruppe af 
boliger og de nære friarealer og kystland- 
skaberne ved Guldborgsund samt landskabs- 
rummene mellem bydelen og Hamborgskov. 
Endelig er det målet, at give mulighed for 
at området kan udbygges med forskellige for- 
mer for lav boligbebyggelse. 

5 2  OMUDE OG ZONESTATUS 

2.1 

2 . 2  

Lokalplanen afgrænses og opdeles som vist 
på vedhæftede kortbilag A og B og omfatter 
fØlgende matr.nr. (se vedlagte bilag 1) samt 
alle parceller, der efter den 26. september 
1978 udstykkes fra de nævnte ejendomme. 

Med byrådets offentlige bekendtgØrelse af 
den vedtagne lokalplan overfØres det på ved- 
hæftede kortbilag A med lodret skravering 
viste areal fra landzone til byzone. 
Den del af lokalplanens område, der udlægges 
til offentlige formål, og som i dag er land- 
zone, forbliver i landzone. 

6 3  OMUDETS ANVENDELSE 

3.1 Lokalplanområdet opdeles som vist på vedhæf- 
tede kortbilag B i fØlgende delområder: 
B I og B II boligområder, og D I offentlige 
formål. 

6 



3.2 

3.2.1 

3.2.2 

3.2.3 

3.3 

3.3.1 

3.3.2 

3.3.3 

3.4 

3.4.1 

3.4.2 

3.4.3 

3.4.4 

Boligområde B I 

Området må kun anvendes til boligformål. 
Område B I opdeles, som angivet på kortbilag 
B, i storparceller. Bebyggelsen må kun bestå 
af række-, kæde- og gårdhuse og lignende tæt, 
lav bebyggelse. 

Byrådet kan dog tillade, at der indenfor en 
eller flere storparceller udstykkes til, og 
opfØres åben og lav bebyggelse, hvis det 
sker efter regler gældende for område B II. 

De på kortbilag B viste 2,s m brede arealer 
omkring storparcellerne udlægges til afskær- 
mende beplantning. 

Boligområde B II 

Omrzdet må kun anvendes til boligformål. 
Bebyggelsen må kun bestå af åben og lav be- 
byggelse. 

På hver ejendom må kun opfØres eller indret- 
tes een bolig. 

Byrådet kan dog tillade, at der inden for 
det med stiplet linie markerede område kan 
opfØres tæt, lav bebyggelse, række-, kæde- 
og gårdhuse, hvis det sker efter regler gæl- 
dende for område B I og efter bestemmelser 
om fornØdent fastlagt i en supplerende lo- 
kalplan. 

Fællesbestemmelser for boligområderne B I 
OQ B II 

De på kortbilag B med priksignatur viste 
arealer, udlægges til fælles friarealer med 
offentlig adgang og til afskærmning mod 
Guldborgvej. Byrådet kan tillade, at der 
inden for det med stiplet linie afgrænsede 
felt i område F 2 opf0res eller indrettes 
bebyggelse til formål, som er fælles for lo- 
kalplanområdets beboere, såsom bØrneinstitu- 
tion, hobbyrum, fælleshus, nærbutik m.v. 

Byrådet kan tillade, at den eksisterende 
bygning i område F 2 anvendes til fælles 
fritidsformål for områdets beboere. 

Inden for lokalplanens område kan opfØres 
transformerstationer til kvarterets forsy- 
ning, når de ikke har mere end 30 m2 bebyg- 
get areal og ikke giver en hØ-jde af mere 
end 3.m over terræn, og når de udformes i 
overensstemmelse med den Øvrige bebyggelse. 

Parkering af last-, omnibus-, flytte- og 
fragtbiler samt campingvogne og både på om- 
rådernes vej- og stiarealer må ikke finde 
sted. 

7 



3.4.5 

3.5 

3.5.1 

§ 4  

4.1 

4.1.1 

4.1.2 

4.1.3 

4.2 

4.3 

4.3.1 

4.3.2 

4.4 

4.5 

Indenfor områderne må der alene holdes sel- 
skabsdyr i sædvanligt omfang. Erhvervsmæs- 
sig opdrætning af selskabsdyr må ikke finde 
sted. 

Område til offentlige formål 

Område D I udlægges til offentlige formål og 
må kun anvendes til park og lignende rekrea- 
tive formål, herunder fx rideskole, spejder- 
sport og lignende. Den eksisterende bebyg- 
gelse kan indrettes til disse formål jfr. i- 
Øvrigt s 6.8. Området må ikke yderligere be- 
plantes, med mindre det sker efter en samlet 
plan godkendt af Fredningsnævnet. 

UDSTYKNINGER 

Boligområde B I 

De med priksignatur viste arealer må ikke 
yderligere udstykkes. 

Den Øvrige del af område B I opdeles i stor- 
parceller som vist på vedhæftede kortbilag 
B, og udstykning må kun foretages på grund- 
lag af en udstykningsplan omfattende mindst 
een storparcel. 

Ingen grund må udstykkes med en mindre stØr- 
relse en 400 m2 til kædehuse og 300 m2 til 
rækkehuse, gårdhuse og lignende. Opmærksom- 
heden henledes på de viste eksempler på al- 
ternative udformninger af en storparcel. 

En del af det i 5 4.1.3 fastsatte mindste- 
grundareal kan af byrådet tillades udlagt 
som et eller flere samlede fællesarealer in- 
den for den enkelte storparcel for dennes 
beboere, eller som parkeringsareal for dis- 
se. 

Boligområde B II 

De med priksignatur viste arealer må ikke 
yderligere udstykkes. 

Inden for den Øvrige del af område B II må 
ingen grunde udstykkes med en stØrrelse, 
der er mindre end 700 m2, jfr. dog 5 3.3.3. 

En del af det i 4.3.2 fastsatte mindste- 
grundareal kan af byrådet tillades udlagt 
som et eller flere samlede fællesarealer for 
områdets beboere, eller som parkeringsareal. 
De på kortbilag B viste fælles friarealer 
kan udgØre en del af disse fællesarealer. 

De af strandbyggelinien omfattede arealer må 
ikke (jfr. naturfredningslovens 5 46) ud- 
stykkes, og der må inden for disse arealer 
ikke opfØres ny bebyggelse. 
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5 5  VEJ- OG STIFORHOLD 

5.1 Der udlagges areal til fØlgende nye veje og 
stier med en beliggenhed som vist på vedhæf- 
tede kortbilag B: 

Vejen A-B i en bredde af 12 m. 
Stien a-b-d i en bredde af 10 m, idet der 
sikres det fornØdne areal til niveaufri skæ- 
ring med Guldborgvej. 
Stien b-e i en bredde af 4 m. 
Stien f-e-d-g-k i en bredde af 2 m. 
Stien g-h-i i en bredde af 3 m. 
Stien c-h i en bredde af 5 m. 

5.2 

5.3 

5.4 

5.5 

5.6 

5.7 

5 . 8  

5 . 9  

Til vejen A-B må der ikke være direkte ad- 
gang fra de tilgrænsende ejendomme. 

Øvrige nye veje udlægges som adgangs-, op- 
holds- og legegader i en bredde af 8 m med 
udvidelser ved torve og gæsteparkeringsplad- 
ser, i princippet som vist på kortbilag B 
og på eksemplerne af udformningen af en stor- 
parcel. Den endelige beliggenhed af disse 
veje vil om fornØdent blive fastlagt i en 
supplerende lokalplan. 

Nye stier fra adgangs-, opholds- og legega- 
derne samt fra de eksisterende boligveje til 
friarealer og overordnede stier udlægges i 
en bredde af 3 m. 

Den eksisterende Hamborgskovvej overgår på 
strækningen fra c til skæringen med vej A-B 
til sti. Øvrige eksisterende veje bibeholdes. 

På de på kortbilag B med stiplet cirkel mar- 
kerede steder kan der etableres hastigheds- 
dæmpende foranstaltninger efter retningslini- 
er fastsat af byrådet. 

Langs ffllgende veje og stier pålægges bygge- 
linier i de nedenfor angivne afstande fra 
vej skel: 
- Vejen A-B og Hamborgskovvej i en bredde af 

5 m. 
- Øvrige veje i område B I og B II i en bred- 
de af 2,5 m, dog kan bredden i område B I ,  
i forbindelse med udarbejdelsen af en Sam- 
let plan for en storparcel, nedsættes til 
under 2,5 m. 

- iiovedstierne a-b-d, b-e, f-e-d-g-k, g-h-i 
samt c-h i en bredde af 2,5 m. 

- Langs Øvrige s t i e r  i en bredde af 1 m. 

Garager 09 carporte skal placeres mindst 5 m 
fra vejskel. 

Ved vejtilslutninger skal hjØrnerne af de 
tilstØdende ejendomme afskæres som vist på 
kortbilag B. 
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§ 6  BEEYGGELSENS OMFANG OG PLACERING 

6.1 I boligområde B I må bebyggelsesprocenten 
for den enkelte storparcel ikke overstige 
35. Såfremt der (jfr. 5 3.2.2) opfØres åben 
lav bebyggelse må bebyggelsesprocenten ikke 
overstige 25. 
Bygninger må kun opfØres i 1 etage uden ud- 
nyttet tagetage. 

6.2 

6 . 3  

6.4 

6.5 

6 . 6  

6 . 7  

6 . 8  

I boligområde B II må bebyggelsesprocenten 
for den enkelte ejendom ikke overstige 25. 
Bygninger må hØjst opfØres i 1 etage med 
udnyttet tagetage. 

Intet punkt af en bygnings ydervæg eller 
tagflade må gives en hØjde, der overstiger 
8,5 m over den for grunden fastsatte niveau- 
plan, målt efter reglerne i bygningsregle- 
mentet. Bygningernes facadehØjde må ikke o- 
verstige 3,O m målt fra niveauplan til skæ- 
ringen mellem facade og tagflade. 

Koten til stuegulv må hØjst være 50 cm over 
vejmidtekoten. 

Bebyggelsen skal placeres med gavl eller fa- 
cade vinkelret på eller parallel med ad- 
gangsvej. Endvidere skal eventuelle udhuse 
sammenbygges med beboelses- eller garagebyg- 
ningen. 

Bebyggelsen inden for det i § 3.4.1 nævnte 
særligt markerede område skal have et om- 
fang og en placering samt et udseende, der 
efter byrådets skØn er i overensstemmelse 
med den Øvrige bebyggelse. 

De med priksignatur viste områder, der ud- 
lægges som fælles friarealer, må i Øvrigt 
ikke bebygges. Indretning af legepladser og 
opstilling af legeredskaber og boldmål er 
tilladt på de langs stien a-b-c beliggende 
arealer. 

Inden for område D I, udlagt til offentlige 
formål, kan der opfØres mindre tilbygninger 
i direkte sammenhæng med de eksisterende 
bygninger. 

§ 7  BEBYGGELSES YDRE FREMTRÆDEN 

7.1 I område B I skal tagets vinkel med det 
vandrette plan være mellem 25O og 30° ,  og 
tagene skal dækkes med rØde eller rØdbrune 
brzndte tegl. 
I område E II må t a g e t s  v i n k e l  med det vand- 
rette plan ikke overstige 50°. 
Tagene skal være symmetriske sadeltage. 
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7.2 

7.3 

7 . 4  

Ydervægge skal opfØres som blank mur eller 
pudset, og de skal fremtræde i farver dan- 
net af jordfarverne (okker, terra di Siena, 
umbra, engelskrØdt, italienskrØdt,dodenkop) 
eller hvidt, sort eller ved nævnte farvers 
blanding. 

Ingen form for skiltning og reklamering på 
ejendommen må finde sted. 

Opsætning af udvendige antenner må ikke fin- 
de sted. 

5 8  UBEBYGGEDE AREALER, HEGNING 

8.1 De med priksignatur viste arealer må ikke 
udstykkes til bebyggelse, men udlægges som 
fælles friarealer med offentlig adgang (jfr. 
dog 5 3.4.1). Områderne må bortset fra de 
mindre fælles friarealer F 1, F 2 og F 3 
ikke beplantes. Den eksisterende beplant- 
ning mellem vej A-B og Hamborgskoven skal 
fjernes. 

8.2 

8.3 

8.4 

8.5 

8.6 

I område B I skal hegn omkring og mellem de 
angivne storparceller udfØres s o m  levende 
hegn af ensartet karakter (2,5 m brede 
buskplantninger, jfr. 5 3.2.3). 

I område B II skal hegn langs nye veje og 
stier samt langs supplerende adgangs-, le- 
ge- og opholdsgader udfØres som levende 
hegn i en hØjde af mindst 1,20 m. 
Hegn mod de fælles friarealer skal udfØres 
som levende hegn af ensartet karakter (2,5 
m brede buskplantninger). 

Langs Hamborgskovs afgrænsning mod det of- 
fentlige areal og friarealer skal opsættes 
hegn til regulering af adgangen til skoven. 
Yderligere hegning af de fælles friarealer 
må ikke finde sted. 

Det på vedhæftede kort med tæt priksignatur 
viste 15 m brede areal langs Guldborgvej 
skal tilplantes i hele bredden som afskærm- 
ning mod vejen. 

Belysning af boligveje og andre færdsels- 
arealer må kun udfØres som parkbelysning på 
lave standere (maksimalt 3 m hØje) efter 
byrådets nzrmere anvisninger. 
Der etableres ingen belysning langs vej A-B. 

Arealer beliggende sØværts den på kortbilag 
B viste strandfredningslinie må kun beplan- 
tes, efter at der er indhentet dispensation 
fra Fredningsnævnet i hvert enkelt tilfælde. 
Undtaget herfra er dog haver, hvor der var 
lovlig bevoksning fØr 1. januar 1968. 
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§ 9  FORUDSÆTNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY 
BEBYGGELSE 

9.1 FØr ny bebyggelse inden for området tages 
i brug, skal de fælles,friarealer være etab- 
leret i overensstemmelse med lokalplanens 
bestemmelser. Endvidere skal ny bebyggelse 
tilsluttes det eksisterende fællesantenne- 
anlæg syd for Guldborgvej. 

§ 10 GRUNDEJERFORENING 

10.1 Der skal oprettes en grundejerforening med 
medlemspligt for samtlige ejere af grunde 
inden for lokalplanens område B I. Forenin- 
gen har pligt til at optage grundejere fra 
den Øvrige del af lokalplanens område som 
medlemmer. 

10.2 

10.3 

Grundejerforeningen skal oprettes, når by- 
rådet kræver det, og foreningens vedtægter 
skal godkendes af byrådet. 

Det er bl.a. grundejerforeningens formål 
at administrere de mindre legepladser og 
fælles interne friarealer inden for lokal- 
planens område. 

§ 11 OPWEVELSE AF NUGÆLDENDE BYPLANVEDTÆGT 

11.1 Den under 29.1.1971 af Boligministeriet 
godkendte byplanvedtægt nr. 2 for et om- 
råde omkring Hamborgskowej ophæves. 

5 1 2  VEDTAGELSESPÅTEGNING 

I henhold til 5 27 i Lov om kommuneplaner 
vedtages foranstående lokalplan endeligt. 

NykØbing F. byråd, den 17. juli 1980 
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Lokalplan L 5 Bilag i 

Lokalplanen omfatter fØlgende matr.nr. i Sundby by, To- 
reby: 

la, - Ih, - lk, - lL, lm, - lt, - lz, - IV, - lai, - lal, - lax, - 1 3 ,  lba, - 

lbc, - lbd, - lbf, - I&, lbh, - lbi, - lbo, - I*, lbq, lbz, - 1 2 ,  
lca, - lcb, - lcc, - lcf, - 1 9 ,  lch, - lcl, - lct, - lcu, - lcx, - lcæ, - 

1 2 ,  Ida, - ldb, - ldc, - ldd, - Ide, - l d ~ ,  1 3 ,  ldv, - leb, - led, - 
lee, - lef, - leg, leh, - lei, - lek, - lel, - lem, - len, - leo, -  le^, 
leq, ler, - les, - let, - leu, - lev, - lex, - lfr, - lfs, - lft, - lfu, - 
lfv, - lfx, - iQ, lfz, - lfæ, - 1 2 ,  iga, I*, lgc, lgd, lge, 
Igf ,  Igg, Igh, I g i ,  1 9 ,  I g l ,  Igm, 1=, 1 9 ,  1 9 ,  lgx l  
lgy, lha, - lhb, - lhc, - lhd, - l h e ,  - lhf, - lhg, 2, 5, 6, 7, 82, 
8b, - 9a, - 9b, - 9c, - 9d, - 9f, - 92, 9h, - gi, - 9k, - 91, - 9g, 92, 90, - 
10, lla, - llb, - llc, - Ild, - Ile, - llf, - 12a, - 12b, - 12c, - 12d, - 
12e, - 12f, - 129, 12h, - 12i, - 12k, - 121, - 12m, - 12n, - 120, - 122, 
129, 12s, - 12t, - 12u, - 12v, - 13a, - 13b, - 14b, - 14c, - 14d, - 14e, - 
14f, - 149, 14h, - 14i, - 141, - 14m, - 14n, - 14p, 149, 14r, - 14s, - 
14t, - 14u, - 14v, - i 4 x ,  - 14y, 142, - 14æ, - 149, 14aa, - 14ab, - 
14ac, - 14ad, - 14ae, - 14af, - 1 4 9 ,  15a, - 15c, - 26, 

samt alle parceller der efter den 26. september 1978 ud- 
stykkes fra de nævnte ejendomme. 

NYK@ E IN C F. i.; C T t X i., E I: 
LYST. ki;”. z-/ 
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