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Justitsministeriets genpartpapir

Indledning

Ny lokalplan for omradet skal indpasse Middelaldercentret
smukt i landskabet mellem Sundby og Hamborgskoven

Lokalplanen er udarbejdet af Nykabing F. Kommune for at afgraense rammerne for
fremtidige aktiviteter i omrddet og give Middelaldercentret de n@dvendige udviklings-
muligheder. Samtidig skal planen sikre natur- og landskabsvaerdierne sdledes at centeret
fremtidigt vil ligge i et smukt landskab til gleede for lokale beboere og gaester.

Lokalplanens omrade ligger i Sundby pa Lolland-siden
af Guldborgsund. Den gstlige del af omradet graenser
direkte op til kysten. Den del af arealet, der ligger ast
for Ved Hamborgskoven, benyttes i dag af Middelal-
dercentret og af SID-kursuscenter, og den vestlige del
benyttes til landbrugsformal.

Arealet dbner sig visuelt mod st med udsigt over sun-
det. Mod nord og vest lukkes udsigten af skovbrynet
langs Hamborgskoven. Mod syd ligger SID's kursus-
ejendom og parcelhuskvartererne i Sundbys nordlige
udkant.

Middelaldercentrets udvikling

Middelaldercentret startede i 1989 i forbindelse med
Nykgbing Falsters 700 &rs byjubileeum. Museet frem-
stillede en rekonstruktion af en "blide". Det er en 12
tons tung kastemaskine, der nu er placeret p4 strand-
engen. Bliden blev i m:ddelalderen benyttet ved belej-
ring af byer og borge. -

Forskning og rekonstruktion .

Centeret har sidefi 1989 "Udviklet sig fil et vigtigt
besggscenter, som pa. en solid museumsfaglig bag-
grund forsker i middelalderlig teknologi og udfarer
rekonstruktionsforsgg. Centeret formidler resultaterne
til de besagende gennem historisk arbejdende vaerk-
steder og demonstrationer af middelalderens tek-
nologiske formden. Centeret rader i dag over en rak-
ke rekonstruktioner mv., der er placeret i det fri, og
som benyttes i centrets arbejde og i forbindelse med
formidling over for publikum.

Der er en raekke aktiviteter pa arealet, bl.a. en traede-
melle, der driver en kran, en smedie, en reberbane, en

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1150 Kobenhavn K

bedding, hvor der bygges en middelalderlig handels-
skude, traekulsmiler, en samling kastemaskiner af for-
skellige typer, en teltby med husdyr, veerksteder og
kakkenhaver, der benyttes som daglejrskole.

Besogstal

Besagstallet er @get fra 15.000 i 1990 til 40.000 i
1994. Saesonen omfatter de 5 sommermaneder. | vin-
terhalvdret er arealet abent tilgeengeligt for publikum,
og der sker ikke organiseret formidling i denne perio-
de, hvor besagstallet er et minimum i forhold til som-
mersasonen.

Middelaldercentrets udviklingsplaner
Middelaldercentret skal i de kommende &r udvide sine
aktiviteter. Foruden en ny indgangsbygning med mid-
delalderligt gaestgiveri, skal der anlagges en muse-
umshavn med brygge, bygges en markedsgade og
omradet skal forsynes med en Iang reekke nye spaen-
dende aktiviteter.

Denne lokalplan skal sikre rammerne om centrets

“udviklingsplaner, sd centret kan etablere sig som

blivende museumsinstitution i lokalomradet.

it
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Redegorelse for

lokalplanens indhold

Lokalplanens retningslinier er juridisk bindende for-
skrifter for de bygningsmaessige og benyttelsesmaessi-
ge andringer, der fremtidigt skal ske i omradet.

Formal

Formalet med lokalplanen er, at fastlaegge rammer for
Middelaldercentrets fremtidige aktiviteter og sikre, at
de stedlige natur- og landskabsvaerdier bevares mest
muligt. Det er endvidere formalet at sikre offentlighe-
dens adgang til kyst og skov.

Anvendelse
Lokalplanomradet opdeles i omraderne A, B og C.

QOmrdde A

Omrade A omfatter det areal, der i dag benyttes af
Middelaldercentret og den landbrugsejendom, der lig-
ger vest for Ved Hamborgskoven. Lokalplanen fast-
leegger, at der i omrade A kan ske visse nyanlaeg i for-
bindelse med Middelaidercentrets arbejde med for-
midling af historiske rekonstruktioner, herunder at der
kan anlaegges et havneanlaeg, bygges en indgangs-
bygning, mindre museumshuse i forbindelse med en
handelsgade og bygningsanlaeg i forbindelse med hav-
neanlaegget.

Omréde B :
Omrade B omfatter arealet mellem Vibehaven og
Hamborgskoven, der hidtil har vaeret udlagt til gren-
ning. Hertil kommer en del af det areal, der i kommu-
nens planlaegning hidtil har vaeret udlagt til boligfor-
mal.

| lokalplanen udlaegges arealet som naturomrade samt
parkeringsomrdde med en sarlig landskabelig
udformning. Arealet skal fremtidigt sikre en natur-
maessig attraktiv gren zone mellem boligomréderne
og Middelaldercentret. Samtidig udger arealet en
fremtidig udvidelsesmulighed for Middelaldercentrets
mere arealkraevende aktiviteter, som fx. graesning for
dyr, ridning mv.

Omréade C
Omrade C omfatter en del af Hamborgskoven. Dette
omrade, der tilhgrer Det Classenske Fideicommis,

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K

enskes i overensstemmelse med naermere aftale mel-
lem Fideicommisset og Middelaldercentret, benyttet til
centerets skovrelaterede aktiviteter og museums-
formidling, der naturligt har tilknytning til et skovom-
rade. . L

Middelaldercentret skal fremtidigt udvikle sig inden for
omrade A og C.

Kortbilag 2 viser lokalplanens omradeinddeling.

Udpegede zoner til centerets aktiviteter
Lokalplanen er udformet pa en sddan made, at den
udpeger en reekke byggefelter og zoner, indenfor hvil-
ke der kan placeres forskellige bygninger og aktivite-
ter. Herved sikres en fleksibilitet i centerets daglige
arbejde, ligesom sikringen af landskabsinteresserne
kan tilgodeses.

Kortbilag 3 viser de udpegede byggefelter.

illustrationsplan
Som et eksempel p& omradets fremtidige udformning
er der til lokalplanen knyttet en illustrationsplan, der
viser, hvordan omradet kan tenkes udformet. Som led
i Middelaldercentrets virke er det vigtigt, at planen er
flexibel. De museale undersagelser, der lgbende pagar,
inden nye anlaeg pabegyndes, kan saledes indebaere
gnsker om justeringer i bygningsstarrelser, placeringer
mv. Planens byggefelter sikrer dog, at overordnede -
~traek der er ngdvendige af hensyn til landskabsbeskyt-
telsen, fastholdes.

llustrationsplanen er vist pa kortbitag 4.

Parkering

Lokalplanen fastlaegger, at parkeringen til omradets
besagende skal forega i omrade B, samt at parkerings-
arealerne skal udformes og beplantes, sa de naturligt
falder ind i det grenne omrade. Et eksempel pa
udformning af parkeringsarealerne er vist pa side 6.



Eksempel pa
udfaf:a‘nj af
pwm{n_,m.nak_

Fremtidigt boligomrade

Lokalplanens omrade graenser op til et omrade, der i
gxldende lokalplan LS er udlagt til teet-lav boligbe-
byggelse.

Der er inden for denne lokalplans omrade sikret vejad-
gang til dette boligomrade, som vist pa kortbilag 2.

H

Offentlighedens adgang til kysten og Hamborg-
skoven ‘!

Vejen Ved Hamborgskoven, der gar gennem lokalpla-
nens omrade, vil fortsat vaere en offentlig vej, der sik-
rer adgangen tiIl skoven. Den eksisterende sti langs
kysten bevares og udbygges, sdledes at den fortsaetter
langs kysten ind i skoven og den vil fortsat vaere aben
for offentligheden. Lige udenfor lokalplanens omrade
er der en sti, der, forbinder vejen Ved Hamborgskoven
med stien langs Kysten.

1

Arbejder pa soterritoriet

| farvandet umiddelbart uden for lokalplanens omrade,
er det tanken, at der udgraves en rende, der forbinder
havneaniaegget lmed den eksisterende sejlrende i
Guldborgsund. Herudover at der etableres et svajebas-
sin og en anlgbsbro umiddelbart udenfor indsejlingen,
bl.a. til bes@gende skibe der ikke er plads til inde i hav-
nen.

P& lengere sigt er det tanken at tilbyde sejiture fra
Middelaldercenteret til Flate, der ejes af Nykabing F.
og Sydfalster kommuner. Omfanget af sejladsen til og
fra Middelaldercentret vil blive begranset, idet det
kun er historiske skibsrekonstruktioner, der tillades i
selve havneanlagget.

‘Lokalplanens visuelle pavirkning af omgivelserne

Omréadet opleves i dag visuelt som delvis aben eng og
landbrugsareal, der mod den ene side grenser op til
det eksisterende parcelhuskvarter i Sundby nord, og til
den anden side granser op til det markante skovbryn
langs Hamborgskoven. Arealet naermest kysten har
karakter af en delvis aben strandeng/mark, der af-
grenses af SID-kursuscenterets markante bebyggelse
til den ene side og Hamborgskoven til den anden side.

SID-kursuscenteret er med sin indgangsbygning (ca.
12,5 m over terren) den hgjeste bygning og derfor
den visuelt mest fremtreedende bygning i omradet.
Herudover er der en vindmalle (ca. 23 m over terraen)
placeret i tilknytning til SID-kursuscenteret.

| selve lokalplanomradet bestar den eksisterende
bebyggelse af 3 fritiggende 1 1/2-plans huse (2 zeldre
landejendomme og 1 nyere ejendom tilhgrende SID-
kursuscenteret, med bygningshgider pa henholdsvis
ca. 7 m og 8 m over terren).

En ny indgangsbygning med en maksimal taghejde pa
8,5 meter er under opferelse.

De nye anlaeg, lokalpianen giver mulighed for, har en
begraenset hgjde og et begraenset omfang set bade i
forhold til de eksisterende bebyggelser og kystlandska-
bet. Bygningerne vil ved sit traditionelle materialevalg,
tizerede traespdner, teglsten og natursten og med
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anvendelse af jordfarver kun i meget begraenset
omfang pavirke kystlandskabets helhed.

Lokalplanen &bner mulighed for en rakke mindre
materielbygninger og rekonstruktioner af middelalder-
fige tekniske indretninger. Disse skannes at vare af
meget begransede dimensioner i forhold til det land-
skab, de placeres i, og vurderes som neutrale i forhold
til det visuelle miljg i kystnaerhedszonen.

Lokalplanen dbner ogsa mulighed for udgravning af et
bassin til liggeplads for skibsrekonstruktioner.
Anlegget forudsatter, at der udferes en mindre stibro
i tree ved kyststien taet ved skovbrynet i omradets
nordligste del. Treebroen og selve bassinet skannes at
&ndre det visuelle pa selve lokaliteten, dvs. nar man
opholder sig pa stedet. Men set fra Guldborgsund

Ouo B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K

eller fra Falster-siden skennes anlagget at vaere neu-
tralt i forhold til kysten.

Tre saet tegninger (fer/efter illustrationer side 8 til 10)
viser, hvordan de planlagte anleg vil fremsta.
lllustrationsteksterne fortaeller naermere om den visuel-
le virkning.

Turistpolitiske overvejelser

Nykebing F. er i turistsaesonen center og besagsby for
de mange turister, der besgger egnens kystomrader.
Middelaldercentret er en af de attraktioner, som
Nykebing F. gnsker at styrke ved en udbygning.

Middelaldercentrets omréade graenser op til det eksiste-
rende bysamfund. Middelaldercentret vil séledes dan-
ne overgang mellem byen og skoven, som et sarligt
naturomrdde med mulighed for aktiviteter der sikrer
omradets naturmaessige kvaliteter.

Lokalplanens omrade er med under "Projekt Syddan-
ske @hav", under Miljgministeriet, som Storstrams
Amt deltager i. | dette projekt er det overordnede for-
mal, at udviklingen i farvandsomradet, herunder ogsa i
Guldborgsund, skal foregs pa et beeredygtigt grund-
lag. Nogle af emnerne under dette projekt er bl.a. bla
turisme (baeredygtig turisme) og maritime centre.

Middelaldercenteret vil, med rekonstruktion af middel-
alderlige skibe, etablering af havneanlaeg og sejirende
mv., danne udgangspunkt for bla turisme aktiviteter
pa Guldborgsund og i Smalandsfarvandet.
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Redegorelse for anden planlegning

for omradet

Regionplan 1994-2005

Omradet er i regionplanen en del af Nykebing F.
byomrade, jf. regionplanens hovedkort. Skovomradet
er i regionplanen udpeget som sarligt friluftsomrade.

Retningslinierne i:regionplanens afsnit 4.23, pkt. 1-4,
beskriver de hensyn, der tages ved administrationen af
de udpegede serlige friluftsomrader, herunder hensy-
net til naturen, mulighederne for benyttelse til rekrea-
tive aktiviteter, hensyn til landskabsbilledet og mulig-
hederne for stattepunkter for friluftslivet.

Det er en forudséetning for lokalplanens og det ned-
vendige kommuneplantillegs endelige vedtageise, at
der godkendes et tillg til Regionplan 1994-2005.

Kommuneplan 1993-2004

| kommuneplanens rammer for lokalplanlaegningen er
omradet udlagt dels til fritidsformal, omrade F 13 og F
14, og dels til boligformal, omrade B 54, som vist pa
side 23. Den del af omradet, der ligger i skoven, er
uden for kommuneplanens rammer.

Tilleg til kommuneplanen

Lokalplanens gennemferelse kraever, med hensyn til de
i kommuneplanrammerne fastlagte omréder til fritids-
formal og det ikke-rammebelagte omrade, en andring
ved et tilleeg til kommuneplanen.

Tillegget betyder, at det tidligere omradetil fritidsfor-
mal, F 13, andres til offentlige formal og udvides til
ogsa at omfatte en del af Hamborgskoven, samt at en
del af omradet til boligformal, B 54, overgar til omrade
F 14. ZAndringerne er vist pa side 13.

Forslag til tilleg nr. 2 til kommuneplan 1993-2004 er
vedlagt lokalplan\forslaget i afsnittet efter lokalplanens
retningslinier.

Galdende Iokaiplaner
Hele lokalplanens omrade er omfattet af tidligere ved-

tagne lokalplaner, med undtagelse af del af Ham-
borgskoven.

Lokalplan L 5, der blev godkendt i 1980, udlagde
omradet til boligformal og fritidsomrdde med den
opdeling mellem bebyggede omrdder og grenne
omrader, som fortsat gaelder. Bestemmelserne i lokal-
plan L 5 aflyses inden for omradet omfattet af naervae-
rende lokalplan og erstattes med bestemmelserne i
lokalplan L 19.

| forbindelse med opferelse af SID's kursuscenter and-
rede byradet i 1984 lokalplan L 5 med tilleg nr. 1. Til-
lgget beted, at en del af lokalplan L 5, der var plan-
lagt benyttet til fremtidigt boligomrédde mellem Ham-
borgskovvej og strandbeskyttelseslinien, blev opgivet
til fordel for den nuveerende benyttelse til kursuscen-
ter.

Lokalplan L 19 erstatter den del af lokalplantilleggets
omrdde, der ligger mellem kursuscenteret og Ham-
borgskoven.

Naturbeskyttelse

I lokalplanomradet er der gennem lov om naturbeskyt-
telse fastlagt nogle beskyttelseszoner i forhold til
strand og skov med naermere retningslinier for beskyt-
telsen af landskab og naturveerdier.

“Strandbeskyttélseslinie

Naturbeskyttelseslovens § 15 indeholder retningslinier
om, at der ikke ma foretages aendringer i tilstanden af
strandbredder og af andre kyststraekninger, der ligger
inden for en afstand af 100 m fra begyndelsen af den
sammenhangende landvegetation. Der ma ikke etab-
leres hegn eller placeres campingvogne og lignende.
Der ma heller ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverfarsel, hvorved der fastlagges skel.

Lokalplanen indeholder retningslinier, der betyder, at
der inden for strandbeskyttelseslinien kan ske visse
nyaniaeg i forbindelse med Middelaldercentrets arbej-
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Eksisterende rammer.

de med formidling af historiske rekonstruktioner, her-
under havneanlag mv.

Skovbyggelinie

Hamborgskoven er omfattet af en skovbyggelinie i
henhold til lov om naturbeskyttelse. Det betyder, at
der inden for den pa kortbilag 1 viste skovbyggelinie,
ikke ma placeres bygninger, campingvogne m.v.

Lokalplanen betyder, at der inden for den gzldende
skovbyggelinie tillades enkelte narmere angivne byg-
ningsanlaeg i nogle fastlagte byggefelter.

Skovfredning

Hamborgskoven er omfattet af lov om skovfredning.
Skoven skal plejes efter denne lov. Der ma pa det
fredskovpligtige areal ikke opfares bygninger, etable-

det til byradet, for savidt angdr anleg til Mid-

delaldercenteret, nar bortses fra bestemmelserne
under afsnittet om tilladelser fra andre myndigheder.

Landzonetilladelse til ny indgangsbygning
Nykebing F. Kommune har den 23. november 1993
meddelt zonetilladelse til opfarelse af ny indgangs- og
servicebygning p& matr. nr. 6b, Sundby by, Toreby.

Bevaringsvardige bygninger

1 "Kommuneatlas, Nykebing F. Bevaringsvaerdier i byer
og bygninger. Miljgministeriet, 1993." er to bebyggel-
ser ved Ved Hamborgskoven, som vist pa kortbilag 1
registreret med henholdsvis "middel bevaringskatego-
ri* (kategori 4) og "hgj bevaringsvaerdi” (kategori 3).

Lokalplanen indeholder en retningslinie, der betyder at

res anlaeg eller gennemfares-terrenaendringer; for-der - ovennaevnte-bebyggelser ikke ma nedrives, ombygges

er opnaet tilladelse hertil fra Falster Statsskovdistrikt.

By- og landzoner -
Landets opdeling i by- og landzoner har hjemmel i
planloven (§ 34).

Lokalplanens omrade A og omrade C ligger i landzo-
ne, lokalplanens omrade B ligger i byzone.

Der sker ingen &ndringer af zonegraenserne i forbin-

delse med denne lokalplan. Med lokalplanens endelige
vedtagelse overgdr landzonemyndigheden fra Amtsra-

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K

eller pd anden made andres uden byradets saerlige til-
ladelse.

Landbrugspligt
Dyrkningsarealer er omfattet af landbrugspligt.

EF-fuglebeskyttelsesomrade.

Hele Guldborgsund er udpeget til EF-fuglebeskyttel-
sesomrade og er undergivet internationale forpligtel-
ser, og skal derfor friholdes for aktiviteter, der kan
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@ndre omradets karakter eller pavirke dyre- og plante-
livet.

Vildtreservat

Vandomradet ud for lokalplanens omrade er et vildtre-
servat, hvor det er forbudt at jage, ombringe, indfan-
ge og forjage svemme- og vadefugle.

Kystnaarhedszonen

Lokalplan-omradet er beliggende inden for kyst-
narhedszonen i ;henhold til Kystloven: - Lov om
@ndring af planlaegnlng og lov om naturbeskyttelse.
(Lov nr. 439 af 1. ]Unl 1994)

Loven har til formél at sikre, at kystomraderne, som
nationale |nteresseomréder fortsat kan udgere en
vaesentlig natur- og landskabsresurse og veere attrak-
tive til rekreative formal, samtidig med at de funktio-
ner i byerne og det abne land, der er afhangige af
kystnaerhed, kan mdpasses

‘ompl

For_planleegningen i kystnarhedszonen gaelder (lov

laegni 5 b):

At der kun ma inddrages nye arealer i byzone og plan-
laegges for arealer i landzone, safremt der er en sarlig
planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for
kystnaer lokalisering.

At der bortset fra trafikhavneaniag og andre overord-
nede infrastrukturanlaeg kun i ganske seerlige tilfelde
kan planiegges for bebyggelse og anlag pa land,
som forudsaetter inddragelse af arealer pa saterritoriet
eller szerlig kystbeskyttelse,

At ferie- og fritidsanlaeg skal placeres efter sammen-
hangende turistpolitiske overvejelser og kun i forbin-
delse med eksisterende bysamfund eller starre ferie-
og fritidsbebyggelser, og ...

at offentlighedens adgang til kysten skal sikres og
udbygges.
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Tilladelse fra andre myndigheder

Uanset bestemmelserne i denne lokalplan ma der ikke
foretages aendringer af eksisterende lovlige forhold,
for der er opnaet tilladelse eller dispensation til dette
fra vedkommende myndighed.

Opmarksomheden henledes pa:

- at anleg eller zndret benyttelse af arealer,
terreenreguleringer og beplantning indenfor natur-
beskyttelseslovens bygge- og beskyttelseslinier
kraever dispensation fra Storstrems Amt.

- at terreenandringer m.v. pa strandbredder og andre
kyststraekninger kraever tilladelse fra Kystinspektora-
tet.

- at etablering af anleg og terr@naendringer for
omrade C i lokalplanen, der er omfattet af fred-
skovspligt, kraever tilladelse fra Falsters Statsskovdi-
strikt.

- at aendringer af sger pa 100 m? og derover, herun-
der etablering af nye sger kraever tilladelse fra amts-

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kghenhavn K

radet samt fra Nykabing F. Byrad.
- at @ndret benyttelse af landbrugspligtige arealer
kraever Jordbrugskommisionens tilladelse.

- at havneanlaeg med udgravning af bassin, indfatnin-
ger og anlagsbroer kraever tilladelse fra Kystinspek-
toratet. Uddybning i Guldborgssund, herunder etab-
lering af sejlrende, indsejling samt etablering af
anlaegsbro kraever ligeledes tilladelse fra Kystin-
spektoratet.

- at anleg af nye aktiviteter inden for lokalplanens
omrade C, herunder udvidelser eller andringer,
kraever tilladelse fra Forsvarsministeriet.

Findes der ved anlegsarbejde arkaologiske fund i
undergrunden, kan der stilles krav om midlertidig
standsning af arbejdet, jf. lov om museer. Eventuelle
arkaeologiske forekomster inden for omrddet er
beskyttet efter reglerne i museumsloven. Museet Fal-
sters Minder bgr kontaktes i god tid, forinden et
jordarbejde pabegyndes.
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Retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Nar Iokalplanforslaget er offentliggjort i henhold til lov
om planlaegning (planloven),§ 24, ma ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller igvrigt
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige lokalplan. Dette gaelder i tiden, indtil den
endeligt vedtagne' og godkendte lokalplan er offentlig-
gjort - dog hgjst 1 ar efter lokalplanforslagets offent-
liggerelse.

Na&r fristen for at komme med indsigelser mod eller
a@ndringsforslag til lokalplanforslaget er udlgbet, kan
byradet give tilladelse til, at en ejendom, der er omfat-
tet af forslaget, bebygges eller udnyttes efter forsla-
get, safremt det er i overensstemmelse med kommu-
neplanen, og der ikke er tale om et byggearbejde m.v.,
der er lokalplanpligtigt efter planlovens 8§ 13, stk. 2.
Det er endvidere! en forudsaetning, at ingen statslig
myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages
endeligt.

Disse midlertidige! retsvirkninger gaelder indtil forslaget
er endeligt vedtaget.

- Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse
af lokalplanen mé& ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, ifelge lov om planlaegning, § 18, kun udstykkes,
bebygges eller i evrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsaette som hidtil.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges
af denne.

Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.
Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentli-
ge lempelser af lokalplanens bestemmelser under for-
udsatning af, at dispensationen ikke er i strid med
principperne i lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Lokalplan L 19 V

for et omrade til fritidsformal
(Middelaldercentret)

| henhold til lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august
1994 af lov om planiaegning fastlagges herved fol-
gende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade:

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Lokalplan L 19 har til formal:

- at fastlaegge rammer for omradets benyttelse og
indretning, der sikrer at Middelaldercentret kan
fortsaette og udvikle rekonstruktionsforsagene
og formidlingen over for publikum,

- at sikre bevaringshensynene til omradets natur-
og landskabsvzerdier,

- at sikre offentlighedens adgang til kyst- og skov-
omrade. '

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbi-
lag 1 og omfatter matr. nr. 2, 5 og 6b, samt del
af 1ax, 1ky, 4 og 6a Sundby by, Toreby, samt alle
parceller inden for lokalplanens afgransning, der
efter den 1. marts 1995 udstykkes fra de naevnte
ejendomme.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i underomraderne
som vist pa kortbilag 2:

A. Omréde til offentlige formal (middelaldercenter
og lignende).

B.  Naturomrade.

C. Skovomréde.

2.3 Der sker ingen aendringer af by- og landzone-

greensen i forbindelse med lokalplanen. Delomra-

derne A og C forbliver i landzone og delomrade

B forbliver i byzone (Byzonegraensen er vist pa

kortbilag 1). Inden for landzonearealer kan

anvendelse og anleg til middelaldercenter, som

naevnti §§ 3.2,4.8,5.3,5.4, 5.5, 5.6, 0og 5.7, jf.

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K

dog tilladelse vfra andre myndigheder, § 9, ske
uden zonetilladelse i henhold til lov om planlaeg-
ning, § 35, stk. 1, jf. § 36, stk. 1, nr. 5. :

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Omrade A
3.1 Omradet fastlaegges til naturomrade og offentli-

ge formal. Det offentlige formal omfatter et
musealt viden- og oplevelsescenter med hoved-
vagten pad middelalderens teknologi og hand-
vaerk med dertil hgrende tidstypiske anleg
sdsom havneanlaeg, historiske rekonstruktioner,
vaerksteder o.lign. samt de til omradets funktion
nadvendige publikumsfaciliteter.
3.2 Inden for omradet kan der opferes transformer-
stationer til forsyning af omradet, nar disse ikke
har mere end 30 m? bebygget areal og ikke gives
en hgjde af mere end 3 m over terren, og nar
disse udfares i overensstemmelse med den avrige
bebygelse.

Omréde B
3.3 Omradet fastlaegges til naturomrade og bevares
som landskabeligt traek, der danner overgang
mellem fritidsaktiviterne (middelaldercenteret),
skoven og de tilgreensede boligomrader. Omra-
det kan benyttes til rekreative formal, graesning
" for dyr, ridning m.v. samt til parkering til betje-
ning af hele lokalplanomradet.

Omrade C
3.4 Omradet fastleegges til skov. Omrédet ma kun

benyttes til skovrelaterede aktiviteter og muse-
umsformidling, der naturligt har tilknytning til et
skovomrade.

Faelles for omrade A og C

3.5 Omrade A og C vil i forbindelse med museets
abningstid kunne lukkes af for offentlig almen
adgang, dog ikke de i § 4 omtalte steder.
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§4

4.1

4.2

43

44

4.5

4.6

4.7

4.8

§ 5.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Offentlig faerdsel gennem omradet med adgang
til kysten og;Hamborgskoven skal opretholdes.

!
Vejadgang til omradet skal ske fra Vibehaven og
Ved Hamborgskoven, der begge fortsat skal vaere
offentligt tilgeengelige.

Den pa kortbilag 2 markerede sti langs kysten skal
bevares og fortsat vaere offentligt tilgaengelig.

Der skal sikrées vejadgang til det fremtidige bolig-
omrade i princippet som vist pa kortbilag 2. Disse
veje skal udlaegges i en bredde af 8 m.

Parkeringsarealer til omradets besagende skal an-
legges i omrade B indenfor det viste omrade pa
kortbilag 2. :

Arealer til re'serveparkering kan anlaegges pa are-
alet gst for Vibehaven i omrade B. Disse ekstra
parkeringsarealer skal anlaegges, s& de fremstar
som graesbelagte arealer.

Parkeringsarealer samt stier indenfor omrade B
skal placeres og udferes efter byradets godken-
delse. ’

Ved indsejlingen til havnebassinet skal der til den

offentlige sti etableres en bro, der skal veere aben
for offentlig faerdsel.

i
BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Omréde A

5.1

5.2

5.3

En del af omrade A er omfattet af strandbeskyt-
telseslinie il henhold til naturbeskyttelsesloven,
som vist pA kortbilag 1, og der mad med de
nedenfor angivne undtagelser ikke foretages
bygge- eIIer!anlaegsarbejder.

Bebyggelsen skal ligge indenfor de pa kortbilag 3
viste byggefelter og skal placeres som vist i prin-
cippet pa ko!rtbilag 4,

inden for det pa kortbilag 3 viste byggefelt nr. 1
kan der opflares en indgangsbygning med publi-
kumsfaciliteter, vaerksteder, administration og lig-
nende. ‘

Byggefeltet m& maksimalt bebygges med 1 1/2
etage og et 'bebygget areal svarende til 800 m2.

Bebyggelser‘:ms maksimale hgjde ma ikke overstige

‘
i

i

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

8,5 m. Enkelte dele af bebyggelsen kan dog tilla-
des at fa en hejde af 9,5 m.

Inden for det pé kortbilag 3 viste byggefelt nr. 2
kan der anlagges et middelalderligt havneanlaeg,
der kun ma benyttes til brug for historiske skibs-
rekonstruktioner. Der kan indenfor byggefeltet
opfares en bebyggelse af museumshuse opfert
som historiske rekonstruktioner.

Bebyggelsen m& kun anvendes til skibsvaerft,
handelsboder, arbejdende varksteder, udstilling
og undervisning med hovedvaegten pa de mariti-
me funktioner. Bebyggelsen ma ikke opfagres med
mere end 1 etage med udnyttet tagetage. Byg-
ningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Bebyggelsen skal som hovedregel bestd af
enkeltstdende bygninger og ma ikke udgere
mere end 35 % af byggefeltet.

Uden for byggefelterne kan der opferes mindre
enkeltstdende bygninger sadsom depoter, mand-
skabsrum, fiskerhuse, vaerkstedshuse og materi-
elbygninger. Det samlede areal ma dog ikke
udgere mere end 5 % af den i § 5.4 tilladte
bebyggelse.

P& det pa kortbilag 3 viste sted kan der opfares
en rekonstruktion af et middelalderligt fyrtarn.
Fyrtarnets hgjde ma ikke overstige 8,5 m.

Inden for omradet kan placeres flytbare redska-
ber og rekonstruktioner, sasom kastemaskiner,
telte mv. som er ngdvendige i forbindelse med
museumsformidlingen.

Der kan fra Byradets side stilles krav om en sam-
let bebyggelsesplan.

Note

Opmaerksomheden ber henledes pa, at for at kunne fa
erstattet eventuelle oversvammelsesskader i henhold til
“Lov om erstatning fordrsaget af stormflod” ma lave-
ste sokkelkote for nybyggeri ikke vaere lavere end 1,85
m DNN.

Omrdde B

5.9

§6.

6.1

18

Inden for omradde B ma der ikke opferes nogen
form for bebyggelse.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Ny bebyggelse inden for omradet skal udferes
med traditionelle byggematerialer.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

§7.

7.1

§8.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Ydervaegge kan f.eks. udferes af tegisten, ler,
bindingsvaerk, traespan, bulkonstruktion eller lig-
nende.

Tage kan f.eks. udferes af traespan, stra, tegl,
graestarv eller lignende.

Bebyggelsen skal fremsta med jordfarver.

Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage
og normalt gives en haldning i forhold til det
vandrette plan pa ca. 60° eller en haeldning, der
efter byggemyndighedens sken passer til den
handvaerksmaessige byggetradition, der benyttes.

Ingen skiltning ma finde sted ud mod offentlig
vej uden byradets tilladelse.

BEVARINGSVARDIG BEBYGGELSE

De pa kortbilag 1 viste bygninger, der er beva-
ringsvaerdige ma ikke nedrives, ombygges eller
p& anden made andres uden byradets seerlige
tilladelse.

UBEBYGGEDE AREALER

Omrade A og B skal, nar der bortses fra de under
§ 5 navnte anlaeg, bevares som overvejende
&bent landskab med vegetation, som er naturlig
for iokaliteten.

Inden for det p& kortbilag 3 viste omrade kan der
udgraves et bassin og en rende, der forbinder
bassinet med Guldborgsund som vist i princippet
p& kortbilag 4. Der md i forbindelse med bassinet
og renden anlaegges mindre broer og spuns-
vaegge af trae, herunder en anlgbsbro ved indsej-
lingen.

Den eksisterende beplantning skal, uden for de
under § 5 fastlagte byggefelter, i videst muligt

.omfang bevares.

Nyplantning skal hovedsaglig besta af lokale arter
og levfaeldende traeer og buske.

Ny beplantning kan ske i princippet som vist pa
illustrationsplanen, kortbilag 4.

Parkeringspladser inden for omrade B skal
beplantes med en beplantning af levfeldende
traeer med underplanter, der afskaermer mod det
fremtidige boligomrade og mod Vibehaven.

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K
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8.7 | omrade B kan der tilplantes i et baelte som vist
pa kortbilag 2, saledes at der afskaermes mod det
fremtidige boligomrade. | selve beplantningsbael-
tet kan der anleegges en mindre jordvold med
en maksimal hgjde pa 1,5 m. Beplantningsbzeltet
skal etableres efter kommunens narmere anvis-
ning.

8.8 Langs Hamborgskovens afgraensning mod omra-

de A og B skal der, nar byradet eller skoven

kraever det, opsattes hegn til regulering af
adgangen til skoven.

8.9 Hegning inden for omrdde A ma normalt kun

udferes som maksimalt 1,5 m hegjt pilefletning

eller lignende hegning.

8.10 Eksisterende vandhuller beliggende i omrade B
skal bevares i naturlig tilstand.

8.11 Opsaetning af belysningsarmaturer (sti- og park-
belysning) inden for lokalplanens omréde ma,
med undtagelse af de i § 8.12 naevnte steder,
ikke finde sted.

8.12 Der kan opsaettes belysning i forbindelse med
parkeringsarealerne, i forbindelse med indgangs-
bygningen og ned gennem det pa kortbilag 3
viste byggefelt nr. 2. Belysningen skal vaere
afskaermet séledes at lyspunkterne ikke kan ses
udenfor omradet.

8.13 Der skal mod parkerings- og tilkerselsarealer
etableres de nedvendige containerfaciliteter til
dagrenovation, glas- og papircontainere mv. efter
kommunens narmere anvisning.

§ 9. TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

9.1 Uanset bestemmelserne i denne lokalplan ma der
ikke foretages aendringer af eksisterende lovlige
" forhold, fer der er opnaet tilladelse eller dispen-

sation til dette fra vedkommende myndighed.

Opmaerksomheden henledes pa:

- at anleg eller andret benyttelse af arealer,
terraenrequleringer og beplantning indenfor natur-
beskyttelseslovens bygge- og beskyttelseslinier
kraever dispensation fra Storstrems Amt.

- at terrenaendringer m.v. pa strandbredder og andre
kyststraekninger kraever tilladelse fra Kystinspektora-
tet.



at etablering af anlaeg og terreenaendringer for omra-
de C i lokalplanen, der er omfattet af fredsskovspligt,
kraever tilladelse fra Falsters Statsskovdistrikt.

at aendringer af seer pd 100 m? og derover, herun-
der etablering afi nye saer kraever tilladelse fra amts-
rédet samt fra Nykebing F. Byrad.

at andret benyttelse af landbrugspligtige arealer
kraever Jordbrugskommisionens tilladelse.

at deti § 8.2 omtalte havneanlaag med udgravning
af bassin, mdfatmnger og anlaegsbroer kraever tilla-
delse fra Kystlnspektoratet Uddybning i Guldborg-
ssund, herunder etablering af sejlrende, samt etable-
ring af anlegsbro kreever ligeledes tilladelse fra
Kystlnspektoratet

at anleeg af nye aktiviteter inden for lokalplanens
omradde C, herunder udvidelser eller andringer,
kraever tilladelsefra Forsvarsministeriet.

at arbejder der forudsaetter udgravning i grunden,
kan medfgre pabud om midlertidig standsning af
arbejdet i henhold til § 26 i lov om museer.

§ 10. LEDNINGER'

10.1 Der forudsaettes tinglyst fornedne deklarationer
vedrgrende sikring m.v. af forsyningskabler og -
ledninger. -

§11. FORUDS/E'II!NING FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

11.1 Ibrugtagen af bebygelse kan efter byradets naer-
mere bestemmelser betinges af etablering af fael-
lesantenneanlag eller tilslutning til et godkendt
feellesantenneaniaeg.

§ 12. MATRIKULARE FORHOLD

12.1 Efterhanden, som forholdende ger det pakrzevet,
m& der i overensstemmelse med lovgivningens
regler foretages sadanne omlaegninger af ejen-
domsgraenser og andre foranstaltninger, som ma
anses for nedvendige til gennemferelse af den
fastlagte bebyggelse og en hensigtsmaessig ord-
ning af bebyggelsesforholdene.

§ 13. OPHAVELSE AF NUGALDENDE LOKALPLANER

13.1 Felgende lokalplaner ophaeves, for sa vidt angar
den del af lokalplanernes omrdde, der ligger
inden for naervaerende lokalplans omradeafg-
raensning:- Del af lokalplan L 5 for et omrade i
Sundby nord, godkendt af Nykebing F. Byrad den
17. juli 1980.- Del af tillzg nr. 1 til lokalplan L 5,
godkendt af Nykebing F. Byrad den 16. juli 1984.

§ 14. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

14.1 Efter Byrddets endelige vedtagelse og offentlig-
garelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge lov om planlaegning,
§ 18, kun udstykkes, bebygges eller i avrigt anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser. Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil. Privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af
denne. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg m.v., der er inde-
holdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmel-
ser under forudsaetning af, at dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen.
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.
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§ 15. VEDTAGELSFSPATEGNING

15.1 Séledes vedtaget af Nykabing F. Byrad i madet den 5. september 1995

Poul-Henrik l?edersen
Borgmester
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Tilleeg nr. 2 til Nykebing F.
kommuneplan 1993-2004

Kortbilag 1-5

Kommuneplanens rammebestemmelser for Sundby Nord s&ndres som vist pa kortbilag 5
séledes,

- at det tidligere omrade F 13 @ndres til offentlige formal og udvides til ogsa at

omfatte en del af Hamborgskoven,
. - at en del af omrade B 54 overgar til omrade F 14.

For omradet gaelder fremtidigt falgende rammer for lokalplanlagningen:

Omrade 0 31
Omradets anvendelse Offentlige formal (middelaldercenter og lignende).
Bebyggelse Efter byradets naermere godkendelse ma der opferes

bygninger med anvendelse i forbindelse med det
museale viden- og oplevelsescenter.

Beplantning og bebyggelse skal godkendes af
fredningsmyndighederne eller fastlaegges i en lokalplan.

Omrade F 14

Omradets anvendelse Fritidsformal (feelles friareal samt parkering).
Bebyggelse Omradet ma ikke bebygges.

Omrade B 54

Omradets anvendelse ~ Boligformal (taet-lav boligbebyggelse).
Maksimal bebyggelsesprocent 35 for omradet som helhed.

Maksimal bygningshgjde 2 etager- 8,5m.

Saledes vedtaget af Nykebing F. Byrad i medet den 5. september 1995.

Poul-Henrik Pedersen Peter Rygaard Andersen
Borgmester Kommunaldirekter
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KORTBILAG 5 Tilleg nr. 2 til Nykebing ¥F. Kommuneplan 1993-2004
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Tinglysning:

Neaervaerende lokalplan begzeres herved tinglyst p4 matr.nr. 2, 5 og 6b samt del af
1ax, 1ky, 4 og 6a, Sundby by, Toreby, samt alle parceller inden for lokalplanens af-
graensning, der efter den 1. marts 1995 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Justitsministeriets genpartpapir

Aflysning:

Del af lokalplan L5, for s& vidt angdr matr.nr. 2, 5 og 6b samt del af matr.nr. 1ax, 1ky
og 6a, Sundby by, Toreby, godkendt af Nykebing F. Byrdd den 17. juli 1980.

Del af tillaeg nr. 1 til lokalplan L5, for s& vidt angar del af matr.nr. 6a, Sundby by, To-
reby, godkendt af Nykebing F. Byrdd den 16. juli 1984.

Omradet omhandles nu af naerveerende lokalplan.

TEKNISK FORVALTNING, den 10. oktober 1995,

Qo Senderlund

Eva Senderlund

Matr: 2 . Lo Matr: 5

Sundby By, Toreby ‘ Sundby By, Toreby
. A A
Retten 1 : Nykesbing Falster ‘ Retten 1 : Nykebing Falster
Indfert den ¢+ 11.10.1998 ; Indfert den : 11.10.1995
Lyst under nr.: 25019 S Lyst under nr.: 25020
Matr: 6 B . Matr: 1 AX .
Sundby By. Toreby | Sundby By, Toreby
. A
‘ A
Retten i : Nykebing Falster Retten 1+ : Nykebing Falster
Indfert den : 11.10.1985 ‘ Indfert den : 11.10.1995
Lyst under nr.: 25021 . Lyst under nr.: 25022
. Matr: 1 KY . Matr: 4 .
Sundby By, Toreby : Sundby By, Toreby
A i l
' A
Retten 1 : Nykebing Falster Retten i : Nykebing Falster
Indfert den : 11.10.1995 Indfert den : 11.10.1995

Lyst under nr.: 25023

Lyst under nr.: 25024

Matr: 6 A .

Sundby By, Toreby
A
Retten 1 : Nykebing Falster
Indfert den : 11.10.1995
Lyst under nr.: 25025
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Teknisk Fg&!)all\lmi‘{lgbm : F
5-4 obing
Skolegagre 84 5 %/0

P&tegning pa lokalplan L19 tinglyst den 11.10.1995:

Nzervaerende lokalplan L19 bedes aflyst for sa vidt angar matr.nr. 1ax Sundby By, Toreby.

Nykebing Falster Byrad den 30/// - QQ)OV

y”gew

oul-Henrik Pedersen
Borgmester

(o CLLK/L Vv
Peter Rygaard Andersen

Kommunaldirektar




