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FORORD

Formalet med lokalplanen er at planlaegge for den fgrste etape af en stgrre byomdannelse
af havnearealerne fra industri til blandet by med boliger, kultur og erhverv samt nye for-
bindelser og byrum. Lokalplanomradet ligger pd Nykgbing Falster Havn, og indgdr i et
stgrre byudviklingsomrade p& havnen i Nykgbing Falster, som er omfattet af “"Helhedsplan
for Nykgbing F. Havn”, december 2021.

Havnen star overfor en udvikling, der over en periode pa ca. 10 ar efter vedtagelse af
lokalplan 230, kommer til at indebaere en gennemgribende omdannelse fra erhvervshavn
til blandet by og erhverv. Havnearealerne straekker sig over 1,4 km langs sundet, og skal
forvandles til et nyt attraktivt byomrade, der skaber en bedre sammenhaeng mellem Ny-
kgbing Falsters bykerne og sundet. Nuvaerende lokalplan deekker de arealer der fgrst er
blevet ledige og klar til omdannelsen, og udggr den midterste del af havneomradet.

Det er lovkrav, at der udarbejdes en miljgrapport af planforslaget, jf. miljgvurderingslo-
ven. Formalet med rapporten er at vurdere de pdvirkninger af miljget, som en realisering
af planen vil medfgre. Rapporten skal give myndighederne et godt beslutningsgrundlag,

inden de afggr, om planen skal vedtages.

Miljgrapporten sendes i offentlig hgring sammen med forslag til lokalplan i perioden fra d.
16. september 2024 til d. 10. november 2024.

Yderligere oplysninger kan findes p& Guldborgsund Kommunes hjemmeside:
https://www.guldborgsund.dk/.

Miljgrapporten er udgivet af Guldborgsund Kommune og udarbejdet af Rambgll.
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1 IKKE-TEKNISK RESUME

Guldborgsund Kommune har igangsat planleegningsarbejdet for lokalplan 230. Kommunen
har truffet afggrelse om, at der er pligt til at udarbejde en miljgrapport for planforslagene.

1.1 Lokalplan 230

Lokalplan 230 er beliggende p& Nykgbing Falster Havn, og omfatter en af de fgrste etaper
af en planlagt omdannelse af havnearealerne fra industri til blandet by med boliger, kultur
og erhverv samt nye forbindelser og byrum.

Forslag til lokalplan 230 skal muligggre nybyggeriet ‘Bastebrohuset’ til museum og offent-
lig anvendelse samt muligggre nybyggeri til boliger i form af bade etageboliger, byhuse og
reekkehuse helt teet pa vandet. Formalet er desuden at fastlaegge nye byrum og pladser,
kantzoner, samt nye stiforbindelser og nye vejprofiler for eksisterende vejforlgb.

Lokalplanomrédet opdeles i fire delomrader benzevnt I, II, III og IV. Delomrdde I ma an-
vendes til kulturelle formal, herunder museum og andre offentlige formal, sdsom bibliotek,
musikskole og administration eller borgerservice, samt publikumsorienterede serviceer-
hverv, sdsom café og restaurant. Der kan i lokalplanen sammenlagt etableres nybyggeri
med op til 17.480 m? etageareal og et parkeringshus med et samlet etageareal p 12.000
mZ2. Inden for delomrdde I skal der anleegges en offentlig plads, der indeholder en cykel-
og gangstiforbindelse videre til broen over Sundet. Delomrader II og III m& anvendes til
boligformal med boliger i forskellige typologier fra etagebolig til byhus og raekkehus, samt
feelles grenne byrum og opholdsarealer. Delomrade IV ma anvendes til parkeringsplads
samt tekniske anlaeg, herunder affaldshandtering.

100 m

0 20 40 &0 80

Signaturforklaring
——  Lokalplanafgraesning

—— Delomrade

Figur 1-1. Lokalplanomradets afgraensning og inddeling af delomrader.
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Der er vejadgang til lokalplanomradet via Havnepladsen i syd og nord, samt fra de tilstg-
dende gader, Falstergade, Havnegade, Brogade og Bastebrostraede fra nordgstlig retning.
Havnepladsen anlaegges inden for delomrdderne med cykelstier og fortove. Lokalplanens
primaere byrum skal indgd i omrédets sammenhaengende byrumsforlgb og indeholde de
gangstier og cykelstiforbindelser, herunder den navnte promenade langs vandet, der
bliver vaesentlige for at skabe sammenhang mellem havnens kommende nye bykvarterer
samt den eksisterende by og havnearealerne.

1.2 Miljgpavirkninger

P& grundlag af miljgvurderingerne i kapitel 7-14 vurderes det samlet set, at forslag til
lokalplan 230 vil medfgre en moderat pavirkning af miljget. Pavirkningen vurderes i flere
tilfeelde at vaere positiv, da lokalplansforslaget har til form&l at omdanne et bynzert havne-
omréde til et offentligt tilgeengeligt omr@de med blandede byfunktioner.

Der vurderes ikke at forekomme vaesentlige pavirkninger i forbindelse med vedtagelse af
planen.

1.2.1 Landskab (Visuelle forhold)

Lokalplan nr. 230 har til formdl at omdanne og udvikle Nykgbing Falsters havneomrade til
en grgn bydel. Omdannelsen af erhvervshavnen i Nykgbing Falster vil &ndre omradets
visuelle karakter markant. Det eksisterende industrielle havneomrade, som har vaeret
centrum for byens velstand og udvikling siden middelalderen, vil blive transformeret til et
teet bebygget omréde med kulturelle faciliteter, serviceerhverv, boliger og parkeringsmu-
ligheder. Pa trods af havnens steerke forteelle-vaerdi rummer lokalplanens arealer ikke en
steerk fortaelling, da landopfyldningen har fundet sted pa et senere tidspunkt, og da der
kun er én bebyggelse som fortzeller denne historie. Denne bebyggelse, Vejerboden, vil
blive bevaret. Da arealet i dag er en stor indhegnet og asfalteret flade, rummer arealet
ikke seerlige landskabelige kvaliteter der skal vaernes om. Placeringen mellem sundet og
den historiske by er dog en kvalitet for omradet.

Udbygningen af lokalplanomradet skal ske med respekt for den historiske by hvad ang&r
hgjde og materialevalg. Lokalplanen vil desuden gge tilgaengeligheden for offentligheden
gennem nye stisystemer og grgnne opholdsomrdder, herunder Bastebropladsen, som vil
fungere som et nyt samlingspunkt. Dette vil bidrage til at opfylde FN's Verdensmal om
baeredygtige byer og lokalsamfund ved at skabe adgang til grgnne offentlige rum. Selvom
den nye bebyggelse vil sendre horisontlinjen og visuelt pavirke byens karakter, vurderes
den samlede pdvirkning at veere moderat og positiv sammenlignet med de eksisterende
forhold. Det skyldes at den arkitektoniske udformning af bygningerne vil tage hensyn til
det historiske miljg og den rustikke karakter, og de nye opholdsarealer med gget beplant-
ning vil forbedre omradets aestetik. Dette vil alt sammen bidrage til et mere fysisk og
visuelt sammenhangende bybillede.

1.2.2 Befolkning

Forslag til lokalplan 230 medfgrer en sendring af arealanvendelsen, som vil medfgre, at der
fremadrettet er feerre tunge kgretgjer i omradet. Modsat vil der grundet byomdannelsen
veere en gget maengde trafik fra biler, og der vil ligeledes vaere flere blgde trafikanter i
omradet. Guldborgsund Kommune har udarbejdet en trafikplan og faseplan for ombygnin-
gen af Fejggade. Med trafikplanen og lokalplanen sikres det, at Havnepladsen ombygges,
sa der skabes bedre forhold for bade biltrafik og for de blgde trafikanter. Den sandsynlige
pévirkning vurderes derfor at vaere moderat og positiv.

Lokalplanens aendrede anvendelse vil have indflydelse pa den eksisterende skibstrafik. Den
eksisterende skibstrafik giver i dag bade stgj og luftforurening i omradet. Lokalplanen
andrer anvendelsen fra havnerelateret erhverv til offentlig anvendelse, kulturelle formal
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og fritidsaktiviteter. Der vil derfor fremover ikke vaere skibsanlgb til lokalplanomradet, og
af den grund vil der ikke ske losse- og lasteaktiviteter, som medfgrer stgj og luftforure-
ning. Derfor vurderes den andrede skibstrafik at have en moderat og positiv pavirkning.

1.2.3 Menneskers sundhed

Lokalplanomrédet er beliggende nord for en jernbane samt Brovejen, og direkte vest for
Havnepladsen, som alle tre er stgjkilder. Miljgstyrelsen har fastsat vejledende stgjgraenser
for stgj fra bade jernbaner og trafik. I forbindelse med planer for omdannelse af den eksi-
sterende havnefront til en ny bydel, er der udarbejdet beregning af bade jernbanestgjen
og trafikstgjen i omradet.

Resultatet af begge beregninger viser, at de vejledende stgjgreenser for jernbanestgj og
trafikstgj kan overholdes. Dog forudsaetter beregningerne at der etableres stgjreducerende
tiltag i bygningsfacaderne langs Havnepladsen for at kunne overholde de vejledende
graensevaerdier for stgj. Menneskers generelle sdrbarhed overfor stgj er hgj, men den
sandsynlige pavirkning fra projektet vurderes at vaere begraenset. Dette skyldes at der vil
forekomme hgrbar stgj fra jernbanen og fra de omkringliggende veje i lokalplanomradet,
der, som naevnt, ikke overskrider de vejledende greenseveerdier.

1.24 Kulturarv

Grundet planomradets placering ca. 250 meter vest for Klosterkirken, kan den nye bebyg-
gelse pavirke udsynet til Klosterkirken og ndre dens hgjdedominans, seerligt set fra den
modsatte side af sundet i Sundby. Klosterkirken er en fredet bygning som har en szerlig
historie og som har betydning p& nationalt niveau, og dermed er s8rbarheden af kultur-
arvselementet hgj. Da kirken er beliggende i et relativt teetbebygget omrade, er horisont-
linjen allerede praeget af bygninger i varierende hgjder, og der er dermed andre bebyggel-
ser der ligeledes praeger horisontlinjen i dag. Da lokalplanen indeholder bestemmelser som
sikrer at den nye bebyggelse ikke vil vaere hgjere end kirken og det omkringliggende miljg
vurderes intensiteten af pavirkningen som lav. Planen vurderes ligeledes at vaere i over-
ensstemmelse med FN's verdensm&l om baeredygtig udvikling, der sigter mod beskyttelse
af verdens kultur- og naturarv. P8 baggrund af det vurderes den samlede sandsynlige
pdvirkning som begraenset, da klosterkirken stadigvaek vil have samme hgjdedominans i
byens horisontlinje. Den forventede pavirkning vil vaere lokal og permanent.

1.2.5 Natura 2000

Det konkluderes ud fra vurderingen af planens pavirkning af naturtyper og arter pa ud-
pegningsgrundlaget for Natura 2000-omrade nr. 173 (Smalandsfarvandet nord for Lolland,
Guldborgsund, Bgtg Nor og Hyllekrog-Rgdsand), at det kan afvises, at der vil ske en vee-
sentlig pavirkning af naturtyper og arter pa omradets udpegningsgrundlag og omradets
integritet. Der skal derfor ikke gennemfgres en Natura 2000-konsekvensvurdering for
omradet, hvor det undersgges naermere, om der kan ske skade pa Natura 2000-omradets
udpegningsgrundlag og integritet.

1.2.6 Klima

Planomradet er i kommuneplanen og Guldborgsund Kommunes DK2020 klimahandlings-
plan beskrevet som et areal, hvor der er oversvgmmelsesrisiko fra nedbgr, havvandsstig-
ninger og stigende grundvandsspejl. Lokalplanens formal er blandt andet at klimasikre
omrédet ved at fastlaegge en gennemgdende minimumskote pa + 2,5 m i udformningen af
byrum og havnepromenade. Lokalplanen beskriver, at fgr ny bebyggelse tages i brug, skal
de ngdvendige anlzeg i form af sikringsdige, terreenbearbejdning eller anden form for kli-
masikring vaere etableret. Med ovenstdende tiltag vil lokalplanomradet vaere hgjvandssik-
ret op til kote +2,5 m. Lokalplanen rummer ligeledes bestemmelser som sikrer at regn-
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vand kan h&ndteres indenfor lokalplanomrddet. Derfor vurderes den sandsynlige pavirk-
ning p& oversvgmmelse af omrdet i fremtiden at veere begraenset.

1.2.7 Jord

P& baggrund af de tidligere og eksisterende havneaktiviteter i omradet er der en forvent-
ning om, at der findes kraftig forurening indenfor lokalplanomradet. Region Sjeelland har
vurderet, at forureningen ikke udggr en risiko for grundvandet. Dog kan en andring af
arealanvendelsen til falsom anvendelse betyde, at forurening kan udggre en sundheds-
maessig risiko ved f.eks. kontakt eller poreluftforurening.

Ved etablering af fglsom anvendelse pd potentiel eksisterende forurening vurderes sarbar-
heden at vaere hgj, idet afdampning fra jordforureningen kan pavirke bygningernes inde-
klima og dermed menneskers sundhed. Af den grund skal det sikres, at Miljgstyrelsens
fastsatte afdampningskriterier overholdes. Derudover skal det ved byggemodning sikres,
at de gverste 50 cm jordlag af de ubebyggede arealer, som anvendes til f.eks. offentlig
legeplads og lignende, ikke er forurenet, eller at der etableres fast beleegning. Med over-
holdelse af de vilkar, der stilles i tilladelser og afdampningskriterier, vurderes intensiteten
at veere lav. Samlet set vurderes den sandsynlige pvirkningen fra jordforureningen pd
den fremtidige arealanvendelse at veere begraenset.

1.2.8 Jordarealer

Med forslag til lokalplan 230 sendres omradets anvendelse fra at vaere en erhvervshavn til
blandet bolig og erhverv. Den a&ndrede arealanvendelse har betydning for de eksisterende
virksomheder, som i dag benytter Nykgbing Falster Havn. I dag benyttes lokalplanomradet
kun af skibe som losser og laster for forskellige virksomheder, i seerlige tilfaelde, et par
gange om aret. Lokalplanomradet star derudover tomt. Losse- og lasteaktiviteter vil frem-
adrettet blive hdndteret pa havnearealet nord for lokalplanomradet. Nordic Sugar A/S
Nykgbing forventer, at deres behov for godstransport med skib over tiden bliver mindre.
P& den baggrund vurderes det, at den samlede sandsynlige pdvirkning er moderat da den
&ndrede arealanvendelse vil medfgre flere rekreative faciliteter for byens borgere, samti-
dig med at omradet og adgangen til vandet bliver offentligt tilgsengeligt og mere indby-
dende. Der er derfor en raekke positive effekter ved at omdanne bydelen.

1.3 Lovgrundlag og planforhold
Det eksisterende plangrundlag for omradet giver ikke mulighed for at realisere projektet.
Der er derfor udarbejdet nyt plangrundlag i form af forslag til lokalplan 230.

1.4 Afveergetiltag

Der vurderes ikke at vaere behov for indarbejdelse af afvaergetiltag da planen ikke vurde-
res at medfgre potentielle vaesentlige pdvirkninger. Der er dog oplistet anbefalinger som
kan hindre, minimere eller kompensere for pavirkningen af miljget. Anbefalingerne er
oplistet i det nedenstdende.

1.4.1 Kulturarv

Det anbefales at det ved opfgrsel af bebyggelsen sikres, at kirken stadigveek vil kunne ses,
som det fremgar af illustrationerne i helhedsplanen. Derudover skal det sikres, at der ikke
graves indenfor arealet udpeget som kulturarvsareal, da arealet kan rumme vigtige ar-
kaeologiske fund. Dette bgr veere et opmaerksomhedspunkt, da kulturarvsarealet er belig-
gende pd greensen til lokalplanomradet.

14.2 Menneskers sundhed
Lokalplanen rummer bestemmelser som sikrer muligheden for at etablere stgjreducerende
tiltag og at bebyggelsen ikke ma tages i brug for end at Miljgstyrelsens vejledende graen-
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sevaerdier er overholdt. Der vurderes ikke at veere behov for at indarbejde yderligere af-
veergetiltag i planforslaget, da planlaegningen ikke i sig selv vil medfgre en vaesentlig pa-
virkning af menneskers sundhed.

1.5 Overvagning
Idet miljgvurderingen ikke indeholder nogle vaesentlige pavirkninger p8 miljget, er der ikke
oplistet et overv8gningsprogram.

| 9/86

Confidential



2 INDLEDNING

2.1 Baggrund for planforslagene

Guldborgsund Kommune har igangsat et omfattende planleegningsarbejde i forbindelse
med udviklingen af Nykgbing Falster Havn. Den eksisterende Erhvervshavn skal omdannes
fra et utilgaengeligt industriomrade, afkoblet og skeermende for sundet, til et attraktivt
byomrdde med grgnne arealer, varierende boligtyper og erhverv, adgang til sundet samt
rig mulighed for aktiviteter. Guldborgsund Kommune har dermed igangsat udarbejdelse af
lokalplan 230 for etapen, benavnt som etape nr. 1 i helhedsplanen for omradet.

2.2 Miljgvurdering
2.2.1 Miljgvurderingspligt
Forslag til lokalplan 230 er omfattet af miljgvurderingsloven:.

Planforslaget fastlaegger rammer for projekter, der er omfattet af bilag 2, punkt 10 b,
Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsanlaeg. Plan-
forslaget er ikke omfattet af lovens undtagelsesbestemmelse, § 8, stk. 2 om, at projektet
kun medfgrer mindre andringer i geeldende planer.

Der er derfor udarbejdet en miljgvurdering af planforslaget der indeholder de oplysninger,
som er naevnt i miljgvurderingslovens §12 og bilag 4.

2.2.2 Vaesentlighedsvurdering af Natura 2000-omrade

Alle projekter skal forholde sig til naerliggende Natura 2000-omrader: Vaesentlighedsvur-
dering. Hvis der forventes en vaesentlig pdvirkning af Natura 2000 omrader, skal der laves
en konsekvensvurdering efter habitatbekendtggrelsens regler samt efterfglgende en miljg-
konsekvensrapport for det konkrete projekt.

Der er foretaget en vaesentlighedsvurdering ift. naerliggende Natura 2000-omrader, og det
kan konkluderes, at planen ikke vurderes at medfgre en vaesentlig pavirkning af et Natura
2000-omrade, hvorved der ikke er foretaget en konsekvensvurdering jeevnfgr habitatbe-
kendtggrelsens § 62

Miljgrapporten indeholder vaesentlighedsvurderingen jf. kapitel 11.

2.3 Miljgvurderingens faser
Miljgvurderingsprocessen kan opdeles i fglgende faser:

Fase 1: Debatfasen
Forud for udarbejdelsen af miljgrapporten har Guldborgsund Kommune afholdt en debatfa-
se i perioden 19. januar 2024 til d. 6. februar 2024.

I debatfasen blev der udsendt et afgraensningsnotat for miljgrapporten, og med baggrund
heri kunne borgere, myndigheder og andre interesserede komme med deres kommenta-
rer, forslag til afgraensning af miljgvurderingens emner og input til den videre proces.

Der fremkom 7 bemaerkninger, der omhandlede bl.a. tilfgjelser til afgraensningsnotatet,
herunder andret arealanvendelse, Natura 2000 udpegningsgrundlag og jordforurening.

! Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 4
af 03/01/2023, https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4

2 Bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse
af visse arter, BEK nr. 926 af 27. juni 2016.
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Bemaerkninger, der fremkom i debatfasen, er behandlet i Kapitel 5 om afgraensningen af
miljgrapporten.

Fase 2: Afgreensning af miljgvurdering
Myndigheden foretager en endelig afgraensning af hvilke emner, som skal medtages i
miljgrapporten, jf. Kapitel 5.

Fase 3: Miljgrapporten
Guldborgsund Kommune far udarbejdet miljgrapporten, der giver en samlet beskrivelse af
planforslagene og deres miljgpavirkninger.

Fase 4: Offentlig hgring
Miljgrapporten offentligggres sammen med forslag til lokalplanen i 8 uger.

Fase 5: Beslutning

Efter den offentlige hgring behandles og vurderes indsigelser og bemaerkninger. Der udar-
bejdes en sammenfattende redeggrelse®, som bl.a. forholder sig til hgringsindleseggene.
Resultatet af hgringen vil indgd i myndighedernes beslutning om, hvorvidt plangrundlag
skal vedtages.

3 Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 4
af 03/01/2023, https://www.retsinformation.dk/eli/Ita/2023/4
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2.4 Leesevejledning

Miljgrapporten og plandokumentet findes kun som digitale versioner, der kan hentes pd
Plandata.dk og Guldbergsund Kommunes hjemmeside. Miligrapporten beskriver miljgpa-
virkningerne fra planen, og den indeholder fglgende kapitler:

e Ikke-teknisk resume er en sammenfatning af Miljgrapporten, hvor de vigtigste op-
lysninger og vurderinger er trukket frem for at give et hurtigt overblik over projektet
og dets miljgpavirkninger.

o Beskrivelse af planforslag giver en detaljeret beskrivelse af lokalplanen. Desuden
beskrives udviklingen i referencescenariet, hvor planen ikke realiseres.

¢ Forhold til anden planlaegning beskriver den relevante lovgivning og kravene til
planlaegning i forhold til planforslagene.

e Afgraensning af miljgrapport

¢ Metode til miljgvurdering beskriver den metode, der er anvendt for at kunne fore-
tage en systematisk vurdering af de miljgpavirkninger, som planforslagene medfgrer.

o Miljgkapitlerne i kapitel 7 til 14 beskriver og vurderer de miljgpavirkninger, som
planerne vil medfgre for forskellige miljgemner (f.eks. landskab, kulturarv, klima
osVv.).

¢ Sammenfatning af miljgpavirkninger opsummerer vurderingerne af planforslage-
nes miljgpavirkninger.

¢ Afvaerge opsummerer de afvaergetiltag, der kan hindre, minimere eller kompensere
for pavirkningen af miljget.

¢ Manglende viden og usikkerhed beskriver eventuelle usikkerheder eller mangler i
forbindelse med miljgvurderingerne.

« Forslag til overvagning beskriver de miljgfaktorer, der bgr inddrages i et overvag-
ningsprogram.

For at f& et hurtigt overblik over miljgrapportens hovedindhold kan man eventuelt ngjes
med at leese det ikke-tekniske resumé og sammenfatningen af planens miljgpavirkninger.

Sidst i miljgrapporten findes en samlet fortegnelse over bilag og referencer. Referencerne
fremgdr ogsd i de enkelte kapitler som fodnoter pd de relevante sider. Hvor det er muligt,
er der indsat et link til reference.
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3 BESKRIVELSE AF NYT PLANGRUNDLAG

For at kunne realisere projektet er der udarbejdet en lokalplan, hvis hovedindhold fremgar
i det nedenstdende.

31 Lokalplanens hovedpunkter

Forslag til lokalplan 230 omfatter den fgrste etape af en planlagt omdannelse af havneare-
alerne fra industri til blandet by med boliger, kultur og erhverv.

Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrdder benaevnt I, II, III og 1V, se Figur 3-1.
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Lokalplanafgraesning
Delomrade
Byggefelt

Figur 3-1, lokalplankort med delomrader og byggefelter.

Delomréde I ma anvendes til kulturelle forml, herunder museum og andre offentlige
formal, sdsom bibliotek, musikskole og administration eller borgerservice, samt publi-

kumsorienterede serviceerhverv, sdsom café og restaurant. Inden for delomrade I skal der
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anlaegges en offentlig plads, Bropladsen, der indeholder en cykel- og gangstiforbindelse
videre til broen over Sundet.

Delomrader II og III ma anvendes til boligform&l med boliger i forskellige typologier fra
etagebolig til byhus og raekkehus, mindre butikker og serviceerhverv samt falles grgnne
gardhaver og opholdsarealer, samt parkeringsarealer.

Delomrdder IV m& anvendes til parkering samt tekniske anlaeg, herunder affaldshdndte-
ring.

Lokalplanen fastlaegger principper for nye vejprofiler og stiforbindelser til cyklister og fod-
gaengere. Der udpeges derudover hvor vigtige krydsningspunkter, trafikovergange og
lignende ligger langs Havnepladsen efter omdannelsen af omr&det og omlaegning af vejen
til det nye profil. Delomr&der I - III omfatter en stor del af vejen Havnepladsen, mens
delomrade III ogs8 indeholder en lille del af Fejggade. I delomrader I, II og III fastlaagges
feelles stiforlgb samt interne vej-/parkeringsarealer. Der bliver sdledes adgang til lokal-
planomradets delomrader I - III via Havnepladsen, samt fra de tilstadende gader, Falster-
gade, Havnegade og Brogade, mens delomrdde IV sikres vejadgang fra Sydhavnsgade.

Boligbebyggelsen indenfor lokalplanomrddet skal fremstd med facader, der i valg og brug
af materialer tilpasser sig havnens og omgivelsernes saerlige karakter. Boligbyggeriet skal
varieres gennem en arkitektonisk bearbejdning af facaderne, f.eks. med forskydninger af
de enkelte bygninger i forhold til nabobygningen, variation i facadematerialer og -udtryk,
samt ved begrgnning el.lign.

Figur 3-2, Visualisering af boligbyggeriet fra Helhedsplanen.

3.2 Alternativer til plangrundlaget

Referencescenariet beskriver den situation, hvor forslag til lokalplan 230 ikke vedtages.
Referencescenariet er dog ikke en beskrivelse af status quo, men en beskrivelse af den
situation, der forventes at eksistere i &r 2033. Det er samme &r, som planforslagenes
miljgpavirkninger vurderes for.

Referencescenariet er blandt andet kendetegnet ved at omradet fortsat vil fungere spora-
disk som industrihavn med vejerbod og ellers ubebygget areal.

3.2.1 Fravalgte alternativer
Udover det behandlede referencescenarie er der ingen fravalgte alternativer til det vurde-
rede plangrundlag.
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4 FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kapitlet beskriver og vurderer forholdet til de gaeldende planforhold for planomradet.

4.1 Kommuneplanen

En lokalplan skal vaere i overensstemmelse med den kommunale planlaegning, og i det
fglgende vurderes det derved, om forslag til lokalplan 230 er i overensstemmelse med
kommuneplanen for Guldborgsund Kommune. Det angives om planforslagene er i konflikt
med konkrete overordnede mal, retningslinjer og rammeomrader, som er relevante for
planen.

41.1 Hovedstruktur
Kommuneplanens hovedstruktur er gennemgaet, og det vurderes, at lokalplanen er i over-
ensstemmelse med kommuneplanens overordnede mal.

4.1.2 Retningslinjer
Kommuneplanens retningslinjer er gennemgaet, og det vurderes, at lokalplansforslaget er
i overensstemmelse med de retningslinjer, der er relevante for projektet:

¢ Kommuneplanens retningslinjer for klimatilpasning.

¢ Kommunens retningslinjer for kulturmiljger samt fredede og bevaringsvaerdige byg-
ninger. Indenfor lokalplanomrédet er der én bygning med hgj bevaringsvaerdi.

o Beskyttelse mod stgj
e Natur og landskaber
e Vej- og trafikanleeg.

4.1.3 Rammeomrader

Lokalplansforslaget er omfattet af rammeomrade NYKF B21 i kommuneplan 2019-2031 for
Guldborgsund Kommune. En beskrivelse af rammeomradet og behovet for andringer
fremgdr af Figur 4-1 og Tabel 4-1. Rammen beskriver ligeledes, at den maximale bebyg-
gelsesprocent m& vaere 150 % af den enkelte ejendom samt den maximale hgjde m& vaere
50 meter.
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Figur 4-1. Kommuneplanrammer. Lokalplanomradet (
(Arealinformation, n.d.)

Tabel 4-1. Oversigt over rammeomrader og vurdering

Ramme- Beskrivelse
omrade
NYKF BE21 Generel anvendelse er blan-
det bolig og erhverv. Speci-
fik anvendelse er byomdan-
nelsesomrade. Boliger, of-
fentlig service og admini-
stration, kontor- og service-
erhverv, liberalt erhverv,
detailhandel, bebyggelse til
offentlige formal, kulturinsti-
tutioner, oplevelses- og
leisure faciliteter (herunder
hotel og konference), offent-
lige opholdsmuligheder,
cafe- og restaurationsvirk-
somheder, lystb&dshavn,
parkeringslgsninger samt
offentlige, rekreative byrum.
Samlet bruttoetageareal til
butiksformal fastsaettes til
1000 m2. Denne ramme
geelder for omrédet samlet.
Den maksimale butiksstgr-
relse for dagligvarebutikker
er 300 m2 og for udvalgsva-
rebutikker 200 m2.

rgd markering) er beliggende indenfor NYKF BE21

af behovet for aendringer.

Behov for
a2ndring
Nej

Vurdering

Det vurderes, at lokalplanen ikke er
i strid med anvendelsen og dispo-
neringen af rammeomradet, da
omradet er udlagt til byomdannel-
sesomrade.

4.2
Omradet for forslaget til lokalplan 230 er i dag

Lokalplaner

RAMBGLL
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ikke omfattet af en lokalplan.
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4.3  @vrige planforhold

431 Helhedsplan for Nykgbing F. Havn

En helhedsplan for Nykgbing F. Havn er udarbejdet af C.F. Mgller Arkitekter, og blev poli-
tisk vedtaget i 2021. Helhedsplanen danner baggrunden for forslag til lokalplan 230 og
fremtidige lokalplaner for havneomradet. Den inddeler havnens arealer i flere mindre kvar-
terer med hver sin unikke karakter, hvor nogle af de eksisterende bygninger bevares og
indrettes til nye formal. Nybyggeri skal udformes i relation til havnekonteksten og place-
res, s& der bliver adgang til vandkanten for alle borgere i kommunen og mulighed for
ophold og aktiviteter pa de nyanlagte feelles byrum og grgnne arealer. Det vurderes at
forslag til lokalplan 230 er i overensstemmelse med helhedsplan for Nykgbing F. Havn.

4.3.2 Den regionale vaekst- og udviklingsstrategi

Forslag til lokalplan 230 er omfattet af den regionale vaekst- og udviklingsstrategi for Re-
gion Sjeelland. Malet for den regionale udviklingsstrategi 2020-2024 er blandt andet at
skabe grgnnere, sundere og generelt mere baeredygtige Igsninger. En del af regionens
visioner er, at der skal veere god natur til alle og at levende bymiljger, boformer og kultur-
aktiviteter skal udvikles. Samtidigt, er nogle af de mest klimatruede kommuner i Danmark
placeret i Region Sjeelland. Derfor er tiltag mod oversvgmmelse en hgj prioritering samt
grgn omstilling med lavere CO2 udledning(Region Sjeellands Udviklingsstrategi 2020-2024,
2020). Forslag til lokalplan 230 giver mere plads til b&de byliv og rekreative granne omra-
der, sammenlignet med tidligere arealanvendelse. Derudover, er der indteenkt foranstalt-
ninger mod oversvgmmelse, som kan klimasikre omrédet. Dermed er lokalplanen i over-
ensstemmelse med regionens udviklingsstrategi.

433 Vandomradeplan for Sjaelland

Forslaget til lokalplan 230 er omfattet af vandomradeplan for Sjeelland, der fastlaegger en
samlet plan for at forbedre det danske vandmiljg. Planen skal sikre renere vand i Dan-
marks vandlgb, sger, kystvande og grundvand i overensstemmelse med EU's vandramme-
direktiv (Miljgstyrelsen, 2021). Lokalplanen vil 2endre arealanvendelsen fra industrihavn til
bolig og rekreation. Dermed vil der blive mindre stgv, rgg og lugt. Derudover vil omlaeg-
ningen medfgre en mindre pavirkning af dannelsen af havneslam i havnebassinet. Det
vurderes dermed at lokalplanen ikke g&r imod vandomrédeplanerne for Sjzelland.

434 Havplan

Lokalplan 230 er omfattet af havplanen. Planen er udarbejdet med baggrund i EU s direk-
tiv om havplanleegning og formalet er at skabe forudsaetninger for at udnytte og bevare
marine omrader og beskytte omrader pa havet ved forbedring af natur og biodiversitet.
Havplanen inddeler havomrader i Danmark i zoner, hvor Guldborgsund er omfattet af
natur- og beskyttelsesomrade og zone til sejladskorridor. I havplanen udggr den generelle
anvendelseszone alle omrader, der ikke er udlagt til andre formal. Der er iszer udlagt
mange arealer til generel anvendelse i de kystnaere omrader for pa den made at friholde
omraderne fra arealudlaeg til nye, stgrre anlaeg, som i vaesentligt omfang vil kunne forhin-
dre eller vanskeligggre fx sejlads, fiskeri, turisme eller rekreativ anvendelse af havet. Den
generelle anvendelseszone skaber derved gode muligheder for aktiviteter og anlaeg, som
ikke planlaegges for med havplanen (Sgfartsstyrelsen, n.d.). Natur- og beskyttelsesomra-
det er af havplanen udpeget pd baggrund af Natura2000-omrader. N&r et omrade er ud-
peget som Natura 2000-omrade, betyder det bl.a., at der ikke m& vedtages planer eller
iveerksaettes projekter, der kan skade omradets integritet, medmindre betingelserne for
fravigelse er opfyldt. Jf. afsnit 11 er det vurderet at planen ikke vil medfgre veesentlige
pavirkninger pd Natura 2000-omradet og derfor vurderes lokalplanen at veere i overens-
stemmelse med havplanen.
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435 Klimahandlingsplan

Forslag til lokalplan 230 er omfattet af Guldborgsund kommunes DK 2020-
klimahandlingsplan. I strategien fremgar det, at der i fremtiden vil ske en gget nedbgr,
gget havvandstand, andret vandfgring og hgjere grundvandsstand, der betyder gget be-
lastning pa draen, pumper og diger. Tiltag med klimatilpasning bliver indarbejdet i flere af
kommunens projekter samt daglige drift. Det fremgar af planen at der er planlagt szerlige
tiltag for Nykgbing Falster pa klimasikringsomrddet, da omrédet er i szerlig risiko. I forslag
til lokalplan 230 fremg&r det, at der etableres klimatilpasning og lgsninger, der aktivt af-
vaerger mod stigende vandstand. Lokalplanforslaget muliggar konkret at der etableres en
sammenhangende klimasikring mod havsiden, integreret i et landskabsforlgb bestdende
af dige, landskabelige volde, fast inventar, mur mod kajkanten eller anden form for klima-
sikring i terraen, der tillader passage igennem, henover og pa de respektive anlaeg. Der-
med vurderes lokalplanen ikke at veere i strid med klimahandlingsplanen (Guldborgsund
Kommune, 2024)

4.3.6 Spildevandsplan

Forslag til lokalplan 230 er omfattet af Guldborgsunds Kommunes spildevandsplan 2020-
2024, Ifglge spildevandsplanen er stgrstedelen af lokalplanomradet faelleskloakeret, mens
der i den nordligste del er et mindre omrade der er separatkloakeret (Guldborgsund Kom-
mune, 2020). I spildevandsplanen star det beskrevet at grundet stgrre regnhaendelser og
de medfalgende belastninger pd kloakker og renseanlaeg, skal der ved nye bygge- og
anlaegsprojekter handteres og afledes regnvand Dette gaelder forsinkelse af regn- og over-
fladevand. Derfor stilles der krav til befsestningsgraden i et givent omrade. Befaestnings-
graden for teet-lav bolig bebyggelse er 0,4, parker og grenne omrader er 0,1 og industri
0,5. I forbindelse med udarbejdelse af forslag til lokalplan 230 udarbejdes der sidelgbende
et spildevandstillaeg. Omradet separatkloakeres i forbindelse med omdannelsen.

Ifglge helhedsplanen er afvanding af befaestede arealer og tage planlagt til at afstramme
til render, der leder vandet direkte ud i Guldborgsund. Der forventes dog etableres enkelte
forsinkelsesbassiner, der kan samtaenkes med de grgnne elementer. Det befaestede areal i
form af kommende veje er meget begraenset. Samlet set vurderes lokalplanen at veere i
overensstemmelse med de vedtagne planer i Guldborgsund Kommune.

4.4  Miljgbeskyttelsesmal

Ifslge miljgvurderingsioven skal der redeggres for de miljgbeskyttelsesmal, der er relevan-
te for planforslagene samt beskrives, hvordan der er taget hensyn til disse mal. Danmark
har tilsluttet sig en raekke internationale konventioner, som indeholder miljgbeskyttelses-
mal. Miljgbeskyttelsesmalene er i en lang raekke tilfelde indarbejdet i lovgivningen og
fremgar ofte af lovens formal. Planlaegningen er udarbejdet under hensyntagen til gaelden-
de miljglovgivning.
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5 AFGRANSNING AF MILJORAPPORTEN

Myndigheden foretager en afgraensning af hvilke emner miljgrapporten skal indeholde
ifglge miljgvurderingsloven § 11.

Miljerapporten afgraenses, s& den kun indeholder emner, som det vurderes, kan vaere
vaesentlige. Formalet med fokuseringen pa vaesentlige miljsgemner i miljgrapporten er, at
den offentlige debat om projektet og den politiske beslutningsproces kommer til at handle
om projektets vaesentlige pavirkninger.

Afgraensningsnotatet har vaeret sendt til de bergrte myndigheder, der omfatter fglgende:

Offentligheden via Guldborgsund Kommunes hjemmeside
Museum Lolland-Falster

Naturstyrelsen

Miljgstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening, DN Guldborgsund
Dansk Ornitologisk Forening, DOF Storstrgm
Friluftsradet

Region Sjzelland

Sgfartsstyrelsen

Kystdirektoratet

Erhvervsstyrelsen

Kirkeministeriet

Lolland-Falsters Stift

Sydsjeellands- og Lolland-Falsters Politi
Nordic Sugar, Nykgbing F.

Slots- og Kulturstyrelsen

Guldborgsund Kommune

Guldborgsund Forsyning

Trafikstyrelsen

Vejdirektoratet

Banedanmark

Der er modtaget 8 bemaerkninger, jf. nedenstdende punktopstilling:

1. Spfartsstyrelsen
@nsker at fglgevirkninger for sejlads i sundet og sejladssikkerhedsmaessige forhold
bl.a. som fglge af retableringen af cykel-/gangbroen undersgges naermere. Dette hgrer
ikke direkte under lokaplanforslaget og miljgvurderingen, men er fremsendt i ansgg-
ning til Kystdirektoratet, som er myndighed p& dette omrade.

2. Sydsjeelland og Lolland-Falsters politi
Har ingen bemeerkninger.

3.  Miljgstyrelsen
Har sendt en orienterende skrivelse om hgringer til Miljgstyrelsen. Orienteringen er ta-
get til efterretning.

4. Danske Shipping- og Havnevirksomheder
@nsker at trafikstgj fra andre veje og andre havneaktiviteter samt konsekvenser af
gget lastbiltransport som fglge af nedleeggelse af del af erhvervshavnen belyses. Dette
medtages i miljgrapporten.

5. Lolland-Falsters Stift
@nsker at pavirkningen af Klosterkirkens hgjdedominans belyses. Dette medtages i
miljgrapporten.

6. Nordic Sugar, Nykebing F.
Flere bemaerkninger vedrgrende andring i trafik og skibstrafik, ulykker, eendring af
arealanvendelse m.v. Guldborgsund Kommune ggr opmaerksom p3, at siden helheds-
planens udarbejdelse i 2020 har der veeret Igbende dialog mellem kommunen og Nor-
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dic Sugar Nykgbing F. om de i hgringssvaret rejste forhold. Hgringssvaret har ledt til,
at aendret arealanvendelse medtages i afgreensningsnotatet og miljgvurderingen.

7. Trafikstyrelsen
@nsker en vurdering af pdvirkningen af "materielle goder" og de tilbagevaerende hav-
neaktiviteter i neeromradet. Dette medtages i afgreensningsnotatet og miljgvurderin-
gen. Det skal bemaerkes, at erhvervshavnen (ISPS-omrdde) reduceres fra primo
2025, s8 erhvervstrafik kommer til at anlgbe i den nordlige del af havnen. Dette nord-
lige omréde vil forventeligt kunne vaere i drift frem til 2032, hvorefter der alene vil
veere anlgb for sukkerfabrikkens melasseskib.

8. Museum Lolland-Falster
Har ingen bemeerkninger.

5.1 Miljpemner, der medtages
Ud fra afgraensningsnotatet medtages fglgende miljgemner i miljgrapporten:

1) Befolkning, herindunder: Trafik og skibstrafik

2) Menneskers sundhed: Stgj fra jernbanen, Brovejen og Havnepladsen

3) Jordarealer: £ndring af arealanvendelse

4) Kulturarv: P§virkning af Klosterkirkens hagjdedominans

5) Landskab: Z£ndring af byens karakter

6) Biologisk mangfoldighed, herunder Natura 2000: Aktiviteter til havs og til lands,
bilag 1V-arter p§ spterritorie (marsvin og fuglebeskyttelsesomr8de)

7) Jordbund: Forurenet jord

8) Klima: Risiko for oversvgmmelse
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6 VURDERING AF MIU@PAVIRKNINGER

I det nedenstdende beskrives den metode, der bruges til at vurdere de potentielle miljg-
pdvirkninger af planer og programmer.

Vurderingerne af de sandsynlige miljgpdvirkninger udfgres i flere trin. Der ses fgrst pa
selve miljgforholdet og dets sdrbarhed og vaerdi inden for planomradet. Dernaest vurderes
intensiteten, udbredelsen, varigheden og pavirkningen pa FN’s verdensmal for baeredygtig
udvikling. Ved at sammenstille miljgforholdets sdrbarhed med karakteren af pdvirkningen,
kan den samlede betydning af miljgpavirkningen beskrives. De forskellige trin uddybes i
punktopstillingen nedenfor.

e Vurdering af sdrbarhed - For at danne grundlag for vurderingen af pavirknin-
ger, foretages der indledningsvist en vurdering af sdrbarheden af det pdgaeldende
omréde eller miljgforhold, der pdvirkes af planen. Forskellige egenskaber anven-
des til at bestemme graden af sdrbarhed, herunder bl.a. tilpasningsevne, sjzel-
denhed, vaerdi og skrgbelighed. Det vurderes, om sdrbarheden er lav, medium,
hoj eller meget hgj. Et milijsemne, der er resistent over for en given pavirkning af
relativt hgj intensitet eller som naturligt og hurtigt vil vende tilbage til dets oprin-
delige tilstand, ndr aktiviteterne ophgrer eller kan erstattes, vurderes at have en
lav sdrbarhed.

« Intensitet — P3virkningen kan have ingen/ubetydelig, lav, middel, hgj eller me-
get hgj intensitet bestemt ud fra, om der kan forventes mindre pavirkninger eller
om nogle af vaerdierne helt eller delvist gar tabt. Ved “intensitet” forstds den kraft
en miljgpavirkning pavirker et miljgemne med.

« Den geografiske udbredelse er ogsd af betydning for pdvirkningsgraden, og
det undersgges derfor om p&virkningen er begreenset til naeromradet, lokal, regi-
onal, national/international eller global. Ved pavirkningens "geografiske udbredel-
se” forstas stgrrelsen af det geografiske omrade, som en miljgpavirkning forven-
tes at bergre.

. Efterfglgende beskrives Pavirkningens varighed, og om denne er kort, lang el-
ler permanent.

e Det vurderes hvordan planen/programmet pavirker FN’s verdensmal for baere-
dygtig udvikling. I vurderingen af pavirkning vurderes det hvorvidt pla-
nen/programmet “imgdekommer” eller “modvirker” en opfyldelse af FN’s 17 ver-
densmal.

e Sandsynlig pavirkning — Den samlede sandsynlige pavirkning er vurderet pa
grundlag af evalueringen af de enkelte kriterier behandlet ovenfor. En miljgpa-
virkning kan b&de vaere positiv og negativ. Begge typer effekter er jf. miljgvurde-
ringsloven relevante. Samlet set betegnes pavirkningen enten “in-

Vs

gen/ubetydeligt”, "begreenset”, “moderat” eller "vaesentlig”.

Ved vurdering af den sandsynlige pavirkning sammenholdes miligpavirkningerne med
referencescenariet, der er beskrevet i forhold til eksisterende forhold. Det eksisterende
miljgs s&rbarhed har derfor en stor betydning for pavirkningernes konsekvenser. Tabel 6-1
viser kriterierne for vurdering af den samlede sandsynlige pavirkning.

FN’s verdensmal for baeredygtig udvikling

FN har udarbejdet 17 konkrete mal og 169 delmal, som forpligter alle FN’s 193 medlems-
lande til frem til 2030 at saette kurs mod en mere baeredygtig udvikling for badde menne-
sker og den planet vi bor pa. Malene er et vaerktgj til at Igse de store udfordringer, som vi
stdr overfor i dag, som bl.a. social, gkonomisk og politisk marginalisering, stigende ung-
domsarbejdslgshed, ulighed, fattigdom, fadevareusikkerhed, mangel p&, eller ulige adgang
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til grundlaeggende naturressourcer, miljgforurening, klimaforandringer og ikke-lydhgre
regeringer. For at sikre en baeredygtig udvikling er FN’s verdensmal inkluderet i vurderin-
gerne af alle miljgemnerne i forhold til hvorvidt planen “imgdekommer” eller “modvirker”
en opfyldelse af FN’s 17 verdensmal (Forenede Nationer, n.d.).

Tabel 6-1. Kriterier for vurdering af den samlede sandsynlige pavirkning.

SANDSYNLIG PAVIRKNING

Ingen/
ubetydelig

Moderat

Vaesentlig

RAMBOGLL

Der forekommer mindre pavirkninger, som er lokalt afgraensede, ukom-
plicerede og helt uden irreversible effekter. Eller der forekommer ingen
pavirkning.

Der forekommer sma pavirkninger, som er lokalt afgraensede, ukompli-
cerede og har en lille intensitet. S&rbarheden af miljsemnet er typisk
lav.

Der forekommer pavirkninger i moderat omfang pa miljgemner som har
en hgj eller medium sdrbarhed. Der forekommer pavirkninger, som
typisk har et relativt stort omfang og som kan give visse irreversible
men helt lokale skader pad eksempelvis bevaringsvaerdige kultur- eller
naturelementer.

Der forekommer pavirkninger, i veesentligt omfang p& miljgemner som
har en hgj eller mellem sdrbarhed. Ved en vaesentlig miljgpavirkning vil

pavirkningen typisk have en stor udbredelse som kan medfgre irrever-

sible skader i betydeligt omfang.
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7 LANDSKAB (VISUELLE FORHOLD)

Kapitlet beskriver pavirkningen af landskab (visuelle forhold) i forbindelse med lokalplan
230 - Bastebrohuset og blandet bolig og erhverv pd Nykgbing F. Havn. Vurderingerne er
baseret pa ‘worst case’ scenarie, hvor der vil vaere stgrst visuel pavirkning og aendring i

eksisterende landskabelige kvaliteter.

7.1 Metode
De eksisterende forhold og planens sandsynlige miljgpdvirkninger er beskrevet pd bag-
grund af:

e Visualiseringer, planer og andet materiale fra Helhedsplanen Nykgbing F. Havn, udar-
bejdet af Guldborgsund kommune (2021)

e Materiale fra lokalplan nr. 230, udarbejdet af Guldborgsund kommune (2024)

¢ Kortmateriale fra arealinformation.dk, data.geus.dk samt plandata.dk

o Billede materiale: Luftfotos (Det kgl. Bibliotek), Skréfotos (Styrelsen for Dataforsyning
og Infrastruktur)

De eksisterende forhold og landskabets sarbarhed er beskrevet og vurderet ud fra en
skrivebordsanalyse pa baggrund af dele af landskabskaraktermetoden. Metoden er an-
vendt i miljgvurderingen, idet metoden systematisk afdaekker landskabernes karakteristika
og giver et solidt grundlag for vurderingen af landskabets sdrbarhed. Metoden er udarbej-
det til kommunerne, for landskaber i det abne land. Landskabskaraktermetoden er i det
folgende overfart til havneomrddet i byzone for at kortlaegge vigtige karaktertraek, og til at
forstad det industrielle landskabs udvikling samt visuelle forhold. Landskabskaraktermeto-
den er beskrevet i Vejledningen om landskabet i kommuneplanleegning (Miljgministeriet,
2007a).

Lokalplanens pavirkning pa de eksisterende visuelle forhold, herindunder omradets szerlige
karakter vurderes pa baggrund af landskabskarakteranalysen og grafisk materiale og ud-
snit fra lokalplanen samt visualiseringer fra helhedsplanen.

Landskabskaraktermetoden

Der er anvendt elementer fra landskabskaraktermetodens to fgrste faser, som er en ka-
rakterkortlaegning og en landskabsvurdering, hvor landskabsanalysen er tilpasset til det
konkrete planomrddes skala og udstraekning. (Miljgministeriet, 2007a) Der er gennemfgart
en systematisk analyse af landskabets naturgeografiske- og kulturgeografiske grundlag i
kortlaegningen. Et landskabs karakter er ofte taet knyttet til det naturgeografiske grundlag,
som udggr geomorfologi, jordbund, terreen og hydrologiske forhold. I forhold til analysen
af det kulturgeografiske grundlag vurderes landskabselementers strukturer og udvikling i
samspil med naturgrundlaget. Kortlaegningen er bl.a. baseret p& luftfotos, skrafotos, histo-
riske kort, GEUS geomorfologiske kort og jordartskort.

Efter kortlaegningen er der gennemfgrt en analyse af landskabets rumlige-visuelle forhold,
som er baseret pd omradets karaktergivende landskabselementer og deres betydning for
det visuelle indtryk i landskabet. Analysen af de rumlige-visuelle forhold ser p& landska-
bets skala, rumlige afgraensning, kompleksitet, struktur og visuelle uro. Med afsaet i land-
skabskarakteranalysen er der grundlag for at vurdere, landskabets sdrbarhed og hvilken
pavirkning lokalplanen vil have p& landskabet. Analysen foretages pa baggrund af eksiste-
rende forhold med brug af nedenstende kriterier for de rumlige visuelle forhold i Tabel
7-1:
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Kriterier Dimensioner

Skala Stor Middel Lille
Rumlig Abent Transparent Lukket
afgraensning afgraenset

Kompleksitet Meget sammensat Sammensat Enkelt
Struktur Dominerende Middel Svagt
Visuel uro Uroligt Middel roligt Roligt

Tabel 7-1: Kriterier og dimensioner for vurdering af de rumlige visuelle forhold (Miljgministeriet,
2007b).

Vurdering af viden og data

Det vurderes, at grundlaget for at vurdere planens pavirkninger af landskab (visuelle for-
hold) er tilstraekkeligt.

7.2 Eksisterende forhold

Lokalplan nr. 230 har et samlet areal pa ca. 16.263 m?, svarende 1,6 hektar, og er belig-
gende i Nykgbing Falsters industrihavneomrdde. Ud over omradets beliggenhed ved Guld-
borgsund er lokalplanomradet placeret i direkte forleengelse af bymidten i gst. Industri-
havneomrédet fortseetter nord og syd for planomradet, se Figur 7-1. Dog planlaegges er-
hvervshavnen syd for lokalplanomradet at blive nedlagt fra 1/1-2025.
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Figur 7-1: Skrafoto af lokalplanomrade nr. 230 samt nzerliggende arealer. Placering af planomradet er
markeret med stiplet linje.

7.2.1 Visuelle forhold

Landskabskarakteren indenfor planomradet beskrives og analyseres i det folgende afsnit
med udgangspunkt i landskabskaraktermetoden.

Naturgeografisk grundlag

Landskabet er oprindeligt formet af istiderne og Nykgbing Falster er geomorfologisk set
karakteriseret af at vaere en bundmoraeneflade hvor terraenet er beliggende i kote 2,5-7,5,
se Figur 7-2. Her er landskabet lavest ved lokalplanomrddet hvorefter det stiger ved Ny-
kgbing Falster by. Bundmoraeneflade er en af de mest almindelige geomorfologiske typer i
Danmark, og landskabet rummer dermed ikke saerlige terraen eller geomorfologiske kvali-
teter. Det samme ggr sig gaeldende for selve lokalplanomradet, da landskabet her er jord-
opfyld og dermed ikke naturligt opstdet. Af hydrologiske elementer er Guldborg Sund, som
lokalplanomradet stgder direkte op til. Sundet er et af omradets helt store kvaliteter.
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GULDBORG SUND

Figur 7-2: H(ajdeklirver og geomorfologi. Planomradet (hvid) er beliggende i et bundmoreene landskab
(brun). Havneomradet ligger i kote 2,5 hvor landskabet stiger til kote 7,5 i Nykgbing Falster by.
Kulturgeografisk grundlag

Nykgbing Falster stammer tilbage fra Middelalderen og har fungeret som kgbstad siden
1300-tallet. I denne periode var byen en attraktiv by, med kongelige indbyggere, og hvor
havnen var kgbstadens vitale centrum. Under industrialiseringen, i begyndelsen af 1800-
tallet, voksede byen yderligere. Dette skyldes havnens modernisering, hvor havnen blev
en international udskibningshavn for landbrugsprodukter. Derudover kom flere store indu-
strivirksomheder ogsa til omradet, herunder Sukkerfabrikken som var en af byens stgrste
pd det tidspunkt. (Aarhus universitet, n.d.) (Foreningen Historisk Atlas, 2022) (Guldborg-
sund kommune, 2021) Sammen med byen voksede havneomradet ligeledes. I 1900-tallet
udvides havneomrddet ved landopfyldning, se Figur 7-3. I dag er det opfyldte land p3
havnen fuldt udbygget og har en industriel karakter som fortzeller om byens historie. In-
den for lokalplanomrddet er der dog kun én bebyggelse der fortzeller historien om havne-
omradet, mens det resterende areal udggr et befaestet areal uden bebyggelse.
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Figur 7-3: Historisk udvikling. Lokalplanomrddet (rgd) er i 1862-1899 ikke et landareal endnu (Se kort
til venstre). Havneomradet er allerede i 1800-tallet en vigtig funktion for byen. I 1900-tallet udvides
havneomradet, men fgrst i 1980’erne er lokalplanomradet opfyldt land (Se kort til hgjre fra 1992).

Rumlige og visuelle forhold

Der er i dag en staerk kontrast mellem den historiske bymidte og det industrialiserede
havneomréde ud mod Guldborg Sund, som adskilles af vejen Havnepladsen. Havnepladsen
er ligeledes et trafikalt knudepunkt i byen, som visuelt adskiller de to omrader. Bymidten
er karakteriseret af sin middelalderstruktur og eldre bebyggelse. Her er arealanvendelsen
en blanding af boliger, detailhandel og serviceerhverv. Bymidten er beliggende naer sundet
som er en stzerk visuel kvalitet for omradet. I dag er tilgaengeligheden mellem byen og
sundet flere steder darlig, grundet lokalplanomrddets industrihavn og Havnepladsen, som
her fungerer som en landskabelig barriere, se Figur 7-4. Lokalplanomradet er i dag trans-
parent rumligt afgraenset langs Havnepladsen af et hegn, som visuelt fremstdr som en
barriere. Da indhegningen er lav og transparent er det pa hele straekningen stadigvaek
muligt at se sundet fra Havnepladsen.

Skalaen i det urbane miljg er generelt lille grundet den relativ teette bebyggelse. Indenfor
planomrédet er der dog stort set ingen bebyggelse, og arealet fremstdr dermed meget
dbent. Lokalplanomradet er i dag en stor asfaltbelagt flade, som er indhegnet. Derudover
er der en del biltrafik pd Havnepladsen, som tilsammen giver omrddet en meget urban
karakter med et hgjt menneskabt praeg. Det urbane landskab indenfor lokalplanomradet
fremstar, grundet den store flade, i dag tom, og uden en klar funktion. Landskabselemen-
terne bestar af den store asfalt belagte flade, hegn, lygtepzele, veje, sundet og Vejerbo-
den. Modsat lokalplanomradet fremst&r naeromrddet komplekst. Strukturen af landskabet
er svag, da elementerne er relativt vilkarligt spredt i landskabet. De nzerliggende veje og
den neerliggende industri giver samtidig omr8det en stgrre visuel uro. P& nuvaerende tids-
punkt er adgangen for offentligheden til havneomradet begrzaenset og ikke inviterende.
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Dette skyldes saerligt mangel p& stisystemer i lokalplanomrddet og indhegningen, se Figur
7-4.

Indenfor lokalplanomrade nr. 230 er det stort set kun selve lokaliteten der forteeller histo-
rien om havnebyen. Det skyldes, at stgrstedelen af lokalplanomradets arealer var en del af
den senere landopfyldning. Der er dog én historisk bebyggelse som blev opfgrt i ar 1900,
Vejerboden, som akkurat ligger inde p& det “oprindelige” land. Bygningerne har en szrlig
veerdi da de fortaeller havnens historie fra en tid hvor Nykgbing Falster blomstrede. Der-
med giver den omraddet en szerlig karakter, som dog er begraenset til denne enkelte be-
byggelse.

Figur 7-4: Rumlige og visuelle forhold. Lokalplanomradet (rgdt areal) er i dag en visuel barriere mellem
byen og sundet. Det skyldes hegn (Hvid stiplet) som ggr omradet utilgeengeligt samt den stgrre vej.
Arealet er en stor ben asfalteret flade uden beplantning.

Figur 7-5 Rumlige og visuelle forhold ved sukkerhallen. Lokalplanomradet, delomrdde IV (stiplet linje),
rummer i dag sukkerhallen som er beliggende lige ud til sundet.

Mod vest er lokalplanomradet afgraenset af sundet, som ggr at omradet ligeledes er synligt
fra Sundby, set fra den anden side af sundet. Lokalplanomrddet fremstar her som et me-
get 8bent landskab, se Figur 7-6. Fra Sundby er Nykgbing Falsters silhuet sammensat af

LANDSKAB (VISUELLE FORHOLD) | 29/86

Confidential



flere elementer. Udsynet er domineret af historiske bygninger s8som Kondensen, flere
kirketdrne og gamle spir samt havneomridets industri.

Figur 7-6: Udsigten fra Sundby beliggende pd den modsatte side af sundet ift. planomradet. Indenfor
planomrédet dominerer szerligt kirketarnene.

7.3 Referencescenariet
Referencescenariet beskriver situationen i 2034 ndr projektet ikke realiseres. Hvis det er
tilfeeldet, forventes miljgforholdene i og omkring planomrédet at forblive, som de er i dag.

7.4 Vurdering af pavirkninger

Med lokalplan nr. 230 vil det industrielle havneareal blive transformeret til en forlaengelse
af den eksisterende by i gst med en blanding af kultur- og fritidsanvendelse, offentlig an-
vendelse, publikumsorienterede serviceerhverv samt boliger. Form&let med lokalplanen er
at forlaenge byen helt ned til vandet og at skabe nye forbindelser og dermed ggre sundet
mere tilgeengeligt for offentligheden og byen. Lokalplanforslaget inddeler planomradet i
fire delomrdder, som vist pa Figur 7-7. Delomrade I skal anvendes til kulturelle formal som
f.eks. museum, bibliotek, café, restaurant mm. I delomrade I kan der opfgres Bastebrohu-
set i op til 14 meter. Delomrade II og III udlaegges til boligomréder med bebyggelser i
forskellige typologier. Her vil der b8de vaere etagebebyggelse, byhuse og reekkehuse samt
feelles grgnne opholdsarealer. Den maksimale bygningshgijde vil p& etaboligerne veere 16,5
og pa byhusene 13 meter. Raekkehusene m& maksimalt opfgres i 10 meter. Delomrade IV
bliver udlagt til parkering samt tekniske anlaeg sdsom affaldshandtering. I delomrade IV
m& der maximalt bygges i op til 12 meter.
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Figur 7-7, Kort over principiel bebyggelsesplan for de fire delomrader

7.4.1 Visuel forstyrrelse

Lokalplanlaegningen og omdannelsen af erhvervshavnen vil medfgre en sendring af omra-
det og byens visuelle karakter. Det skyldes szerligt at lokalplanomradet vil transformere
det eksisterende havneomrade, der siden middelalderen har vaeret omdrejningspunkt for
Nykgbing Falsters velstand og byudvikling. Da lokalplanomrddet kun bestar af den store
asfaltbelagte overflade samt Vejerboden, som bevares, vil lokalplanforslaget ikke pavirke
havnens fortzelle-vaerdi betydeligt da omrédet ikke rummer szerlige landskabelige kvalite-
ter. Lokalplanen vil dog medfgre en stor forandring af omradet da den muligger opfarelse
af bebyggelse p& et areal som i dag er helt abent.
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Grundet lokalplanomrédets placering imellem sundet og den historiske by er det vigtigt at
der tages hgjde for den visuelle pdvirkning fra den nye bebyggelse, da den ville kunne
andre udsynet til sundet samt til Nykgbing Falster by fra den modsatte side af sundet. P&
baggrund af det vurderes sarbarheden af omradet at vaere medium.

Da lokalplanomrédet er beliggende direkte ud til sundet, vil pdvirkningen af landskabet
kunne ses fra relativt lang afstand. Den visuelle pavirkning vurderes dermed at omfatte et
lokalt omrade i en afstand af 10 km fra planomrédet.

Figur 7-8: Lokalplanen vil resultere i en ny horisontlinje set fra den modsatte side af sundet. Den nye
bebyggelse vil skaerme for dele af den eksisterende bebyggelse.

Grundet planomradets beliggenhed vil det nye planforslag aendre udsynet fra Sundby,
saerligt da lokalplanen indeholder ny bebyggelse med en hgjde om til 16,5 meter, se Figur
7-8. Den nye hgje bygningsvolumen vil a&ndre horisontlinjen fra den modsatte side af
sundet. Den nye bebyggelse vil dog blive placeret sa den ikke skaermer for szerlige arki-
tektoniske bygninger sdsom kondensen og kirketdrnene. Derudover sikrer lokalplanen at
der etableres 8bne byrum og passager mellem den nye bebyggelse, samt bygninger i en
lavere hgjde end den eksisterende, s& udsigten til den gamle bydel bibeholdes.
Intensisten af pavirkningen vurderes at veere hgj, da transformationen vil andre havne-
omradets karakter og da den visuelle forandring vil veere markant. Omradet vil ga fra at
veere en ra industrihavn til at vaere en blanding af kultur- og fritidsanvendelse, publikums-
orienterede serviceerhverv samt boliger og parkering. Lokalplanen vil derudover muligggre
at der etableres opholdsarealer med beplantning, hvilket arealet ikke rummer i dag, se
Figur 7-9. Den nye tilfgrte beplantning vil have en positiv pdvirkning p8 landskabets frem-
toning, da det skaber variation i farver, teksturer og kan skabe flere nye rummeligheder.
De ubebyggede arealer vil etableres efter principper for universelt design der muligggr
faerdsel for og ophold for alle. Universelt design betyder, at en designlgsning udformes s&
den bade er attraktiv og funktionel for alle mennesker uanset krop, etnicitet, alder, kgn
eller om man har en funktionsnedsaettelse eller ej.(Dansk Arkitektur Center, 2024) Det
geelder f.eks. at opfgre baenke i forskellige hgjder hvor alle kan bruge dem. Dermed vil
udsynet til sundet, som er et af omradets stgrste visuelle kvaliteter, kunne nydes for en
bredere andel af befolkningen.
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Figur 7-9: Illustration fra Helhedsplanen af volumener og grgnne omradet. Lokalplanomrdde nr. 230 er
markeret med rgd stiplet linje.

Jeevnfer lokalplanen inkluderer de nye grgnne omrader treeer, plantebede og regnvands-
bassiner. Med Bastebropladsen, som er et nyt mgdested indenfor lokalplanomradet, invite-
res befolkningen til sundet. Dette forstaerker den landskabelige kvalitet som sundet er for
byen. Samtidig udviskes den visuelle og fysiske barriere der i dag er mellem byen og hav-
nen, se Figur 7-10 og Figur 7-11.

Figur 7-10: Planudsnit over dele af lokalplanomrade nr. 230 udarbejdet af Guldborgsund Kommune,
sammenlignet med eksisterende forhold. Asfalt og hegn udskiftes med bebyggelse, beplantning og nye
stier og opholdsmuligheder.
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Figur 7-11: Visualisering over Bastebropladsen.

Lokalplanforslaget vil samtidig understgtte FN’s Verdensmal, punkt 11.7 vedrgrende Bae-
redygtige byer og lokalsamfund som omhandler at sikre adgang til greanne offentlige rum.
Transformationen af lokalplanomradet fra et asfalteret og utilgeengeligt omrade til et grent
offentligt areal, med bedre adgang til sundet, vil dermed understgtte en baeredygtig udvik-
ling, se Figur 7-10. Samtidigt er der et fokus p& universelt design, der tager hgjde for
menneskelig mangfoldighed nar miljget udformes, hvilket vil understgtte den baeredygtige
udvikling.

Jeevnfgr lokalplanen skal den nye bebyggelse i delomrade I udferes med facader i naturlige
materialer sdsom tree, tegl, stenplader eller lerpudsede facader som gennemgdende mate-
riale, samt sammenhangende stgrre glaspartier. Valget af det naturlige traeemateriale, vil
std i kontrast til havneomradets industrielle karakter i dag, som vil bringe en ny varme,
materialitet og tekstur til det i dag asfaltbelagte areal. I delomrade II og IV skal etageboli-
ger og byhuse udfgres i enten blanke tegl eller pudsede facader som gennemgaende faca-
deudtryk, der binder bebyggelsen sammen som enhed og som i materialitet og tyngde vil
relatere til de eksisterende historiske havnebygninger og administrationsbygninger i omra-
det. Ved facader i blank mur kan der tillades tegl i varierende stgrrelser, struktur og farve.
Derudover kan raekkehusene p& op til 2V2 etagers hgjde i delomrdder II og IV udfgres i
lettere facadematerialer, herunder trae, stréfacader, stdl-, metal- eller kompositpladebe-
klaedning, skifer/skifertegl eller pudsede overflader. Den nye bebyggelse vil dermed ho-
vedsageligt blive tilpasset det eksisterende by- og havnemiljg, men vil ogsa tilfgre nye
farver og materialer til omradet, som vil skabe et varieret bymiljg.

Den samlede sandsynlige pavirkning af de visuelle forhold og byens karakter vurderes at
veere moderat da udviklingen sker i et havne- og byomrdde med eksisterende bebyggelse.
Pavirkningen vil overvejende veere positiv, da lokalplanen muligger at der skabes en stgrre
sammenhangen mellem den gamle bydel og Guldborg Sund. Den nye bebyggelse vil des-
uden blive opfgrt med en arkitektonisk gennemarbejdning af facaden og jeevnfgr lokalpla-
nens bestemmelse skal bebyggelsen std i samspil med de historiske bygninger og den
eksisterende havns industribebyggelse. Herunder skal der tages hensyn til den varierende
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bygningsskala og stedets rustikke karakter. Opholdsarealerne vil ligeledes fa en stgrre
andel beplantning end i dag som vil have en positiv effekt.

7.5 Afveergetiltag

Der vurderes ikke at vaere behov for, at indarbejde afvaergetiltag i planforslaget, da plan-
laegningen ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af landskab (visuelle forhold). Som det
fremgdr pa helhedsplanens illustrationer, vil den nye bebyggelse ikke skaerme for szerlige
arkitektoniske bygninger set fra Sundby. Det anbefales at der laegges vaegt pd dette, s&
horisontlinjen ikke p&virkes negativt fra denne vinkel.

7.6 Kumulative effekter

Udover helhedsplanen for havneomradet er der ikke kendskab til andre vedtagne planer
eller projekter, der i samspil med vedtagelse af planforslaget vil forveerre situationen i
forhold til landskab (visuelle forhold). Da helhedsplanen vil pdvirke hele havnestraekningen
ved Nykgbing Falster, kan de andre etaper potentielt have en kumulativ effekt p& aendrin-
gen af byens karakter. Derudover kan den samlede helhedsplan sndre udsigten for Sund-
by yderligere, sa pavirkningen af byens profil ligeledes bliver stgrre. Kumulativt set vurde-
res udbygningen af havneomradet at medfgre en stor visuel forandring, men forandringen
vurderes at veere positiv da udbygningen sker i respekt for den gamle bydel. Derudover
sikrer planlaegningen at Guldborg Sund, som er en vaesentlig landskabelige kvalitet i om-
radet, bliver en stgrre del af bybilledet.

7.7  Overvagning
Idet miljgvurderingen ikke indeholder nogle vaesentlige pavirkninger p8 miljget, er der ikke
oplistet et overv8gningsprogram.

7.8 Sammenfattende vurdering

Lokalplan nr. 230 for omdannelsen af erhvervshavnen i Nykgbing Falster vil ndre omra-
dets visuelle karakter markant. Det eksisterende industrielle havheomrade, som har veeret
centrum for byens velstand og udvikling siden middelalderen, vil blive transformeret til et
teet bebygget omrdde med kulturelle faciliteter, serviceerhverv, boliger og parkeringsmu-
ligheder. P8 trods af havnens staerke forteelle-vaerdi rummer lokalplanens arealer ikke en
staerk fortzelling, da landopfyldningen har fundet sted pa et senere tidspunkt, og da der
kun er én bebyggelse som fortzeller denne historie. Denne bebyggelse, Vejerboden, vil
blive bevaret. Da arealet i dag er en stor indhegnet og asfalteret flade rummer arealet ikke
saerlige landskabelige kvaliteter der skal vaernes om. Placeringen mellem sundet og den
historiske by er dog en kvalitet for omradet.

Udbygningen af lokalplanomradet skal ske med respekt for den historiske by hvad angar
hgjde og materialevalg. Lokalplanen vil desuden gge tilgaengeligheden for offentligheden
gennem nye stisystemer og grgnne opholdsomrader, herunder Bastebropladsen, som vil
fungere som et nyt samlingspunkt. Dette vil bidrage til at opfylde FN's Verdensmal om
beaeredygtige byer og lokalsamfund ved at skabe adgang til grgnne offentlige rum. Selvom
den nye bebyggelse vil aendre horisontlinjen og visuelt pdvirke byens karakter, vurderes
den samlede pavirkning at vaere moderat og positiv sammenlignet med de eksisterende
forhold. Det skyldes at den arkitektoniske udformning af bygningerne vil tage hensyn til
det historiske miljg og den rustikke karakter, og de nye opholdsarealer med gget beplant-
ning vil forbedre omradets aestetik. Dette vil alt sammen bidrage til et mere fysisk- og
visuelt sammenhangende bybillede.

| 35/86

Confidential



Planforslagenes samlede miljgpavirkninger i forhold til landskab (visuelle forhold) er be-
skrevet i skemaet nedenfor, hvor pdvirkningernes sdrbarhed, intensitet, geografiske ud-
bredelse, varighed, FN’s Verdensmal og samlet sandsynlig pdvirkning er sammenfattet.

Miljoparameter Séarbarhed Intensitet Geografisk Varighed FN's Ver- Sandsynlig

udbredelse densmal pavirkning

Visuel forstyr-  Medium Hgj Lokal Permanent Imgdekommer -
relse
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8 BEFOLKNING

Kapitlet beskriver pavirkningen af befolkning, herunder aendringer i de trafikale forhold og
den andrede skibstrafik i forbindelse med forslag til lokalplan 230.

8.1 Metode
De eksisterende forhold og planens sandsynlige miljgpdvirkninger er beskrevet pd bag-
grund af:

Trafik:

e Forslag til lokalplan 230

e Helhedsplan for Nykgbing Falster Havn (Guldborgsund kommune, 2021))

e Miljgvurdering af Helhedsplan for Nykgbing Falster Havn (Guldborgsund Kommune,
n.d.-c)(Guldborgsund Kommune, n.d.-b)

e Trafikplan for havnebyen der blev udarbejdet efter Helhedsplan for Nykgbing F. Havn
(Guldborgsund Kommune, 2022)

e  Guldborgsund Kommuneplan (Guldborgsund Kommune, n.d.-a)

e Faseplan for vejombygning ved Havnepladsen

Skibstrafik:

e Forslag til lokalplan 230

e Helhedsplan for Nykgbing Falster Havn (Guldborgsund kommune, 2021)

e Miljgvurdering af Helhedsplan for Nykgbing Falster Havn (Guldborgsund Kommune,
n.d.-c)(Guldborgsund Kommune, n.d.-b)(Guldborgsund Kommune, n.d.-b)

e  Guldborgsund Kommuneplan (Guldborgsund Kommune, n.d.-a)

e Viden om andret transport af gods i forbindelse med Nordic Sugar A/S Nykgbing

Vurdering af viden og data
Det vurderes, at grundlaget for at vurdere planens pavirkninger af befolkning er tilstraek-
kelig.

8.2 Eksisterende forhold

8.2.1 Trafik

Indenfor lokalplanomradet ligger Havnepladsen, som er den primaere fordelingsvej til
midtbyen. Havnepladsen er placeret i den gstlige del af lokalplanomrddet og adskiller lo-
kalplanomradet fra bymidten mod @st, se Figur 8-1.
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Signaturforklaring
—— Lokalplanafgraesning (1] Bygninger med bevaringsvaerdi
——  Matrikelskel «« = Bygninger der bevares

pmm Fuglebeskyttelsesomrade (Natura 2000)

Figur 8-1: Oversigtskort, der viser vejene i og ved lokalplanomradet.

Lokalplanomradet vest for Havnepladsen

Omradet vest for Havnepladsen er afgraenset af et hegn, og der findes i dag to adgangsve-
je, fra Havnepladsen, som kan tillukkes af porte. Det indhegnede areal er udelukkende
forbeholdt arbejdskgrsel.

Havnepladsen

Omkring lokalplanomrddet fremstdr Havnepladsen som en tosporet vej med sporadiske P-
base i siderne. Langs straekningen er der smalle cykelstier p& begge sider af vejen, som er
placeret i niveau med kgrefladen. I den nordlige ende af Havnepladsen er der et kort og
usammenhangende fortov. Derudover er der ingen naturlige krydsningspunkter med
heller eller fodgaengerovergange. Lokalplanomrddet indbyder ikke til ophold, og det anta-
ges derfor, at der i dag kun er et begraenset antal af lette trafikanter der krydser vejen.
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8.2.2 Skibstrafik

Den vestlige del af lokalplanomradet graenser op til Guldborg Sund. Guldborg Sund anven-
des i dag til transport af gods til og fra lokalplanomradet, som i dag er et havnerelateret
erhvervsomradet. Lokalplanomrddet benyttes i dag kun i saerlige tilfeelde til at ind- og
udskibe gods i forbindelse med Nordic Sugar A/S Nykgbing.

Nord for lokalplanomrddet er der placeret en erhvervshavn, som har ind- og udskibning af
gods, se Figur 8-2. Der er derfor i dag en del stgj og luftforurening i omradet, da skibstra-
fikken og losse- og lasteaktiviteter medfgrer en del stgj og luftforurening.

Figur 8-2: Oversigtskort, der viser lokalplanomradet og erhvervshavnen nord for lokalplanomradet.

8.3 Referencescenariet

8.3.1 Trafik

Referencescenariet beskriver situationen i 2034 hvor planen ikke realiseres. Guldborgsund
Kommune har vedtaget en helhedsplan for udbygningen af omradet, som ligeledes inde-
holder en trafikplan for den nye havneby.

Helhedsplan for Nykgbing Falster Havn beskriver, at biler stadig er velkomne p& havnen,
men gennem bearbejdning af vejprofiler og grgnne heller i planen, tvinges farten ned, og
forholdene for gdende og cyklende samt krydsende trafik pd vejforbindelsen Stengade -
Tgmmergade - Havnepladsen - Fejggade forbedres markant (Guldborgsund kommune,
2021).

Ifglge trafikplanen for havnebyen anbefales det, at der defineres en indre bymidtering
bestdende af Stengade - Tommergade - Havnepladsen - Fejggade - Sundbystraade —
Rosenvaenget - Ngrregade - Tveergade - Voldgade - Markedsgade/delstraekning af Frises-
gade - Strandgade 1. Disse gader vil udggre det primaere system af adgangsveje, dels til
bymidten, dels til Havnebyen. Hastighedsgraensen p& bymidteringen vil generelt vaere 40
km/t, enkelte steder 40 km/t, som er et fornuftigt kompromis mellem trafiksikkerhed og
fremkommelighed. Derudover foreslas det, at Stengade - Téemmergade - Havnepladsen -
Fejggade forsynes med cykelstier (Guldborgsund Kommune, 2022).

Ifglge trafikplanen for havnebyen er formdlet med Stengade, Tommergade, Havnepladsen
og Fejogade at skabe en ny vej, som bdde har en vis kapacitet for afvikling af biltrafik,
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men samtidig ogsd giver muligheder for at blgde trafikanter kan krydse trygt og sikkert
(Guldborgsund Kommune, 2022).

Guldborgsund Kommune har udarbejdet en faseplan for ombygningen af Stengade, Tgam-
mergade, Havnepladsen og Fejegade. Ombygningen af Havnepladsen ved lokalplanomra-
det forventes at have grgnne heller i midten af vejen. De grgnne heller varierer i bredden,
mellem henholdsvis 1,5 m, 2 m og 3 m, se Figur 8-3 og Figur 8-4.

5\
7

Som udgangspunkt 14 / 15m
(fastleegges endeligt senere ift. udviklingen)

w15 m (40 km/t) 14 m (40 kmy/t) 13,5 m (30 km/1)

Figur 8-3: Vejprofilbredder og hastighedsgraenser for Stengade, Tommergade, Havnepladsen og Fejg-
gade.

150 150 300 2,00 3,00 1,50 1,50

15m/14m/13,5m
Figur 8-4: Tveersnit af Stengade, Temmergade, Havnepladsen og Fejggade.
8.3.2 Skibstrafik
Referencescenariet beskriver situationen i 2034, hvor planen ikke realiseres. Hvis det er
tilfeeldet, forventes miljgforholdene i og omkring projektomradet at forblive, som de er i
dag. Det vil sige, at der fortsat vil vaere et mindre antal skibsanlgb til lokalplanomradet i
forbindelse med godstransporter. Dog forventes desuden, at Nordic Sugar A/S Nykgbings
behov for godstransport med skib vil blive vaesentlig mindre generelt i omradet.
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8.4  Vurdering af pavirkninger
8.4.1 Trafik

Vejnettet i lokalplanomradet omlaegges og tilpasses i forhold til en storre omdannelse af
havneomrédet som helhed. Med forslaget til lokalplan 230 muligggres der boliger, erhverv
og etageareal til offentlig anvendelse. Forslag til lokalplan 230 er i overensstemmelse med

helhedsplanen, og den fastlaegger, at der inden for lokalplanomradet etableres nye veje,
gang- og cykelstier, se Figur 8-5.

Kortbilag 5 - Vej- og stiforbindelser.

¥
§
[ y 3
° N 23
k. )
® »
o
P
00,
100 m
0 20 40 60 80
Signaturforklaring ®  principiel gang- og cykelforbindelse
— Lokalplanafgraesning @ Principiel vejforbindelse

| 4 Vejadgang til lokalplanomradet Forbindelsespunkt for gang- og cykelforbindelse

Principiel placering af parkering Forbindelsespunkt for vejforbindelse

Figur 8-5: Kortbilag 5 fra lokalplan 230, der viser principiel vej-, gang- og cykelforbindelse.

Forslag til lokalplan 230 indeholder fglgende bestemmelser for vej-, cykel- og gangarealer:

§ 5.1 Nye veje, gang- og cykelstier skal overordnet etableres som vist p& lokalplanens
kortbilag 5, se Figur 8-5.

| 41/86
Confidential



§ 5.4 Nye vejprofiler for Havnepladsen og Fejggade skal etableres i en bredde p& minimum
14 m og 13,5 m i et profil som vist i snit p8 lokalplanens kortbilag 6, se Figur 8-4.

§ 5.5 Gangstier skal anleegges i en bredde pa minimum 1,5 m, se Figur 8-5.
§ 5.6 Cykelstier skal etableres i en bredde p& minimum 1,5 m, se Figur 8-5.

Derudover indeholder lokalplanen ogsé bestemmelser for adgangsforhold. Adgang til lokal-
omradet sker via Havnepladsen, Fejggade, Falstergade, Havnegade, Brogade og Syd-
havnsgade. Derudover skal der i henhold til lokalplanens bestemmelser sikres stiadgang til
lokalplanomradet med forbindelse til Havnepladsen.

Forslag til lokalplan 230 har indarbejdet principperne fra trafikplanen med henblik pd at
skabe en ny vej, herunder Havnepladsen, som b&de har en vis kapacitet i forbindelse med
afvikling af biltrafik, men samtidig giver muligheder for, at blgde trafikanter kan krydse
trygt og sikkert. Idet Havnepladsens nuvaerende vejprofil bestar af smalle cykelstier,
usammenhasngende fortov samt ingen naturlige krydsningspunkter for fodgeengere, vil
den nye planlagte vejprofil veere en opgradering, og dermed medfgre en forbedring for de
blgde trafikanter.

Med en fuldt udbygget havneby forventes vejforbindelsen Stengade - Temmergade -
Havnepladsen - Fejggade at have ca. 7.500 - 8.000 kgretgjer i dognet. Trafikken pa Bro-
vejen forventes ligeledes at stige til 34.600, hvor der i dag kgrer 26.000 kgretgjer.

Rambgll har udarbejdet en reekke analyser for forskellige trafikafviklingsscenarier. Analy-
sen for scenarierne er lavet pa baggrund af en prognosemodel for 2035, hvor den ggede
trafikvaekst er inkluderet. Analysen viste, at de eksisterende vejudformninger pa bade
Toldbodgade og Langgade vil kraeve en opdatering for at kunne afvikle de fremtidige tra-
fikmaengder. Der bgr nedlzegges P-pladser pd vejene for at sikre et godt trafikalt flow og
et hgjt niveau af trafiksikkerhed i omradet. Det generelle vejombygningsprojekt i hele
havneomridet er allerede planlagt som et sidelgbende projekt med vedtagelse af lokalpla-
nen, og derfor vurderes lokalplanens vedtagelse ikke at medfgre alvorlige konsekvenser
for trafikafviklingen i omradet.

Lokalplanomradet omdannes fra et erhvervsomrade til et blandet byomrade, hvor der er
fokus pd rekreative faciliteter, aktivitet og ophold, og blgde trafikanter bliver prioriteret far
biler. Erhvervsomradet er i dag afkoblet fra bymidten og indeholder ikke aktiviteter, som
tiltraekker blgde trafikanter, og det m& derfor antages, at antallet af blgde trafikanter i
omradet i dag er lavt. Byomdannelsen, som lokalplanen medfgrer, vil tiltraekke flere blgde
trafikanter. Lokalplanen sikrer, at biltrafikken bliver styret, sa konflikter mellem cyk-
ler/gdende og biler bliver minimeret. Derudover udlaegger lokalplanen stgrre flader, der
kun er egnet til cykler, gdende og ophold. Idet lokalplanen fastlaegger bestemmelser for
etablering af gang- og cykelstier, forbedres forholdene for de blgde trafikanter. Lokalpla-
nen medfgrer samtidig, at en del af den tunge lastbiltrafik som i dag er forbundet med de
eksisterende havneaktiviteter ophgrer. Der kan derfor fremadrettet forventes mindre tung
trafik i omradet. Derudover vil der vest for Havnepladsen ikke vaere nogle trafikerede veje,
da der kun vil vaere kersel via parkeringsarealer inden for lokalplanomradet.

De trafikale forhold vurderes generelt set at have en hgj sdrbarhed for befolkningen, da
hg@j mobilitet er afggrende for en velfungerende by. Ligeledes vurderes den blgde infra-
struktur at have en hgj sarbarhed, da de blgde trafikanter er mere udsat i forbindelse med
uheld end hérde trafikanter. Lokalplanen vil medfgre gget trafik i omradet, men samtidig
udbygges det eksisterende vejnet, og der skabes bedre forhold for de blgde trafikanter.
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Intensiteten af pavirkningen pa de trafikale forhold i omr&det vurderes derfor at vaere
middel. Seerligt forbedres de trafikale forhold for blgde trafikanter ved, at Iokalplanomré’\-
det forbindes til veje, stier og andre forbindelser i naeromradet. Pavirkningens geografiske
udbredelse vurderes at vaere begraenset til lokalomradet, da lokalplanen vil medfgre gget
trafik i hele omradet omkring havnen. N&r veje, stier og forbindelser er udbygget i hele
havnebyen og det tilstesdende omrade, forventes de trafikale forhold at vaere acceptable.
Udbygningen forventes at ske i Igbet af de naeste mange ar. Derefter vurderes varigheden
af pdvirkningen at veere permanent.

FN har fastlagt 17 verdensmal for baeredygtig udvikling af verden. Verdensmalene udggr
17 konkrete mal og 169 delmal. FN’s verdensmal nr. 3 omhandler sundhed og trivsel. FN’s
verdensmal 3.6 beskriver, at inden 2020 skal antallet af globale dgdsfald og tilskadekom-
ster som fglge af trafikulykker halveres. Selvom verdensmalets delmal var i 2020, imgde-
kommer forslag til lokalplanen 230 ambitionen om at reducere dgdsfald og tilskadekomster
som fglge af trafikulykker. Det skyldes, at forslag til lokalplan 230 sikrer, at der indarbej-
des tiltag, som sgrger for, at forholdene for szerligt de blgde trafikanter bliver mere sikre
(FN’s verdensmal, n.d.-a; Guldborgsund kommune, 2021).

Samlet set vurderer lokalplanen og den generelle havheomdannelse, at omradet transfor-
meres til en bydel, hvor der er fokus p& de blgde trafikanters tilgaengelighed, tryghed og
sikkerhed, samtidig med at der skabes en bedre trafikafvikling for motortrafik. Den sand-
synlige pavirkning pa trafik i omradet vurderes derfor at vaere moderat men positiv.

8.4.2 Skibstrafik

Lokalplanomrddet omdannes fra et havnerelateret erhvervsomrade til et omrade med
offentlig anvendelse, kulturelle formal og fritidsaktiviteter. Derved aendres lokalplanomra-
dets interne behov for godstransport med skib. Den a&ndrede anvendelse vil derfor medfg-
re mindre stgj og luftforurening fra skibstrafikken. Samtidig vurderes fremkommeligheden
pd Guldborg Sund at blive forbedret, og dermed medfarer lokalplanen, at der i hgjere grad
er plads til den rekreative brug af havet. Det vil fortsat veere muligt at sejle gennem Guld-
borg Sund.

Nordic Sugar A/S Nykgbing har stadig behov for godstransport med skib. De vil i fremtiden
benytte erhvervshavnen og de havnearealer, der er placeret nord for lokalplanomradet.
Alternativt kan Nordic Sugar A/S Nykgbing transportere deres gods til en anden havn. Der
er kendskab til, at virksomhedens behov for skibstransport med tiden vil blive mindre.
Lokalplanens vedtagelse vil derfor ikke hindre den videre drift af Nordic Sugar A/S Nykg-
bing. Dog vil det medfgre, at Nordic Sugar A/S Nykgbing pé sigt skal transportere deres
gods via lastbil til erhvervshavnen, som er placeret laengere veek.

Da skibstrafikken fremover ikke vil laegge til kaj indenfor lokalplanomradet, vil det medfere
mindre stgj og luftforurening fra skibstrafik. Dog kan der opst8 mere stgj ved den nordlige
erhvervshavn, da den skal hdndtere mere skibstrafik.

Da mennesker er sdrbare overfor stgj og forurening, som potentielt kan have en negativ
indvirkning pa deres helbred, vurderes befolkningen at have en hgj sdrbarhed. Med den
andrede anvendelse vil behovet for skibstrafiktrafik blive aendret, og dermed vil pavirk-
ningerne herfra ogsa bliver mindre.

Intensiteten af den aendrede pdvirkning vurderes at vaere hgj. Den andrede anvendelse
vurderes at medfgre en positiv udvikling af stgj- og Iuftforurening fra skibstrafik, som
pavirker befolkningen. Den fremtidige rekreative anvendelse pa havnen vurderes derfor
ikke at blive negativt pavirket som falge af skibstrafik. Den geografiske udbredelse vurde-
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res at vaere begraenset til naeromradet, da det er skibstrafikken i tilknytning til lokalplan-
omrédet, der andres. /£ndringen af skibstrafikken forventes at vaere permanent. P& bag-
grund af ovenstdende vurderes det at den sandsynlige pavirkning fra den sendrede skibs-
trafik vil vaere moderat og positiv.

FN’s verdensmal nr. 11 omhandler baeredygtige byer og lokalsamfund. Delm&l nr. 11.6
beskriver, at inden 2030 skal den negative miljgbelastning pr. indbygger reduceres, her-
under ved at laegge saerlig veegt pd Iuftkvalitet (FN’s verdensmal, n.d.-b). Lokalplan 230
medfgrer, at skibstrafikken ikke laegger til kaj indenfor lokalplanomradet, og derved mind-
skes Iuftforureningen fra skibe. Lokalplanen imgdekommer derved dette delmal.

8.5 Afveergetiltag

Der vurderes ikke at veere behov for at indarbejde afvaergetiltag i planforslaget, da plan-
laegningen ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af befolkningen herunder trafikalefor-
hold.

8.6 Kumulative effekter

8.6.1 Trafik

Der er udarbejdet en helhedsplan for et stgrre omrdde omkring havnen, som peger p3, at
der vil ske udvikling af havnearealet bade umiddelbart nord og syd for planomradet. Hvis
det resterende havneareal udvikles i overensstemmelse med helhedsplanen, vil der for-
venteligt vaere en positiv kumulativ effekt. Ny planlaegning forventes at sikre en opdeling
af blgde og harde trafikanter samt bedre fremkommelighed i havnebyen. Derved vil for-
holdene for b&de motorkgretgjer og de blgde trafikanter forbedres p8 hele havnearealet
(Guldborgsund Kommune, 2021)

Derudover beskrives det i helhedsplanen, at der i forlaengelse af Brogade, og dermed i den
nordlige del af lokalplanomradet, gnskes etablering af en broforbindelse for cyklister og
fodgaengere pa tveers af Sundet. Denne cykel- og fodgaengerbro skal forbinde Lolland og
Falster, og dermed adskille de cyklende og gdende fra den tunge trafik. Udover broforbin-
delsen, peger helhedsplanen ogsd p&, at boligkvartererne og byrummene bindes sammen
pd langs af nye stiforbindelser samt en gennemg8ende havnepromenade langs hele kaj-
kanten fra nord til syd. Etableres denne broforbindelse samt havnhepromenaden, vil der
forventeligt vaere en positiv kumulativ effekt, da forholdene for de blgde trafikanter for-
bedres (Guldborgsund Kommune, 2021).

8.6.2 Skibstrafik

Havneaktiviteterne vil ophgre, og der vil derfor veere mindre stgj og forurening fra skibs-
trafik omkring Nykgbing Falster by. Dog vil der stadig vaere mulighed for, at Nordic Sugar
A/S Nykgbing kan ind- og udskibe melasse i den nordlige del af omradet frem til &r 2032.
Disse aktiviteter vil fortsat give anledning til stgj. Det forventes, at ny planlagning vil ske i
overensstemmelse med Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj og luftforure-
ning.

8.7  Overvagning
Idet miljgvurderingen ikke indeholder nogle vaesentlige pavirkninger pd miljget, er der ikke
oplistet et overv%gningsprogram.

8.8 Sammenfattende vurdering

Forslag til lokalplan 230 medfgrer en sendring af arealanvendelsen, som vil medfgre, at der
fremadrettet er faerre tunge kgretgjer i omradet. Modsat vil der grundet byomdannelsen
veere en gget maengde trafik fra biler, og der vil ligeledes vaere flere blgde trafikanter i
omradet. Guldborgsund Kommune har udarbejdet en trafikplan og faseplan for ombygnin-
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gen af vejene omkring lokalplanomradet, herunder Havnepladsen. Med trafikplanen og
lokalplanen sikres det, at Havnepladsen ombygges, s& der skabes bedre forhold for bdde
biltrafik og for de blgde trafikanter. Den sandsynlige pdvirkning vurderes derfor at veere
moderat og positiv.

Lokalplanens aendrede anvendelse vil have indflydelse pa den eksisterende skibstrafik. Den
eksisterende skibstrafik giver i dag bdde stgj og luftforurening i omradet. Lokalplanen
andrer anvendelsen fra havnerelateret erhverv til offentlig anvendelse, kulturelle formal
og fritidsaktiviteter. Der vil derfor fremover ikke vaere skibsanlgb til lokalplanomradet, og
af den grund vil der heller ikke ske losse- og lasteaktiviteter, som medfgrer stgj og luftfor-
urening. Derfor vurderes den aendrede skibstrafik at have en moderat og positiv pavirk-
ning.

Planforslagenes samlede miljgpavirkninger i forhold til befolkning herunder trafikale for-
hold er beskrevet i skemaet nedenfor, hvor pdvirkningernes sdrbarhed, intensitet, geogra-
fiske udbredelse, varighed, FN's verdensmal og samlet sandsynlig pavirkning er sammen-
fattet.

Sarbarhed Intensitet Geografisk Varighed FN’'s Ver-
udbredelse densmal
Middel Lokalomradet Permanent Imgdekommer

Miljoparameter

Trafikale for-
hold
Forurening og Hgj Hgj Neeromrddet  Permanent Imgdekommer
stgj fra skibs-

trafik

Hgj
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9 MENNESKERS SUNDHED

Kapitlet beskriver pdvirkningen af menneskers sundhed fra stgj fra Brovejen samt jernba-
nen syd for planomradet i forbindelse med forslag til lokalplan 230.

9.1 Metode

Til vurdering af miljgpavirkningen omkring trafikstgj er der taget udgangspunkt i
Miljgstyrelsens vejledning nr. 4, Stgj fra veje fra 2007.

Til vurderingen af miljgpavirkningen af jernbane stgj er der taget udgangspunkt i
Miljgstyrelsens retningslinjer, der fremg&r af Tillaeg til vejledning nr. 1/1997:

e  Stgj og vibrationer fra jernbaner, juni 2007
Desuden er der i vurderingen ogs8 inddraget:

¢ Notat om Den nye havn, Nykgbing Falster, Beregning af jernbanestgj udarbejdet af
SWECO A/S for Guldborgsund Kommune d. 15. april 2021, bilag 1

e Notat om trafikstgj udarbejdet for Guldborgsund Kommune af Rambgll d. 4. juli 2024,
bilag 2

Graenseveerdier

De vejledende graensevaerdier udtrykker en stgjbelastning, der efter Miljgstyrelsens vurde-
ring er miljgmaessig og sundhedsmaessig acceptabel, og som er fastsat ud fra den forelig-
gende viden om stgjens generende virkning. Overholdelse af en graensevaerdi betyder
f.eks. ikke, at stgjen fra jernbane ikke kan hgres eller ikke kan opleves generende.

Graenseveerdierne skal som udgangspunkt overholdes alle de steder, hvor man naturligt
faerdes til fods samt ved facaden af boligen. Derudover er der i Byggereglementet krav til
det indendgrs jernbanestgjniveau i boliger med hhv. lukkede og &bne vinduer, hvilket isaer
er relevant, dersom niveauet ved facaden overstiger stgjgraensen ved facaden

Jernbane stgj
De vejledende graensevaerdier for jernbanestgj fremgar af Tabel 9-1.

Tabel 9-1: Miljgstyrelsens fastsatte vejledende stgjgraenser for stgj fra jernbaner.

Omradetype Vejledende greensevardier for jernbanesto]
Rekreative omrader i det abne land e 56 (A
{sommerhusomrader, campingpladser) - A)
Rekreative omrader i eller nr byomrader
{bydelsparker, kolonihaver, nyttehaver, Lean = B4 dBLA)
turistcampingpladser)

Len= B4 dB(A}
Boligomrader (boligbebyggelse, daginstifutioner myv.,
udenders opholdsarealer) Lotma = 85 0B{A)

(ved boliger)

Offentlige formal (hespitaler, skoler o.l.) Lo = 64 dB(A)
Liberale erhvery {hoteller, kontorer m.v.} Lien = 69 dB{A)

Til beskrivelse af stgj fra veje benyttes stgjindikatoren L¢en i dB. Indikatoren repraesenterer
stgjniveauets drsmiddelvaerdi. Den er desuden en sammenvejning af stgjen i tidsperioder-
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ne dag, aften og nat, hvor der tilfgjes et tillaeg pa 5 dB til stgjen i aftenperioden og 10 dB
til stgjen i natperioden fgr en middelvaerdi beregnes. Formalet er at tage hgjde for menne-
skers saerlige stgjfglsomhed om aftenen og om natten.

Trafikstgj
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for vejtrafikstgj fremgar af Vejledning nr. 4/2007
"Stgj fra veje”. De er gengivet i Tabel 9-2.

Tabel 9-2: Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for vejtrafikstgj udendgrs

Graenseveerdi stgjniveau, udendgrs
Omrade

Lden
Rekreative omrader i det 8bne land, sommerhusom- 53 dB
rader, campingpladser o. lign.
Boligomrader, bgrnehaver, vuggestuer, skoler og
undervisningsbygninger, plejehjem, hospitaler o. 58 dB
lign. Desuden kolonihaver, udendgrs opholdsarealer
og parker.
Hoteller, kontorer m.v. 63 dB

En stgjfalsom bebyggelse anses for at vaere stgjbelastet, hvis den udsaettes for stgj, der
overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi.

Vurdering af viden og data
Det vurderes, at grundlaget for at vurdere planens pdvirkning af menneskers sundhed er
tilstraekkeligt.

9.2 Eksisterende forhold

Lokalplanomrade er i dag praeget af havneaktiviteter og deraf afledt lastbiltransport, som
kan medfgre stgjgener. Derudover er Havnepladsen beliggende indenfor lokalplanomradet,
se Figur 9-1. Syd for lokalplanomrddet er der et stgrre trafikanlaeg bestdende af Brovejen
0g jernbanen, som er haevet ca. 1-2,5 m over lokalplanomradet. Der er dermed flere kilder
til stgj i lokalplanomradet herunder bdde trafikstgj og jernbanestgj.
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Figur 9-1. Kort over lokalplanomrédet og de omkringliggende veje. Lokalplanomradet er markeret med
rgd.

9.3 Referencescenariet

Referencescenariet beskriver situationen i 2034, hvor planen ikke realiseres. Hvis det er
tilfeeldet, forventes miljgforholdene i og omkring planomradet at forblive, som de er i dag.

9.4  Vurdering af pavirkninger

9.4.1 Jernbanestgj

Den primaere kilde til jernbanestgj ved havneomradet er jernbanebroen. Denne vil i frem-
tiden blive udvidet til to spor. Som fglge af broen og den naere beliggenhed i forhold til
Nykgbing Falster station er hastigheden pd broen forholdsvis lav. Stgjbelastningen er
overvejende domineret af godstrafikken, men p& jernbanenettet vil der ogsa kere interci-
tytog og regionaltog.

I forbindelse med planer om omdannelse af en eksisterende havnefront til en ny bydel har
SWECO A/S foretaget en beregning af jernbanestgjen i omrédet, se bilag 1.

Resultatet af den gennemfarte beregning er et stgjkonturkort med en intervalinddeling pd
5 dB. Stgjkortet inkluderer den eksisterende bebyggelse p& havneomradet og repraesente-
rer en hgjde pa hhv. 1,5 m og 10, 5 m (~ 3.sal) over lokalt terraen.

Stgjkonturkortet for beregningshgjden 1,5 m over terreen fremgar af Figur 9-2. Det ses, at
afstanden til den vejledende stgjgraense for boliger Lsen = 64 dB straekker sig fra jernba-
nen og ca. 300 m mod nord, og afstanden til 59 dB er beliggende ca. 700 m fra jernbanen.
Ved lystbddehavnen ca. 1200 m nord for jernbanen er niveauet nede pa 54 dB.
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Figur 9-2: Stgjkonturkortet for beregningshgjden 1,5 m over terraen.

Stgjkonturkort for 3. sals hgjde fremgar af Figur 9-3. Beregningshgjden vil vaere relevant i
forhold til etagebyggeri og evt. stgjisolering af bygningsfacader for overholdelse af byg-
ningsreglementets krav indendgrs.

~ Jernbanestgj

r)
~ 3.salshgjde (10,5 m)

Lden
dB(a)

i 49<.<= 54
sa< <= 59

59 < <= 64

o 64 < <= 69
" 89< <= 74
S Td<

"
Y
é 0_50 100 200 300 400

e —— —

Figur 9-3: Stgjkonturkortet for beregningshgjden 10,5 m over terraen.

Lokalplanomradet opdeles i fire delomrdder benaevnt I, II, III, IV jeevnfer lokalplanen.
Delomrdderne muligggr etableringen af blandet bolig og erhverv. Stgjkonturkortene viser,
at de vejledende stgjgraenser for boliger Leen 64 dB kan overholdes ved de udlagte omra-
der i lokalplanen i 1,5 meter hgjde for delomrdde I, II og III og ved graensevaerdien pa Lgen
85 dB for delomrdde IV som jf. lokalplanen m& anvendes til parkering samt tekniske an-
lzeg, herunder affaldshandtering. Figur 9-3 viser ligeledes, at den vejledende graensevaerdi
pa Leen 69 dB for liberale erhverv, kan overholdes. Lokalplanen beskriver ogsa, at omrader
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indenfor de enkelte delomrdder skal omlaegges til udendgrs opholdsrum. Den vejledende

graenseveerdi for udendgrs opholdsrum er p8 Leen 64 dB for jernbanestgj, og denne graen-
sevaerdi kan ligeledes overholdes i delomrade 1, II og III, hvor udendgrsarealerne taenkes
placeret.

Mennesker har generelt en hgj sdrbarhed overfor stgj, som kan medfgre en raekke negati-
ve helbredseffekter, samt pavirke livskvaliteten negativt, hvis stgjniveauet er hgijt og ved-
varende. Ydermere vurderes intensiteten af pavirkningen fra jernbanestgj p& den fremtidi-
ge anvendelse at veere lav. Pavirkningen er begraenset til lokalomradet og varigheden er
permanent. Den sandsynlige pavirkning fra jernbanestgj pa den fremtidige anvendelse
vurderes dog til at vaere begraenset, da der vil forekomme hgrbar stgj fra jernbanen i
lokalplanomradet, men som ikke overskrider de vejledende graensevaerdier

9.4.2 Trafikstgj
I forbindelse med planer om omdannelse af en eksisterende havnefront til en ny bydel har
Rambgll foretaget en beregning af trafikstgj i omradet, se bilag 2.

I Miljgstyrelsens vejledning nr. 4, 2007, "Stgj fra veje”, afsnit 2.2.2 beskrives muligheden
for at etablere nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader (Laen over 58 dB for
vejstgj) blandt andet ved omrader for blandede byfunktioner. Det vil sige for omrader, der
indeholder en blanding af boliger og ikke naermere specificerede liberale erhverv. Der kan i
disse situationer planlagges nye, stgjisolerede boliger, hvis der tages seerlige hensyn til
stgjniveauet pd opholdsarealer og indretningen af boligen. Det skal her sikres, at:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boli-
gerne, har et stgjniveau, der er lavere end hhv. Lden 58 dB for vejstgj og Laen 64
dB for jernbanestgj. Det samme geelder omrader i naerheden af boligen, der over-
vejende anvendes til faerdsel til fods (for eksempel gangstier, men ikke fortove
mellem bolig og vej samt parkeringspladser)

e Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stgjniveau pd hgjest Lden 46
dB for vejst@j og Ldsen 52 dB for jernbanestgj indendgrs i sove- og opholdsrum
med &bne vinduerl (for eksempel med seerlig afskeermning udenfor vinduet eller
en seerligt isolerende konstruktion) samt

e Boligerne orienteres, sd der s vidt muligt er opholds- og soverum mod boligens
stille facade og birum mod vejen og/eller jernbanen.

Desuden skal Bygningsreglementets krav til indendgrs stgjniveau med lukkede vinduer
veere overholdt, inden der kan tildeles ibrugtagningstilladelse for boligerne. Kravet til det
indendgrs stgjniveau fra trafik i boliger med lukkede vinduer skal overholde Lgen 33 dB.
Graenseveerdierne geelder for mgblerede rum med lukkede dgre og vinduer, men med
eventuelle friskluftventiler i &ben position.

Figur 9-4 viser trafikstgjens udbredelse i og omkring projektomradet p& Nykgbing F Havn.
Lokalplanen udlsegger omradets anvendelse til blandet bolig- og erhvervsomrade. Af figu-
ren fremgar det at facader som vender ud mod Havnepladsen vil pavirkes af trafikstgjni-
veauer pa op til Leen 71 dB, hvilket er op til 23 dB hgjere end Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdi Leen 58 dB. Facader som ikke vender direkte mod Havnepladsen vil pavirkes
af trafikstgjniveauer op til Lsen 64 dB, hvilket er op til 6 dB hgjere end Miljgstyrelsens vej-
ledende graensevaerdi. De hgje stgjniveauer pa facader vendende mod Havnepladsen skyl-
des den meget korte afstand mellem vejbane og bygningsfacade.
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Figur 9-4, Illustration af stgjens udbredelse i lokalomr8det p8 Nykgbing F Havn

Dette betyder i planlaeegningsgjemed, at boliger i lokalplanomrddet skal opfgres med stgj-
reducerende tiltag, som f.eks. vindueslgsninger som sikrer overholdelse af graensevaerdien
for indendgrs stgjniveau med &bne vinduer, Leen 46 dB, samt graenseveerdien for indendgrs
stgj med lukkede vinduer, Lien 33 dB. Kravspecifikationerne til vindueslgsningen bgr be-
regnes saerskilt, ndr en endelig plan for rumstgrrelser og facadeopstalter ligger fast. Stgj-
notatet konkluderer derfor, at det er muligt at opfgre bygninger til blandet bolig- og er-
hvervsbyggeri indenfor lokalplanomrddet p& Nykgbing F Havn, safremt der tages hgjde for
at dimensionere passende vindueslgsninger til opfyldelse af graensevaerdier for stgj inden-
dgrs. Lokalplanen rummer bestemmelser som sikrer muligheden for at etablere stgjredu-
cerende tiltag og at bebyggelsen ikke ma tages i brug for end at Miljgstyrelsens vejleden-
de graenseveerdier er overholdt.

Udendgrs opholdsarealer i gdrdrum mellem bygningerne vil blive p8virket af trafikstgjni-
veauer som er lavere end Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi. De udendgrs opholds-
arealer i tilknytning til boligbebyggelserne vil derfor ikke veere betegnet som stgjbelastede.
Lokalplanen rummer muligheden for at altaner kan etableres med stgjreducerende tiltag
som gor det muligt at stgjafskaerme altanerne. Derudover vil altanerne i sig selv ogsa
have en stgjreducerende effekt som vil medfgre en mindre reduktion i stgjniveauet.

Som naevnt ovenfor er menneskers generelle sdrbarhed overfor stgj hgj, da det kan med-
bringe negative helbredseffekter samt pavirke livskvaliteten negativt. Intensiteten vurde-

res derudover at vaere middel, og pavirkningen er afgreenset til lokalomrddet. Varigheden

vil vaere permanent. Den sandsynlige pavirkning fra trafikstgj p& den fremtidige anvendel-
se vurderes at veere begraenset, da der vil forekomme hgrbar stgj fra de omkringliggende
veje ind i lokalplanomradet, som ved hjeelp af de rette foranstaltninger kan, holdes under
de vejledende graensevaerdier

9.5  Afveergetiltag

Lokalplanen rummer bestemmelser som sikrer muligheden for at etablere stgjreducerende
tiltag og at bebyggelsen ikke ma tages i brug fgr end at Miljgstyrelsens vejledende green-
sevaerdier er overholdt. Der vurderes ikke at veere behov for at indarbejde yderligere af-

| 51/86

Confidential



veergetiltag i planforslaget, da planlaegningen ikke i sig selv vil medfgre en vaesentlig p&-
virkning af menneskers sundhed.

9.6 Kumulative effekter
Der er ikke kendskab til forhold som vil fordrsage kumulative effekter.

9.7  Overvagning
Idet miljgvurderingen ikke indeholder nogle vaesentlige pavirkninger p8 miljget, er der ikke
oplistet et overvé’lgningsprogram.

9.8  Sammenfattende vurdering

Lokalplanomrédet er beliggende umiddelbart nord for en jernbane samt Brovejen. Miljgsty-
relsen har fastsat vejledende stgjgraenser for stgj fra bade jernbaner og trafikstgj. I for-
bindelse med planer om omdannelse af en eksisterende havnefront til en ny bydel er der
udarbejdet beregning af bdde jernbanestgjen og trafikstgjen i omradet.

Resultatet af begge beregninger viser, at de vejledende stgjgraenser for jernbanestgj og
trafikstgj kan overholdes. Dog forudsaetter beregningerne at der etableres stgjreducerende
tiltag i bygningsfacaderne langs Havnepladsen for at kunne overholde de vejledende
graenseveerdier for stgj. Den sandsynlige pavirkning pa den fremtidige anvendelse vurde-
res derfor ikke at vaere vaesentligt. Den sandsynlige pavirkning vurderes at vaere begraen-
set, da der vil forekomme hgrbar stgj fra jernbanen og fra de omkringliggende veje i lo-
kalplanomradet, som dog ikke overskrider de vejledende graensevaerdier.

Planforslagenes samlede miljgpavirkninger i forhold til menneskers sundhed er beskrevet i
skemaet nedenfor, hvor pdvirkningernes sdrbarhed, intensitet, geografiske udbredelse,
varighed, FN’s Verdensmal og samlet sandsynlig pavirkning er sammenfattet.

Miljoparameter Sarbarhed Intensitet Geografisk Varighed FN’'s Ver- Sandsynlig
udbredelse densmal pavirkning
Jernbanestgj Haj Lav Lokal Permanent - Begreenset
Trafikstgj
Hgj Middel Lokal Permanent - Begraenset
| 52/86

Confidential



10 KULTURARV

Kapitlet beskriver pavirkningen af Klosterkirkens hgjdedominans i forbindelse med Lokal-
plan nr. 230.

10.1 Metode
De eksisterende forhold og planens sandsynlige miljgpavirkninger er beskrevet pa bag-
grund af:

¢ Kortmateriale fra Arealinformation.dk samt plandata.dk

e Materiale fra Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside

e Historiske luftfotos fra Det Kgl. Bibliotek

e Billeder fra Historisk Atlas

e Materiale fra lokalplan samt helhedsplan for Nykgbing F. Havn
e  Arkivalsk kontrol fra Museum Lolland-Falster.

Museum Lolland-Falster har udfgrt en arkivalsk kontrol og det har ikke medfgrt bemaerk-
ninger.

Der er udarbejdet en skrivebordsundersggelse for at kortlaegge eksisterende forhold i
forbindelse med kulturarv herindunder med fokus p& det historiske bygningsvaerk, Kloster-
kirken. P8 baggrund af lokalplanomradets placering og lokalplanens bestemmelser vurde-
res pavirkningen fra lokalplan nr. 230. Vurderingen er udarbejdet pa baggrund af Helheds-
planen for Nykgbing F. Havn (December 2021), samt materiale fra lokalplanen. P8 bag-
grund af det, undersgges og vurderes det hvorvidt Klosterkirken pavirkes af den kommen-
de udvikling af havneomradet.

Vurdering af viden og data
Det vurderes, at grundlaget for at vurdere projektets pavirkninger af kulturarv er tilstraek-

keligt.

10.2 Eksisterende forhold

Lokalplanomrédet er beliggende i Nykgbing Falsters industrihavneomrade. Lokalplanomra-
det stgder direkte op til Nykgbing Falsters bymidte, som af Slots- og Kulturstyrelsen er
udpeget som et kulturarvsareal, se Figur 10-1. Kulturarvsarealer er kulturhistoriske inte-
resseomrader med skjulte fortidsminder. Udpegning af kulturarvsarealer er foretaget pa
baggrund af museumslovens LBK nr. 358 af 08/04/2014 kapitel 8 § 23 stk. 4 (Kulturmini-
steriet, 2014). Bymidten er udpeget som kulturarvsomrade, grundet den tidligere belig-
genhed af middelalder kongeborgen Nykgbing Slot, hvor der blev udstedt en raekke doku-
menter fra 1200-tallet. Derudover findes der det gamle torv med straederne, der forbinder
havnen med torvet, hvor byens kirke Vor Frue 13 indtil reformationen. Efterfalgende er
kirken revet ned og funktionen blev i stedet erstattet med franciskanerklosterets kirke,
0gsd benaevnt Grabrgdrekloster (Slots- og Kulturministeriet, 2022a). Havneomradet in-
denfor lokalplanomradet er ikke udpeget som kulturarvsomrdde, men graensen for udpeg-
ningen overlapper langs Havnepladsen. Kulturarvsarealer er ikke fredede, men fungerer
som en advarsel om, at der kan vaere vaesentlige fortidsminder i et omrade. (Slots- og
Kulturministeriet, 2022b) Da planomradet udggr et opfyldt havneareal, er sandsynligheden
for fund af fortidsminder indenfor arealet minimal.

Lokalplanomrddet rummer ét historisk bygningsvaerk med en hgj bevaringsvaerdi pd 1, se
Figur 10-1 og Figur 10-2, som er placeret ud mod en af byens hovedfzerdselsdre, Havne-

gade. 250 meter gst for lokalplanomrédet, i Nykgbing Falster by, ligger Klosterkirken, som
er et af byens pejlemaerker, szerligt set fra den modsatte side af sundet.
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gende kulturarvsareal. Det orange omrdde udger det udpegede kulturarvsareal.

2060000000008,
<lav.. Bevaringsverdi ..hej> -4

Figur 10-2: Klassifikationsgrupperne i SAVE systemet, hvor 9 er en lav bevaringsvaerdi og 1 er en hgj
bevaringsvaerdi. Bebyggelsen indenfor lokalplanomradet har en bevaringsvaerdi pd 1. Klosterkirken er
fredet og har dermed veerdi pa et nationalt niveau.

Klosterkirken er opfgrt i 1400-tallet af munkesten og var oprindeligt navngivet Grabradre
kirken. I 1532 forlod munkene kirken, og den blev overladt til borgerskabet som sognekir-
ke (Naturhistorisk Museum, n.d.). Kirken ligger ved den middelalderlige by’s sydgraense i
hgjdekote 5 og dermed pa forholdsvis hgjt terreen sammenlignet med havneomradet.
Selve kirken er omkring 25 meter hgj og kirketdrnet er ca. 45 meter hgjt. Omkring kirken
er der forholdsvis teet bebygget, se Figur 10-3, og flere af de eksisterende bygninger mel-
lem havnen og kirken er mellem 7,5 og 20 meter hgje. Ud over at dele af den oprindelige
kirke, er der ruiner af grbrgdrekloster beliggende under jordoverfladen. (Slots- og Kultur-
styrelsen, n.d.) Klosterkirken er i dag en fredet bygning og har dermed arkitektoniske
og/eller kulturhistoriske betydning p& nationalt niveau, hvorimod de bevaringsvaerdige
bygninger har betydning pa regional eller lokal niveau. (Slots- og kulturstyrelsen, n.d.)

Klosterkirken har igennem tiden haft flere forskellige funktioner. Dele af kirken har blandt
andet tjent som radhus, militaerhospital og i keelderen blev en arrest indrettet. I dag er der
menighedslokaler i bygningen.
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Figur 10-3: P3 billedet kan Klosterkirken ses.

10.3 Referencescenariet

Referencescenariet beskriver situationen i 2034 ndr projektet ikke realiseres. Hvis det er
tilfeeldet, forventes miljgforholdene i og omkring projektomradet at forblive, som de er i
dag.

10.4 Vurdering af pavirkninger

Hverken det tilstgdende kulturarvsareal eller Vejerboden vil blive bergrt ved lokalplanens
vedtagelse. Den bevaringsvaerdige bebyggelse vil blive bevaret og f3 en ny funktion. I det
folge vurderes dermed udelukkende planens sandsynlige pavirkning af:

e  Kilosterkirkens hgjdedominans

10.4.1  Pavirkning af Klosterkirkens hgjdedominans

Da lokalplanomradet ligger ved havnen kan udsynet til kirken blive skeermet af den nye
bebyggelse, sezerligt set fra Sundby. Klosterkirken er en historisk bebyggelse, som i dag
kan ses pd lang afstand. Kirken er et karakteristisk element i Nykgbing Falsters horisont-
linje, og dermed vurderes sdrbarheden af bebyggelsen som hgj. Lokalplanomradet ligger
kun ca. 250 meter gst for Klosterkirken, og vil veere beliggende bagved lokalplanens del-
omrade I og II set fra Sundby. Indenfor delomrdde I kan der jeevnfar lokalplanen opfares
ny bebyggelse med en hgjde p& 11 meter og inden for delomrade II kan bebyggelsen opnd
en hgjde pd 16,5 meter. Den eksisterende bebyggelse, som ligger imellem lokalplanomra-
det og kirken, har en varierende hgjde p& mellem 7,5 og 20 meter. Den nye bebyggelse vil
dermed ikke veere hgjere end de eksisterende omkringliggende bebyggelser. Da kirken har
en hgjde pa 45 meter inklusive spiret, og da kirken er beliggende hgjere i terraenet, vil den
nye bebyggelse ikke vaere hgjere end kirken, se Figur 10-4.
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Figur 10-4: Den nye horisontlinje. Den nye bebyggelse vil ikke vaere hgjere end kirketarnet.

Fra den anden side af sundet kan den gverste del af kirkens bebyggelse samt spiret i dag
ses. P4 trods af at kirken kan ses i horisontlinjen, er der grundet det urbane miljg, andre
elementer som ligeledes praeger horisontlinjen set fra Sundby. Det vurderes dermed p3
baggrund af lokalplanens bestemmelser og materiale fra helhedsplanen, at den nye be-
byggelse ikke vil pvirke kirkens hgjdedominans vaesentligt pd trods af at den nye bebyg-
gelse vil andre horisontlinjens udtryk med de nye farver og materialer. Det skyldes at
omradet og horisontlinjen allerede er pavirket af bygninger i varierende hgjder, som skju-
ler dele af kirken. Derudover vil den nye bebyggelse maks. vaere 16,5 meter, og dermed
ikke hgjere end flere af de eksisterende bygninger eller kirken, se Figur 10-5. Lokalplanens
bestemmelser sikrer ligeledes at der friholdes et areal for bebyggelse sa der opstar en
sigtelinje ind til kirken, se Figur 10-4. Intensisten af pdvirkningen vurderes dermed som
lav.

Jaevnfer punkt 11.4 i FN’s verdensmal skal verdens kultur- og naturarv beskyttes og beva-
res for at for at opna en mere baeredygtig byudvikling (FN’s verdensmal, n.d.-c). Da udsy-
net til klosterkirken, og dens historiske funktion som pejlemaerke i landskabet ikke vil blive
pavirket, vurderes planen at imgdekomme FN’s verdensmal og den sandsynlige pavirkning
vurderes som begraenset. Da udsynet til kirken hovedsageligt vil blive pavirket fra den
modsatte side af sundet, vurderes den geografiske udbredelse af pavirkningen som lokal.
Den sandsynlige pavirkning vil vaere permanent.

Figur 10-5: Den nye bebyggelse have omtrent samme hgjde som den eksisterende bebyggelse, og vil
dermed have en begraenset pdvirkning pd kirkens hgjdedominans.
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10.5 Afveergetiltag
Der vurderes ikke at veere behov for, at indarbejde afveergetiltag i planforslaget, da plan-
leegningen ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af kulturarv.

Det anbefales dog at det ved opfgrsel af bebyggelsen sikres, at kirken stadigvaek vil kunne
ses, som det fremgar af illustrationerne i helhedsplanen. Derudover skal det sikres, at der
ikke graves indenfor arealet udpeget som kulturarvsareal, da arealet kan rumme vigtige
arkaeologiske fund. Dette bgr vaere et opmaerksomhedspunkt, da kulturarvsarealet er
beliggende pa graensen til lokalplanomradet.

10.6 Kumulative effekter

Udover den resterende del af helhedsplanen for havnen er ikke kendskab til andre vedtag-
ne planer eller projekter, der i samspil med vedtagelse af planforslaget vil forveaerre situa-
tionen i forhold til kulturarv. Hvis flere hgje bygninger ikke bliver placeret hensynsmaessigt
i forhold til sigtelinjen til kirken, kan det have en kumulativ effekt og gge pavirkningen pa
kirkens hgjdedominans.

10.7 Overvagning
Idet miljgvurderingen ikke indeholder nogle vaesentlige pavirkninger p8 miljget, er der ikke
oplistet et overv8gningsprogram.

10.8 Sammenfattende vurdering

Grundet planomradets placering ca. 250 meter vest for Klosterkirken, kan den nye bebyg-
gelse pdvirke udsynet til Klosterkirken og aendre dens hgjdedominans, szerligt set fra den
modsatte side af sundet i Sundby. Klosterkirken er en fredet bygning som har en szerlig
historie og som har betydning p& nationalt niveau, og dermed er s8rbarheden af kultur-
arvselementet hgj. Da kirken er beliggende i et relativt teetbebygget omrade, er horisont-
linjen allerede praeget af bygninger i varierende hgjder, og der er dermed andre bebyggel-
ser der ligeledes praeger horisontlinjen i dag. Da lokalplanen indeholder bestemmelser som
sikrer at den nye bebyggelse ikke vil veere hgjere end kirke og det omkringliggende miljg
vurderes intensiteten af pavirkningen som lav. Planen vurderes ligeledes at vaere i over-
ensstemmelse med FN's verdensm&l om baeredygtig udvikling, der sigter mod beskyttelse
af verdens kultur- og naturarv. P8 baggrund af det vurderes den samlede sandsynlige
pavirkning som begraenset, da klosterkirken stadigvaek vil have samme hgjdedominans i
byens horisontlinje. Den forventede pavirkning vil vaere lokal og permanent.

Planforslagenes samlede miljgpavirkninger i forhold til kulturarv er beskrevet i skemaet
nedenfor, hvor pdvirkningernes sdrbarhed, intensitet, geografiske udbredelse, varighed,
FN’s Verdensmal og samlet sandsynlig pavirkning er sammenfattet.

Miljoparameter Sdarbarhed Intensitet Geografisk Varighed FN's Ver- Sandsynlig

udbredelse densmal pavirkning
Pavirkning af Haj Lav Lokal Permanent Imgdekommer Begraenset
Klosterkirkens
hgjdedominans
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11 NATURA 2000

11.1 Baggrund

I det fglgende foretages en vaesentlighedsvurdering for omkringliggende Natura 2000-
omrader, der potentiel kan blive pavirket af lokalplan 230. Vaesentlighedsvurderingen for
Natura 2000-omraderne omfatter en beskrivelse af de eksisterende naturforhold i omra-
derne samt en vurdering af lokalplanens potentielle pdvirkning af naturtyper og arter pa
udpegningsgrundlaget for relevante omrader. Til sidst gives en vurdering af kumulative
pdvirkninger og en sammenfattende vurdering for den potentielle pdvirkning af Natura
2000-omraderne.

11.2 Lovgrundlag

Natura 2000-omrader er et netvaerk af naturomrader i hele EU, der indeholder szerlig
veerdifuld natur set i et europaeisk perspektiv. Natura 2000-omréderne er udpeget jf. EU’s
habitatdirektiv og fuglebeskyttelsesdirektiv, for at beskytte naturtyper og plante- og dyre-
arter, der er truede, sarbare eller sjaeldne i EU, samt levesteder og rasteomrader for fugle.

Natura 2000-omrader kan bestd af enten et habitatomrdde, et fuglebeskyttelsesomrade
eller begge dele. For hvert Natura 2000-omrdde er der fastlagt et udpegningsgrundlag, der
bestr i en liste med naturtyper, arter og/eller fugle, som det enkelte omréde er udpeget
for at beskytte.

Det overordnede mal for Natura 2000-omraderne er at sikre eller genoprette gunstig be-
varingsstatus for de arter og naturtyper, der indgdr i omradernes udpegningsgrundlag.
Habitatdirektivet og fuglebeskyttelsesdirektivet angiver en raekke kriterier, som skal veere
opfyldt, for at en naturtype eller art kan siges at have gunstig bevaringsstatus.

Gunstig bevaringsstatus i Natura 2000

Habitatdirektivet giver fglgende generelle definitioner af bevaringsstatus. En naturtypes bevaringsstatus

. o
anses for gunstig, nar:

Det naturlige udbredelsesomrade og de arealer, det daekker inden for dette omrade, er stabile eller

i udbredelse,

e Den szerlige struktur og de szerlige funktioner, der er ngdvendige for dens opretholdelse p& langt
sigt, er tilstede og sandsynligvis stadig vil veere det i en overskuelig fremtid, og

e Bevaringsstatus for de arter, der er karakteristiske for den pagaeldende naturtype, er gunstig efter

litra i), jf. nedenfor.
II. En arts bevaringsstatus anses for gunstig (litra i), nar:

o Data vedrgrende bestandsudviklingen af den pageeldende art viser, at arten vil opretholde sig selv
som en levedygtig bestanddel af dens naturlige levesteder,

e Artens naturlige udbredelsesomrade hverken er i tilbagegang, eller der er sandsynlighed for, at det
inden for en overskuelig fremtid vil blive mindsket, og

o Der er og sandsynligvis fortsat vil vaere et tilstraekkeligt stort levested til pa langt sigt at bevare

dens bestande.

For at sikre, at Natura 2000-omradernes arter og naturtyper opndr gunstig bevaringssta-
tus, er der for hvert Natura 2000-omrade udarbejdet en Natura 2000-plan med beva-
ringsmalsaetninger, der ssetter rammerne for, hvordan der skal arbejdes for at sikre gun-
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stig bevaringsstatus. Omraderne overvdges som led i den nationale DEVANO/NOVANA-
overvagning, og der udgives jeevnligt statusrapporter for gunstig bevaringsstatus for na-
turtyper og arter for hele landet samt basisanalyser, der beskriver tilstanden i hvert omra-
de forud for hver planperiode.

Habi

tatdirektivets hovedprincipper for administration af Natura 2000-omraderne bestar af

fglgende trin, som regulerer muligheden for at godkende en plan eller et projekt, der kan

pavirke omradet:

Vaes

Krav om vaesentlighedsvurdering (jf. artikel, 6 stk. 3) af planer og projekter, der ikke
er direkte forbundet med eller ngdvendige for et Natura 2000-omrades forvaltning,
med henblik p8 at vurdere, om de kan pdvirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.
Krav om konsekvensvurdering (jf. artikel 6, stk. 3), hvis vaesentlighedsvurderingen
ikke kan afvise, at en plan eller projekt kan have en vaesentlig pavirkning.

Planer og projekter, der ikke kan afvises at ville skade et Natura 2000-omrade, kan
ikke vedtages eller tillades.

I seerlige tilfeelde er der mulighed for at fravige beskyttelsen (jf. artikel 6 stk. 4).
Fravigelse af beskyttelsen kraever, at der som minimum er tale om et projekt, der er
af bydende samfundsgkonomisk interesse, at der ikke findes alternative Igsninger, og
at der iveerkseettes kompenserende foranstaltninger.

entlighedsvurderingen gennemfgres som vist i fglgende diagram (European Commissi-

on, n.d.):

Beskrivelse af planen el
Projektet og beskrivelse af Natura
2000-omradet

l

Er projektet direkte forbundet med
eller nadvendige for Natura 2000- —
omradets forvaltning ?

_‘_ Nej

Gennemfgrelse af
vaesentlighedsvurderingen

Anspg om
Vasenlig pavirkning af Nej tilladelse/dispensaton
udpegningsgrundlaget hos den relevante
| myndighed

Konsekvensvurdering
Ja

Gennemfdr en
konsekvensvurdering

Habitatdirektivet og fuglebeskyttelsesdirektivet er bl.a. indarbejdet i dansk lovgivning via

habi

11.3

tatbekendtggrelsen*

Metode

Afsnittet beskriver anvendte metoder til beskrivelse af eksisterende forhold og vurdering af

pévi

rkninger i forbindelse med vaesentlighedsvurderingen.

4 Habitatbekendtggrelsen. BEK nr. 1098 af 21/08/2023. https://www.retsinformation.dk/eli/Ita/2023/1098
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11.3.1  Metode til beskrivelse af den aktuelle miljgstatus

Natura 2000-omradernes tilstand beskrives pa baggrund af eksisterende viden om omra-
derne og de udpegede naturtyper og arter, som potentielt kan blive pavirket. Til kortleeg-
ning af naerliggende Natura 2000-omrader er der sggt oplysninger om bevaringsmalsaet-

ninger, samt udbredelse, bevaringsstatus og naturtilstand for naturtyper og arter pa ud-

pegningsgrundlaget i:

e MiljgGIS for Natura 2000-planer (Miljgstyrelsen, n.d.-a)

o MiljgGIS for vandomradeplanerne 2022-2027 for kystnaere vandomrader (Miljgstyrel-
sen, n.d.-b)

e Natura 2000-planer (Miljgstyrelsen, 2022)

11.3.2  Metode til vurdering af pavirkninger

Vaesentlighedsvurderingen gennemfgres for at vurdere, om en plan eller et projekt kan
medfgre en vaesentlig pavirkning af et Natura 2000-omrade. I vaesentlighedsvurderingen
vurderes planens potentielle pavirkninger af samtlige naturtyper og arter pa8 udpegnings-
grundlaget for det bergrte Natura 2000-omrade p& grundlag af projektets karakter og
miljgeffekter.

Det vurderes herefter for hver enkelt naturtype eller art, om planen eller projektets pa-
virkninger kan have negativ indflydelse p& opretholdelsen eller opndelsen af gunstig beva-
ringsstatus eller Natura 2000-planens malsaetninger for de arter og naturtyper, der udger
udpegningsgrundlaget.

Vurderingen sker ud fra fglgende vurderingskriterier for naturtyper:

e Om naturtypens naturlige udbredelsesomrdde og om de arealer, det daekker inden for
projektomradet, pavirkes,

e Om de seerlige strukturer og de szerlige funktioner, der er ngdvendige for naturtypens
opretholdelse pd langt sigt, pdvirkes.

e Om bevaringsstatus for de arter, der er karakteristiske for naturtypen, pdvirkes.

e Om de konkrete bevaringsmalsaetninger for naturtypen pavirkes.

Og for dyre- og plantearter:

e Om der sker pavirkning af bestandsudviklingen for den pdgzeldende art, s& artens
mulighed for at opretholde sig selv som en levedygtig bestanddel af dens naturlige le-
vesteder pavirkes,

e Om artens naturlige udbredelsesomrade pavirkes, eller om der er sandsynlighed for, at
det inden for en overskuelig fremtid vil blive mindsket som fglge af projektet

e Om sandsynligheden for, at der fortsat vil veere et tilstraekkeligt stort levested til pa
langt sigt at bevare artens bestande pavirkes.

e Om konkrete bevaringsmalsaetninger for arten pavirkes.

P& baggrund af vurderingerne vurderes det for de aktuelle naturtyper og arter, om det kan
afvises eller ikke afvises, at der kan ske en vaesentlig pavirkning, og om der er behov for
at gennemfgre en konsekvensvurdering for Natura 2000-omradet. Vaesentlighedsvurderin-
gen omfatter ikke en vurdering af virkningen af mulige afvaergetiltag, som fgrst skal vur-
deres i Natura 2000-konsekvensvurderingen.
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11.4 Beskrivelse af planen

I det folgende beskrives relevante karakteristika og miljgeffekter af planen i sdvel anlaegs-
fasen som driftsfasen. Ud over effekten af planen beskrives ogsd den samlede pavirkning,
som planen kan medfgre i kumulation med andre planer og projekter.

11.4.1  Lokalplan 230

Nykgbing Falster Havn, i Guldborgsund Kommune, er under omdannelse og udvikling.
Guldborgsund Kommune gnsker at omdanne det lukkede og utilgeengelige erhvervsomrade
til en ny bydel med blandet bolig og erhverv og rekreative muligheder.

Byradet har i december 2021 vedtaget en helhedsplan for hele havneomradet, Guldborg-
sund Havneby, som fastlaegger visionen og de overordnede linjer for udviklingen med en
etapeinddeling. Over de naeste 10-15 &r skal havnen omdannes til et byomrade med ad-
gang til sundet, masser af grenne omrader, forskellige typer boliger og rige muligheder for
aktiviteter. P& baggrund af helhedsplanen er Lokalplan 230 - Udvikling af den midterste
del af Nykgbing F. Havn, udarbejdet. Lokalplanen deekker over stgrstedelen af matrikel
1573. Lokalplanomrddet omfatter helhedsplanens etape 1, som har et grundareal pa 5060
m?2. Lokalplanomraders kaj ligger ud til Guldborgsund, som indgar i Natura 2000-omrade
N173 Smalandsfarvandet nord for Lolland, Guldborgsund, Batg Nor og Hyllekrog-Rgdsand.
I Guldborg Sund, ud for planomradet, er kortlagt naturtypen bugt (1160).

O

Signaturforklaring
—— Lokalplanafgrasning @  Bygninger med bevaringsvaerdi
——  Matrikelskel === Bygninger der bevares

mmm Fuglebeskyttelsesomréde (Natura 2000)

Figur 11-1. Lokalplanomrade 230.
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Lokalplanforslaget skal fastlzegge rammerne for:

e Boliger i form af b8de byhuse, reekkehuse og etageboliger med i alt 7.980 m?
etageareal.

e Op mod 9.500 m? etageareal til offentlig anvendelse i "Bastebrohuset” med Mu-
seum LF, bibliotek og borgerservice samt musik- og billedkunstskolerne.

. Evt. et nyt perkeringshus pa maks. 12.000 m?
. Et nyt stgrre byrum, Bropladsen, som ligger i tilknytning til Bastebrohuset.

. Muligggre etableringen af et nyt vejprofil for en straeekning af den eksisterende
Havneplads, samt for stier og byrum generelt.

. Fastlaegge landadgang for gang- og cykelbro over sundet, boardwalk og opholds-
trappe.

Lokalplanen skal vise placeringen af en boardwalk, en opholdstrappe og brohovedet til den
gnskede gang- og cykelstiforbindelse over sundet, som skal forbinde Sundby og Nykgbing
Falster.

Lokalplanen fastseetter ikke rammerne for gang- og cykelstiforbindelsen, boardwalk eller
gvrige faste konstruktioner i selve sundet. Den er dermed heller ikke byggeretsgivende til
etablering af broen, boardwalk eller gvrige konstruktioner p& havet. Dette skal behandles
selvstaendigt ved senere planlaegning.

11.4.2  Potentielle pavirkninger

I afgreensningsnotatet for miljgvurderingen af lokalplan 230 er der lavet en screening af,
hvilke potentielle pavirkninger der skal foretages en vaesentlighedsvurdering af. Der fore-
tages en vaesentlighedsvurdering af de kumulative pavirkninger mellem gnskede aktivite-
ter, der foregdr p& vandet i Guldborgsund, herunder vandsportsaktiviteter og den nye
cykel- og gangbro som gar i land i planomradet og lokalplanen. Disse vurderes i forhold til
deres mulige pavirkning af udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

P& det nuvaerende udpegningsgrundlag for H152 (del af Natura 2000 omrde nr. 173) er
der udpeget marsvin, speettet szl og graseel. Det kan ikke udelukkes, at en rekreativ
anvendelse af havneomradet og de nye anlaeg vil have vaesentlig indflydelse pa forekom-
sten af marsvin og andre havpattedyr.

Potentielle pavirkninger fra etablering af anleeg i sundet kan ikke vurderes p& dette planni-
veau.

Kumulative effekter med andre planer/projekter

Jeevnfer habitatdirektivet skal vaesentlighedsvurderingen ogsad omfatte mulige kumulative
effekter, eksempelvis i forhold til eksisterende belastninger og i forhold til belastninger fra
allerede vedtagne planer, som endnu ikke er realiserede, og fra planer og projekter som
foreligger i forslag.

Kumulative effekter ses typisk som en forsteerket pavirkning af en given miljskomponent
(f.eks. gget forstyrrelse af artsgrupper), men det kan ogsd vaere mere komplekse effekter,
der opstar ved, at samspillet af forskellige pavirkninger giver anledning til helt nye pavirk-
ninger.

I Tabel 11-1 er vist en oversigt over relevante projekter, der kan have en potentiel kumu-
lativ pvirkning med planen. I tabellen er oplistet planer og projekter i naerheden af Natu-
ra 2000-omradet, der kan indebaere en potentiel kumulativ virkning. I tabellen er det
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beskrevet, hvorvidt det vurderes, om der kan eller ikke kan forekomme en potentiel vae-
sentlig kumulativ pavirkning fra planen eller projektet, samt &rsagen hertil.

Tabel 11-1. Oversigt over planer og projekter i naerheden af LP230 med vurdering af, om der kan vare
potentielle kumulative effekter ift. Natura 2000-omrader.

Tidsperiode

Potentiel
kumulative

pavirkninger

Guldborgsund
Havneby Helheds-
plan

Anlaegsperiode
ukendt

Nej

Miljgvurdering af helhedsplanen
konkluderer at der ikke vil veere
vaesentlige pavirkninger pa Na-
tura 2000 omrade nr.

173.

Etablering af gang
og cykelbro over
sundet

Anlaegsperiode
ukendt

Nej

Etablering af brugen vil inddrage
arealer i udpegningen bugt.
Undervandsstgj i anleegsfasen
kan potentielt pdvirke havpatte-
dyr. Det vurderes muligt i den
videre planlaegning at veelge
metode til etablering af paele
samt sikre tilrettelaeggelse af
arbejdet, s& undervandsstgj vil
have lokal udbredelse og vare
kortvarigt.

Der vurderes ikke at vaere sam-
menfaldende pavirkninger med
pavirkninger fra lokalplanen.

Etablering af
boardwalk og ad-
gangstrappe til
sundet

Anlaegsperiode
ukendt

Nej

Boardwalk og adgangstappen
skal skabe adgangsveje til en
stgrre rekreativ aktivitet pd
sundet. Undervandsstgj fra an-
laegsarbejde og gget aktivitet
kan fortraenge havpattedyr og
fugle. Desuden skal der inddra-
ges areal til paele/fundamenter.
Der vurderes ikke at veere sam-
menfaldende p&virkninger med
pavirkninger fra lokalplanen.

Der er ikke kendskab til andre projekter, der kan have en kumulativ

pdvirkning

11.5 Vaesentlighedsvurdering for N173 Smalandsfarvandet nord for Lolland, Guldborg-
sund, Bgtg Nor og Hyllekrog-Rgdsand

11.5.1

Generel beskrivelse

Natura 2000-omrade N173 Smalandsfarvandet nord for Lolland, Guldborgsund, Bgtg Nor
og Hyllekrog-Rgdsand har et samlet areal p& 78.850 ha, hvoraf 88 procent daekker marine
omrader. Omradet er udpeget som habitatomrade H152 samt fuglebeskyttelsesomrade
F82, F83, F85 samt F86. Natura 2000-omradet er szerligt udpeget pa grundlag af store
forekomster af kyst- og havnaturtyper, herunder sandbanke, mudder og sandflade blottet
ved ebbe, bugter og vige, strandenge, forstrand med begyndende klitdannelse og tidvis

o
vade enge.
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Omradet benyttes som spisekammer af en lang raekke arter af rastende vandfugle pa
deres traekrute henholdsvis nord- og sydover, f.eks. mgrkbuget knortegds og toppet skal-
lesluger. Andre arter er knyttet til omradet i forbindelse med anlzeg af yngleplads, herun-
der arter som dvaergterne og trane. Som et af de fa steder i landet findes der desuden
ynglende graseel pa sandbanker ved Rgdsand, hvor den findes sammen med spaettet szl.
Endelig indeholder omradet store kortlagte levesteder for eremit (Miljgstyrelsen, 2022).

.

{ Vordingborg
!

Figur 11-2. Natura 2000 - omrade nr. 172 med de marine naturtyper i H152. Den bl angiver naturty-
pen bugt samt udbredelsen af fuglebeskyttelsesomradet markeret med skravering. Den rgde markering
angiver planomradets omtrentlige placering.

I Natura 2000-omradet er der flere prioriterede naturtyper: lagune, gré/gren klit, kalk-
overdrev, elle- og askesump, surt overdrev og skovbevoksede tgrvemoser. Udpegnings-
grundlaget for Natura 2000-omrade N173 fremgar af
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Tabel 11-2.

Det overordnede mal for Natura 2000-omradet er, at naturtyper og arter pa udpegnings-
grundlaget skal bidrage til at opnd gunstig bevaringsstatus pa biogeografisk niveau, og
fugle pa udpegningsgrundlaget skal bidrage til at sikre bestandsstgrrelsen pa nationalt
niveau. For arter og naturtyper er der konkrete m&l om, at den samlede forekomst af
naturtyper, arter- og fugles levesteder i Natura 2000-omradet, uanset om de er kortlagt,
skal veere stabil eller i fremgang, hvis de naturgivne forhold giver mulighed for det.

65/86

Confidential



Tabel 11-2. Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade N173 (Miljgstyrelsen, 2022). Naturtyper og
arter, som vurderes potentielt at kunne blive pavirket af projektet er markeret med fed. Det er alene de
markerede arter, der behandles i veesentlighedsvurderingen. Ved fuglearter: "T" = traekfugl, "Y" =
ynglefugl. * indikerer prioriteret naturtype.

MNaturtyper: Sandbanke (1110} Vadeflade (1140}
Lagune® (1150) Bugt (1160)

Rev (1170) Strandvold med endrige planter
(1210}

Strandvold med flerarige planter Kystilint/klippe (1230)

(1220)

Enarig strandengsvegestation Strandeng (1330)

(1310)

Forklit (2110) Hvid klit (2120)

Gralgron kit* (2130) Klitlavning (2190)

Sebred med sméaurter (3130) Kransnalalge-se (3140)

Mzeringsrig se (3150) Brunvandet se (3160)

Kalkoverdrev® (6210) Surt overdrev® (6230)

Tidvis vad eng (6410) Urtebreemme (6430)

Rigkeer (7230) Beg pa mor (9110)

Beg pa muld (9130) Beg pa kalk (9150)

Ege-blandskov (9160} Skovbevoksel tervemose®
(91D0)

Elle- og askeskov* (91E0)

Arter: Eremit” {5380) Skaav vindelsnegl (1014)
Sumpvindelsnegl (1016) Stor vandsalamander (1166)
Grasesl (1364) Speettet sel (1365)
Marsvin (1351) Bredaret flagermus (1308)
Damflagermus (1318)

Maturtyper og arer, der udger del gldende udpegningsgrundlag for Nalura 2000-omradel. Tal | patentes benviser il
de talkoder, som benyttes for nalurlyper of atler Ira habitatdirektivets bilag 1 og 2. ® angiver, at der er tale om an
prioriteret naturype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader er blevet reviderel sam beskrevel | basmanalysen

Udpegningsgrundiagal ar gannemgaat | 2018-22_ Bog pa kalk (8150) ar ikke tisteds | habitatomrade H152. Malurtypan
pannamgas darfor ikke yderligers.
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ingsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 82

Fugle: Rerdrum (Y) Saedgas (T)
Blisgas (T) Bramgas (T)
Rerheg (Y) Engsnarre (Y)
Plettet rorvagtel (Y) Trane (TY)
Klyde (Y) Hedelzerke (Y)

ingsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 83

Fugle: Skarv (T) Reordrum (Y)
Knopsvane (T) Sangsvane (T)
Saedgas (T) Bramgas (T)
Merkbuget knortegas (T) Hvinand (T)
Lille skallesluger (T) Havern (TY)
Stor skallesluger (T) Reorheg (Y)
Plettet rorvagtel (Y) Blishene (T)
Klyde (Y) Dveergterne (Y)
Splitterne (Y) Fjordterne (Y)
Havterne (Y) Mosehomugle (Y)
Redrygget tornskade (Y)

ingsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 85

Fugle: Reordrum (Y) Knopsvane (T)
Sangsvane (T) Gragas (T)
Bramgas (T) Skeand (T)
Troldand (T) Hvinand (T)
Toppet skallesluger (T) Havern (TY)
Rerheg (Y) Blishene (T)
Klyde (Y) Dvaergterne (Y)
Fjordterne (Y) Havterne (Y)

ingsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 86

Fugle: Knopsvane (T) Sangsvane (T)
Gragas (T) Taffeland (T)
Troldand (T) Hvinand (T)
Havern (TY) Stor skallesluger (T)
Rerheg (Y) Klyde (Y)
Redrygget torskade (Y)

Fugle, der udger det gasldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. | parenteserne star “T" for traekfugl og
“Y* for ynglefugl. Udpegningsgrundiag for fuglebeskyttelsesomrader er blevet revideret som beskrevet | basisanalysen

Udpegningsgrundlaget er gennemgaet | 2018-22. Engsnarre (Y) er ikke tilstede i fuglebeskyttelsesomrade F82. For
traekfuglene er foigende fugle ikke lilstede i national eller international vaesentlig forekomst: skarv (T) og blishene (T) i
fuglebeskyttelsesomrade F83 samt stor skallesluger (T), hvinand (T) og havern (T) i fuglebeskyttelsesomrade F86. De
naavnte fugle er dog pa udpegningsgrundlaget | andre fuglebeskyttelsesomrader i Natura 2000-omradet bortset fra
skarv, der derfor ikke gennemgas yderligere

11.5.2  Vandrammedirektivet

Vandomrddeplanerne er de samlede danske plan for at forbedring af det nationale vand-
miljg. De skal sikre renere vand i Danmarks kystvande, sger, vandlgb og grundvand i
overensstemmelse med EU's vandrammedirektiv. Direktivet fastsaetter en raekke miljgmal
og opstiller overordnede rammer for den administrative struktur for planlaegning og gen-
nemfgrelse af tiltag og for overvdgning af vandmiljget. I dansk lovgivning er dette imple-
menteret gennem lov om vandplanlaegning®, som er grundlag for vandomradeplanerne.
Loven fastleegger rammer for beskyttelse og forvaltning af overfladevand og grundvand,

5 Bekendtggrelse af lov om vandplanlaegning. LBK nr. 126 af 26/01/2017.
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2017/126
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som forebygger yderligere forringelser samt beskriver de tiltag, som skal ivaerkszettes for
at opnd god miljgtilstand. Denne tilstand er opnaet for overfladevand, ndr bdde den gkolo-
giske tilstand og den kemiske tilstand er god.

Lokalplanen er beliggende ud til Guldborg Sund, som er omfattet af miligmal om god gko-
logisk tilstand og god kemisk tilstand for vandomrade 38 i geeldende vandomradeplan.
Omradet kan ses pa Figur 11-3. Syd for omradet ligger vandomrdde 209, som er vurderet
til at have en ringe gkologisk tilstand. Da strgmmen i sundet overvejende er nordgdende,
forventes det primaert at veere vandomrade nr. 38, der kan blive potentielt pavirket af
lokalplanen.

+

(_. t ; Samlet ekologisk tilstand eller potentiale. Kystvande

Haj okologisk tistand

God okologisk tilstand
Moderat ekologisk filstand
Ringe ekologisk tilstand

Darlig okologisk filstand
Maksimalt ekologisk potentiale
Godt gkologisk potentiale
Moderat okologisk potentiale
Ringe gkologisk potentiale
Darligt skologisk potentiale

Miljgkvalitetskravet er overskredet for et eller flere
" nationalt specifikke miljefarlige forurenende stoffer

Figur 11-3. @kologiske tilstande for vandomrdderne ud for lokalplanomradet er aktuelt i moderat gkolo-
giske tilstand. Syd for planomrédet er den gkologiske tilstand ringe. Vandomrade 38 har moderat gko-
logisk tilstand, mens vandomrade 209 har ringe gkologisk tilstand.

- ISNEREECEN

11.5.3  Potentielle pavirkninger

Planen vurderes ikke at kunne pavirke naturtyperne: sandbanke, lagune, rev, vadeflade
eller terrestriske naturtyper da de kun findes langt fra lokalplanomradet. Lokalplanen vur-
deres ikke at kunne have afledte pdvirkninger med en udbredelse, der straekker sig uden
for lokalplanomradet. Naturtyperne behandles derfor ikke yderligere i det fglgende.

Det vurderes, at naturtypen bugt potentielt kan blive pavirket som falge af anlaegsarbej-
derne greensende naturtypen. Naturtypen vurderes herunder.

Planen vurderes ikke at pavirke arter med undtagelse af marine havpattedyr, da arterne
ikke findes naer eller i planomradet, og fordi lokalplanen ikke muligggre aktiviteter der har
en udbredelse der kan pavirke dem i eller udenfor deres udbredelsesomrade.

Det vurderes, at arterne marsvin, spaettet szl og graseel potentielt kan blive pavirket som
fglge af anlaegsarbejder pd land greensende deres udbredelsesomrade.

Lokalplanen vurderes potentielt at kunne p&virke fugle pd udpegningsgrundlaget med
forstyrrelser fra anlaegsarbejder og den aendrede anvendelse og vurderes herunder.
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11.5.4  Pavirkning af marine naturtyper

Lokalplanen graenser op til den marine naturtype bugt. Lokalplanen muligggr udelukkende
aktiviteter i lokalplanomradet, dvs. pa land, herunder opfgrelse af boliger og omrade til
offentligt ophold og feerdsel. Anlaegsarbejder kan medfgre sma tilfeelde af stgvdannelse
som ikke vurderes at vaere af sddan karakter at det kan p&virke naturtypens tilstand. Det
vurderes ikke at stgvdannelsen fra opfgrsel af almindelige boligomr&der vil have en udbre-
delse det straekker sig vaesentligt ud over planomradet. Derudover muligggr lokalplanen at
der kan udledes regnvand direkte til sundet ved overskridelse af de i § 11.2 beskrevne
befaestelsesgrader. Overskridelse af de fastsatte befaestelsesgrader er kun muligt ved
dispensation fra lokalplanens rammer, hvorved det skal vurderes om den gnskede udled-
ning kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt samt om udledningen kan forringe
tilstanden eller hinder for malopfyldelse iht. indsatsbekendtggrelsen § 8¢. Guldborg Sund
er udpeget i geeldende vandomrédeplaner og omfattet af miljgmal om god gkologisk til-
stand og god kemisk tilstand for vandomrade 38. Vandomradet lever i dag ikke op til mil-
jemalet, da den samlede gkologiske tilstand er moderat og den kemiske tilstand “ikke-
god”. Tilstanden i vandomradet deekker over tilstanden for flere kvalitetselementer. Det
kvalitetselement der har den darligste tilstand, er udslagsgivende for den samlede tilstand
efter princippet one out - all out.

Da lokalplanen kun muligggr udledning af regnvand og ikke indebaerer aktiviteter, der vil
kunne forurene regnvandet inden udledning, vurderes den ikke at kunne bidrage til vee-
sentligt at pavirke naturtyper pa udpegningsgrundlaget. I driftsfasen vil lokalplanomradet
fungere som boligomrade og omrade for rekreativt ophold som ikke medfgrer en pavirk-
ning af naturtypen bugt.

11.5.5  Pavirkning af marine havpattedyr

Marsvin, spaettet seel og graseel er pa udpegningsgrundlaget og kan potentielt findes i
farvandet ud for planomradet. Arterne er fglsomme overfor indgreb i havmiljget (midlerti-
dige og permanente), herunder undervandstgj og forstyrrende aktiviteter, som kan lede
aendring af adfaerd, fortraengning fra omrader, hgretab og reducere fadegrundlaget. Da
lokalplanen kun muligggr aktiviteter pa land, vurderes der ikke at ske vaesentlig pavirkning
af havmiljget eller arterne knyttet til havmiljget. Seelerne har yngleplads ved Rgdsand og
Vitten cirka 20 km syd fra lokalplanomradet og vurderes sammen med marsvin primaert at
veere i farvandet omkring lokalplanomradet i forbindelse med fgdesggning og gennem-
svgmning. Den andrede arealanvendelse pa land, som medfgrer flere mennesker med
ophold og feerdsel i lokalplanomrddet vurderes ikke at medfgrer en vaesentlig pavirkning af
marsvin, spaettet szel og graszel. Eventuelle vibrationer som fglge af anlaegsarbejder pa
land vurderes i dette tilfzelde at ville vaere s begraensede, at de ikke udggre en vaesentlig
pavirkning af havmiljget.

Lokalplanen vurderes dermed ikke at kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af havpatte-
dyr herunder, marsvin, speettet szl og graseel.

11.5.6  Pavirkning af fugle

Natura 2000-omradet rummer fire fuglebeskyttelsesomrader udpeget for at beskytte en
reekke yngle- og treekfugle. Omradet omfatter bl.a. kendte fuglelokaliteter som Bgtg Nor
samt Bgtg Plantage, Saksfjed Hyllekrog, Redsand og Kallggra. Ynglefugle pd fuglebeskyt-
telsesomradernes udpegningsgrundlag vurderes for de fleste arters vedkommende at vaere
stabile. Det vurderes generelt, at hele Natura 2000-omradet rummer arealer, der tilgode-
ser de mange overvintrende traekfugles krav til fouragerings- og rasteomréde. Lokalplan-
omrédets aktuelle anvendelse som erhvervshavn vurderes ikke at tilbyde betydende kvali-
teter for fugle p& udpegningsgrundlaget, hverken som fouragerings- eller rasteomrade.

6 Indsatsbekendtggrelsen. BEK nr. 797 af 13/06/2023. https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/797 #P8
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Det vurderes at flere arter kan passere forbi planomrade pa traek og fouragere i Guldborg
Sund ud for lokalplanomradet. Der vurderes ikke at den aendrede arealanvendelse fra havn
til boligomrade med tilhgrende anlaegsaktiviteter og efterfslgende gget menneskelig feerd-
sel og ophold vil medfgre vaesentlig pavirkninger fugle pd udpegningsgrundlagende for
fuglebeskyttelsesomraderne.

11.5.7  Vurdering af kumulative pavirkninger

Lokalplanen vurderes ikke at tillade hverken aktiviteter eller bebyggelse, der kan pavirke
Natura 2000. Lokalplanen muligggr arealreservation til senere anlaeg af en gang- og cykel-
bro over sundet med landadgang i planomradet. Den antages at ville medfere inddragelse
af havareal og potentielt undervandsstgj fra anlaegsarbejde, som kan pavirke havpattedyr.
Der gnskes ligeledes at der ud for lokalplanomrddet skal muligggres etablering af board-
walk og adgangstrappe til sundet. De skal skabe mulighed for flere rekreative aktiviteter
pd havet. Dette vil medfgre inddragelse af havareal, potentielle undervandsstgj fra an-
lzegsarbejde og potentiel gget forstyrrelse af havpattedyr og fugle.

Der foreligger aktuelt dog ikke planleegning eller designspecifikationer for anlaeggene ude i
sundet, og de kan derfor ikke behandles i denne vaesentlighedsvurdering. Anlaeggene vil i
stedet blive genstand for separate screeninger i henhold til miljgvurderingsloven, herunder
separate vaesentlighedsvurderinger.

11.5.8  Samlet konklusion

Det konkluderes ud fra vurderingen af planens pavirkning af naturtyper og arter pa ud-
pegningsgrundlaget for Natura 2000-omrade nr.173 Smalandsfarvandet nord for Lolland,
Guldborgsund, Bgtg Nor og Hyllekrog-Rgdsand, at det kan afvises, at der vil ske en vae-
sentlig pdvirkning af naturtyper og arter pd omrédets udpegningsgrundlag og omradets
integritet. Der skal derfor ikke gennemfgres en Natura 2000-konsekvensvurdering for
omradet, hvor det undersgges naermere, om der kan ske skade pa Natura 2000-omradets
udpegningsgrundlag og integritet.
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12 KLIMA

Kapitlet beskriver pavirkningen af oversvsmmelsesrisikoen i forbindelse med vedtagelsen
af forslag til lokalplan 230.

12.1 Metode
De eksisterende forhold og planens sandsynlige miljgpavirkninger er beskrevet pa bag-
grund af:

e Forslag til lokalplan 230

e Helhedsplan for Nykgbing Falster Havn

e Miljgvurdering af Helhedsplan for Nykgbing Falster Havn
e Guldborgsund kommuneplan

e Guldborgsund Kommunes DK2020 klimahandlingsplan

Vurdering af viden og data
Det vurderes, at grundlaget for at vurdere planens sandsynlige pavirkninger af oversvem-
melse er tilstraekkeligt.

12.2  Eksisterende forhold

Guldborgsund Kommune har en mélsaetning om at vaere klimarobust i 2050, hvor et af
delma@lene i relation til oversvgmmelse er at klimasikre Nykgbing Falster inden 2050
(Guldborgsund Kommune, n.d.-b).

Planomradet ligger i Nykgbing Falster placeret lavt i terrsenet langs havnefronten, og kan
veere udsat for oversvgmmelsesrisiko. Guldborgsund er ikke udpeget som risikoomrade
ifalge oversvgmmelsesloven (Miljgministeriet kystdirektoratet, n.d.). Dog beskriver Guld-
borgsunds klimahandlingsplan, at oversvgmmelse i Nykgbing Falster har hgje skadesom-
kostninger, og at oversvgmmelseshaendelser ikke kan tolereres. Det prioriteres derfor at
klimasikre Nykgbing Falster. P& baggrund af vurderingen af oversvemmelsesrisikoen er
Nykgbing Falster ogs8 udpeget som indsatsomrade (Guldborgsund Kommune, n.d.-b).

Ifslge Guldborgsund Kommuneplans retningslinjer om klimatilpasning ligger planomrédet i
et omrdde, hvor der er oversvgmmelsesrisiko fra nedbgr og havvand. Fra retningslinjen
ses det, se Figur 12-1, at en del af planomradet vil vaere oversvgmmet ved en havvands-
stigning til kote 2,2 m.
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Figur 12-1: Kort der viser Havvand p& land ved en kote 2,2 m. Den rgde markering viser planomradets
omtrentlige placering.

Vandstandsscenarier for kyststraekningen ved Nykgbing Falster ved stormflod fremgar af
Tabel 12-1. I denne tabel ses det, hvor hgj vandstanden vil vaere ved en stormflod for en
henholdsvis 5, 10, 20, 50 og 100-3rshaendelse, fremskrevet til &r 2100 (Guldborgsund
Kommune, n.d.-a).

Heendelse Zone 2 (kyststreekningen ved planomrédet)

5 ar 168 cm
10 ar 189 cm
20 &r 202 cm
50 ar 223 cm
100 &r 249 cm

Tabel 12-1: Oversvgmmelse over 5, 10, 20, 50009 100 &rs stormflodshaendelse fremskrevet til &r 2100
efter RCP 8,5 for kyststraekningen ved planomradet (Guldborgsund Kommune, n.d.-a).

Guldborgsund kommuneplans retningslinjer vedrgrende handtering af oversvgmmelsesrisi-
ko er indarbejdet i helhedsplanen for omdannelse af Nykgbing Falster Havn. Med helheds-
planen er der lavet en samlet plan for klimasikring af havnen langs kajen i forbindelse med
byomdannelsen. Lokalplanomrddet er ogsa omfattet af denne plan. Med planen er der
blandt andet indskrevet, at nye boliger ved kajen skal anlaegges kunne fingere som klima-
sikring og at flere dele af de nyetablerede gdrdrum skal etableres sledes at de fungerer
som en barriere/dige i forhold til stigende vandstand og stormflod (Guldborgsund Kommu-
ne, n.d.-c)

Der skal ved fremtidige klimasikringer tages hgjde for klimatiske vandspejlsaendringer ved
konstruktion langs vandet. Ifglge seneste IPCC (Intergovernmental Panel on Climate
Change) rapport forventes middelvandspejlet at stige omkring 0,8 m frem imod &r 2100.
Dertil skal laegges bglgetillaeg og isostatisk landhaevning, ndr man skal fastlaegge designni-
veauet langs kysten. Al byggeri langs kysten bgr tage hgjde for klimabetingede vand-
spejlsaendringer (Guldborgsund Kommune, n.d.-c).
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12.3 Referencescenariet

Referencescenariet beskriver situationen i 2034, hvor planen ikke realiseres. Hvis det er
tilfeeldet, forventes miljgforholdene i og omkring planomrédet at forblive, som de er i dag.
Omradet vil forblive som det er med den nuvaerende/stigende risiko for oversvgmmelse.

12.4 Vurdering af pavirkninger

Lokalplanomrédet er ifslge kommuneplanens retningslinjer om klimatilpasning beliggende i
et omrdde, hvor der er oversvgmmelsesrisiko fra nedbgr, havvandsstigninger og stigende
grundvandsspejl. Med lokalplanen muligggres etablering af boliger, kulturelle og offentlige
anvendelser samt parkeringshus. Sarbarheden af pavirkningen fra havvandsstigninger,
stormfloder og ekstremregn pa den fremtidige anvendelse vurderes at veere hgj, da over-
svgmmelse af bygninger og infrastruktur kan medfgre hgje skadesomkostninger og en
pdvirkning p& de beboere, som bor i de ramte omréder.

Lokalplanens formal er blandt andet at klimasikre omradet ved at fastleegge en gennem-
géende minimumskote p& +2,5 m i udformningen af byrum og havnepromenade. For at
sikre bebyggelse mod oversvsmmelse skal terraenet udformes, s& der inden for et areal i
lokalplanomrédet, skabes en sammenhaengende klimasikring med afvaergeforanstaltninger
integreret i et landskabsforlgb bestdende af dige eller landskabelige volde se Figur 12-2.
Lokalplanen beskriver, at fgr ny bebyggelse tages i brug, skal de ngdvendige anlzeg i form
af sikringsdige, terraenbearbejdning eller anden form for klimasikring veere etableret. Med
ovenstdende tiltag vil lokalplanomradet vaere hgjvandssikret op til kote +2,5 m.
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flyttes/omlzegges
Figur 12-2, Topografisk kort med dige og bygvaerker.

Planomradets nedsivningspotentiale for regnvand er endnu ukendt, men i forslag til lokal-
plan 230 indarbejdes der mulighed for h&ndtering af regnvand inden for planomradet,
sdledes at en skybrudshaendelse vil kunne hdndteres uden at pavirke den fremtidige an-
vendelse og uden at pavirke naboarealer. Lokalplanens bestemmelser sikrer at anlaeg til
handtering af regnvand skal vaere etableret fgr ny bebyggelse kan tages i brug.

FN har fastlagt 17 verdensmal for baeredygtig udvikling af verden. Verdensmalene udggr
17 konkrete mél og 169 delmal. FN’s verdensmal nr. 13 omhandler klimaindsats (FN’s
verdensmal, n.d.-d)(FN’s verdensmal, n.d.)(FN’s verdensmal, n.d.)(FN’s verdensmal,
n.d.)(FN’s verdensmal, n.d.). Delmal nr. 13.1 handler om, at modstandskraft og tilpas-
ningsevne til klimarelaterede risici og naturkatastrofer i alle lande skal styrkes. Med lokal-
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planen imgdekommes dette delm3l ved at forholdene for fremtiden i relation til klimasik-
ring forbedres for hele Nykgbing Falster by.

Stigende havvandstand og ekstreme nedbgrshaendelser er et globalt problem, som lokalt
pavirker planomradet. Intensiteten af pavirkningen i forbindelse med realiseringen af pla-
nen vurderes til at veere lav, da lokalplanen rummer bestemmelser, som sikrer at omradet
sikres imod disse haendelser. Varigheden af pavirkningen vurderes at vaere permanent.
Der forventes en fortsat udvikling med ggede nedbgrsmasngder og stormfloder samt hav-
vandsstigninger, men lokalplanens bestemmelser sgrger for, at fremtidig bebyggelse er
sikret mod en 100 ars stormflodshaendelse fremskrevet til &r 2100. Den geografiske ud-
bredelse er begraenset til naeromradet. Det vurderes derfor, at den sandsynlige pavirkning
fra oversvgmmelse er begraenset.

12.5 Afveergetiltag
Der vurderes ikke at vaere behov for at indarbejde afvaergetiltag i planforslaget, da plan-
leegningen ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af oversvgmmelse.

12.6 Kumulative effekter

Der er udarbejdet en helhedsplan for Nykgbing Falster Havn, som udggr et stgrre omrade
omkring havnen. Det m& derfor forventes, at der vil ske udvikling p8 havnearealet, bade
umiddelbart nord og syd for planomradet. Hvis det resterende havneareal udvikles, vil der
forventeligt veere en positiv kumulativ effekt, idet ny planlaegning ma forventes at stille
krav til klimasikring i forbindelse med oversvgmmelse, som beskrevet i helhedsplanen
(Guldborgsund Kommune, 2021).

12.7 Overvagning
Idet miljgvurderingen ikke indeholder nogle vaesentlige pavirkninger pd miljget, er der ikke
oplistet et overvé’lgningsprogram.

12.8 Sammenfattende vurdering

Planomrédet er i kommuneplanen og Guldborgsunds klimahandlingsplan beskrevet som et
areal, der er udsat i forhold til oversvemmelsesrisiko. Lokalplanen sikrer, at der sker en
klimasikring af omradet ved blandt andet at fastleegge en gennemgéende minimumskote
pa + 2,5 m i udformningen af byrum og havnepromenade. Derved vil omradet veaere hgj-
vandssikret op til kote +2,5 m. Lokalplanen rummer ligeledes bestemmelser som sikrer at
regnvand kan hdndteres indenfor lokalplanomradet. Derfor vurderes den sandsynlige pa-
virkning p& oversvgmmelse af omrédet i fremtiden at veere begraenset.

Planforslagenes samlede miljgpavirkninger i forhold til oversvemmelse er beskrevet i ske-
maet nedenfor, hvor pavirkningernes sdrbarhed, intensitet, geografiske udbredelse, varig-
hed, FN’s Verdensmal og samlet sandsynlig pavirkning er sammenfattet.

Miljoparameter Sdrbarhed Intensitet Geografisk Varighed FN’s Ver- Sandsynlig

udbredelse densmal pavirkning

Oversvgmmelse Hgj Lav Neeromrddet Permanent Imgdekommer Begraenset
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13 JORD

Kapitlet beskriver pavirkningen fra jordforurening i omradet i forbindelse med forslag til
lokalplan 230.

13.1 Metode
De eksisterende forhold og planens sandsynlige miljgpavirkninger er beskrevet pa bag-
grund af:

e Forslag til lokalplan 230
e Eksisterende data om jordforureninger i “Danmarks Arealinformation”
e Miljgvurdering af helhedsplan for Nykgbing Falster Havn

Vurdering af viden og data
Det vurderes, at grundlaget for at vurdere planens pavirkninger af jordforurening er til-
straekkeligt.

13.2 Eksisterende forhold

Hovedparten af arealet inden for lokalplanomradet er kortlagt som forurenet efter jordfor-
ureningsloven. Forurenede grunde kortlagt pa vidensniveau 1 (V1) omfatter arealer, hvor
myndighederne har viden om, at der har vaeret aktiviteter, som kan have medfgrt forure-
ning af jord, grundvand eller recipienter. Arealer kortlagt p& vidensniveau 2 (V2) omfatter
arealer, hvor der er pavist forurening ved boringer eller egentlige forureningsundersggel-

ser (Guldborgsund Kommune, n.d.-c).

Planomrédet ligger indenfor lokalitetsnummer 376-20379 (Danmarks Miljgportal, 2023).
Det kortlagte areal ses pa Figur 13-1, og nedenfor fglger en overordnet beskrivelse af
forureningssituationen. Hele den centrale del af Nykgbing er desuden omrddeklassificeret,
hvilket betyder, at jorden betragtes som lettere forurenet og ikke ma genindbygges uden
prgvetagning (Guldborgsund Kommune, n.d.-c).

Lokalitetsnr. Placering i Kortlaegning Aktivitet/branche
forhold til indenfor lokal-
planforslagene planomradet
376-20379 Indenfor plan- Vi Kontor- og erhvervsejendom,
omradet, vest Industrigrund,
for Fejggade Betonvarefabrikker,

Jern- og metalvareindusti,
Autoreparationsvaerksteder,
Engroshandel med korn, sdsaed
og foderstoffer,

Engroshandel med motor-
braendstof, braendsel, smgreolie
m.v.

Indsamling af affald
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Figur 13-1:Kortlagt jordforurening ved lokalplanomradet. De bl& omrader viser V1 kortlagte omrader.

Forurenede arealerne indenfor omréde 376-20379 og lokalplanomradet er kortlagt som
mulige forurenede p& vidensniveau 1 pd grund af en raekke tidligere aktiviteter som
(Guldborgsund Kommune, n.d.-c):

e Havneaktiviteter og tilhgrende oplag af kemiske stoffer

e Maskinvaerksteder med oplag af maling og oplgsningsmidler
¢ Galvanisering

¢ Olietanklager

¢ Kuloplag

e Korn- og foderstofvirksomhed

e Betonfabrik

o Autoveerksted

De naevnte erhvervsaktiviteter kan have medfgrt forurening af jord og grundvand, men
der er kun gennemfgrt f& forureningsundersggelser. Aktiviteterne er beskrevet i Historisk
redeggrelse, Sgndre Badelaug, Nykgbing Falster og Afggrelse om kortlaegning af muligt
forurenet og forurenet jord (Guldborgsund Kommune, n.d.-c).

En stor del af havnearealet er desuden tidligere opfyldt havareal, hvorfor der kan veere
sket deponering af fyldjord, byggeaffald, husholdningsaffald og andet affald. Havnearea-
lerne ligger udenfor omréder med seerlige drikkevandsinteresser og udenfor indvindingsop-
lande til almene vandforsyninger og udggr dermed en begreenset drikkevandsinteresse
(Danmarks Miljgportal, 2023).

13.3 Referencescenariet

Referencescenariet beskriver situationen i 2034, hvor planforslaget ikke realiseres. Hvis
det er tilfaeldet, forventes miljgforholdene i og omkring planomrédet at forblive, som de er
i dag, og som de er beskrevet ovenfor. I 0-alternativet skal der, som i det aktuelle forslag,
veere saerlig opmaerksomhed ved gravearbejder, der medfgrer flytning af jord eller grund-
vandssaenkninger.
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13.4 Vurdering af pavirkninger

Myndighedsopgaverne i forbindelse med h&ndtering af jord ved anlaegsarbejde og byggeri
samt jordforureninger varetages af Guldborgsund Kommune. Genindbygning af jord, op-
rensning af jordforurening ved opgravning samt bortskaffelse af forurenet jord skal ske i
henhold til jordforureningsloven og tilhgrende bekendtggrelser i teet dialog med myndig-
heden.

P& baggrund af de tidligere og eksisterende havneaktiviteter i omradet er der en forvent-
ning om, at der findes kraftig forurening indenfor lokalplanomradet (Guldborgsund Kom-
mune, n.d.-c). Pavirkningen er begraenset til lokalplanomrddet og den fremtidige anven-
delse.

Med vedtagelsen af forslag til lokalplan 230 kan der potentielt forekomme miljg- og sund-
hedsrisiko i forbindelse med nybyggeri oven pa eksisterende forurening. Ved etablering af
byggeri eller offentlige byrum pa potentiel eksisterende forurening vurderes sarbarheden
at veere hgj, idet afdampning fra jordforureningen kan pavirke indeklima og dermed men-
neskers sundhed. Ved vedtagelsen af lokalplanen og i forbindelse med et fremtidigt bygge-
ri p& havnearealerne vil der i forbindelse med planlaegningen og den efterfglgende aendring
af omradets anvendelse, til et blandet byomrade, veere en raekke forhold, der skal tages
hensyn til i forhold til jord- og grundvandsforureninger, som kan udggre en risiko for de
kommende brugere.

Region Sjzelland har vurderet, at forureningen ikke udggr en risiko for grundvandet, men
en eendring af arealanvendelsen til fglsom anvendelse betyder, at forurening kan udggre
en risiko ved f.eks. kontaktrisiko eller poreluftforurening. Der skal derfor forud for anlaegs-
arbejdet udfgres en raekke forureningsundersggelser, der kan danne grundlag for en tilla-
delse til byggeriet efter jordforureningsloven (§ 8). Formalet med tilladelsen er dels at
sikre, at der ikke er nogen miljg- eller sundhedsmaessige risici ved de fremtidige arealan-
vendelser, og dels at anlaegsarbejdet medfgrer blotlaegning af forurening, der kan p8virke
det naerliggende overfladevand i Guldborgsund (Guldborgsund Kommune, n.d.-c).

Forslag til lokalplan 230 udlaegger omradet til boligformal, kulturelle formal samt offentlige
tilgaengelige byrum. Det vil derfor ifglge krav i jordforureningsloven veaere ngdvendigt at
udfgre en raekke forureningsundersggelser og risikovurderinger i de kommende byggefel-
ter samt evt. fjerne dele af forureningen under byggeriet. Byggeri med nedgravet kaelder
kan betyde, at store dele af forureningen i jord og poreluft formentlig bortgraves (Guld-
borgsund Kommune, n.d.-c).

Kommunalbestyrelsen skal give tilladelse til &ndret anvendelse af forureningskortlagte
arealer og underrette Regionsrddet herom, s& der ikke sker pavirkninger fra forureningen
og for at undga at udgifterne til evt. senere offentlig oprensning gges. Kommunalbestyrel-
sen kan i den forbindelse fastsaette vilkdr om gennemfgrelse af miljg- og sundhedsmaessi-
ge ngdvendige foranstaltninger af hensyn til arealanvendelsen. Fgr en ejer eller bruger af
et areal eendrer anvendelsen af arealet til f.eks. offentlig legeplads og lignende, skal ejeren
eller brugeren sikre, enten at det gverste 50 cm jordlag af den ubebyggede del af arealet
ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast belaegning ifglge jordforureningslo-
vens § 72b, stk. 1.

P& forurenede grunde gaelder der et afdampningskriterie fastsat af Miljgstyrelsen, som
oplyser, hvor meget forurening der m& afdampes fra jorden til udeluften eller bidrage til
bygninger p& den forurenede grund, og som dermed kan pavirke indeklimaet. Afdamp-
ningskriterierne i relation til arealanvendelse bgr overholdes, da de er fastsat ud fra
sundhedsmaessige vurderinger. Sundhedsstyrelsen vurderer normalt, at en overskridelse
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pd op til 10 gange afdampningskriteriet i indeklimaet kan tolereres i m&neder til &r. S&-
fremt afdampningskriterierne overskrides, bgr der ske en fuldstaendig eller delvis fjernelse
af forureningen eller af tiltag, der reducerer afdampningen fra jordforureningen eller ned-
bringer pavirkningen til et acceptabelt niveau i henhold til Miljgstyrelsens kvalitetskriterier.
Det skal derfor sikres af afdampningskriterier overholdes. Med overholdelse af de vilkar,
der stilles i kommende tilladelser og afdampningskriterier, vurderes intensiteten af pvirk-
ningen fra jordforurening at veere lille. Samlet set vurderes den sandsynlige pavirkning fra
jordforureningen derfor at vaere begraenset.

FN har fastlagt 17 verdensmal for baeredygtig udvikling af verden. Verdensmalene udggr
17 konkrete mal og 169 delmal. FN’s verdensmal nr. 15 omhandler livet pa land (FN's
verdensmal, n.d.-e). Delmdl nr. 15.3 beskriver blandt andet, at forringet land og jord skal
genoprettes, og der skal forsgges at opnd en jordforringelsesneutral verden. Lokalplanen
imgdekommer delmadlet, da den kortlagte jordforurening i omrédet h@ndteres jf. jordforu-
reningsloven i forbindelse med kommende tilladelser.

13.5 Afveergetiltag
Der er ikke behov for at indarbejde afvaergetiltag i plangrundlaget. En eventuel forurening
h&ndteres gennem jordforureningsloven.

13.6 Kumulative effekter

Der er udarbejdet en helhedsplan for et stgrre omrade omkring havnen, som peger pa at
der vil ske udvikling pa havnearealet bade umiddelbart nord og syd for planomrddet. Der
forventes ikke at vaere en kumulativ effekt, da en eventuel forurening p& de nord- og
sydliggende arealer ogsd hdndteres gennem jordforureningsloven og kommende tilladel-
ser.

13.7 Overvagning
Idet miljgvurderingen ikke indeholder nogle vaesentlige pavirkninger pd miljget, er der ikke
oplistet et overv8gningsprogram.

13.8 Sammenfattende vurdering

P& baggrund af de tidligere og eksisterende havneaktiviteter i omradet er der en forvent-
ning om, at der findes kraftig forurening indenfor lokalplanomradet. Region Sjeelland har
vurderet, at forureningen ikke udggr en risiko for grundvandet. Dog kan en andring af
arealanvendelsen til falsom anvendelse betyder, at forurening kan udggre en sundheds-
maessig risiko ved f.eks. kontakt eller poreluftforurening.

Ved etablering af fglsom anvendelse pd potentiel eksisterende forurening vurderes sarbar-
heden at vaere hgj, idet afdampning fra jordforureningen kan pavirke bygningernes inde-
klima og dermed menneskers sundhed. Det skal derfor sikres, at Miljgstyrelsens fastsatte
afdampningskriterier overholdes. Derudover skal det ved byggemodning sikres, at de
gverste 50 cm jordlag af de ubebyggede arealer, som anvendes til f.eks. offentlig lege-
plads og lignende, ikke er forurenede, eller at der etableres fast belaegning. Med overhol-
delse af de vilkar der stilles i tilladelser og afdampningskriterier, vurderes intensiteten at
veere lav. Samlet set vurderes den sandsynlige pavirkningen fra jordforureningen pa den
fremtidige arealanvendelse at vaere begraenset.

Planforslagenes samlede miljgpavirkninger i forhold til jord er beskrevet i skemaet neden-
for, hvor pdvirkningernes sdrbarhed, intensitet, geografiske udbredelse, varighed og sam-
let pdvirkning er sammenfattet.
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14 JORDAREALER

Kapitlet beskriver pdvirkningen af jordarealer, herunder pdvirkningen fra den sendrede
arealanvendelse, i forbindelse med forslag til lokalplan 230.

14.1 Metode
De eksisterende forhold og planens sandsynlige miljgpavirkninger er beskrevet pa bag-
grund af:

e Forslag til lokalplan 230

e Helhedsplan for Nykgbing Falsters Havn

e Viden om andret sgtransport af gods i forbindelse med Nordic Sugar A/S Nykgbing
e Viden om aftaler for erhvervsudvikling p& Nykegbing Falster Havn

Vurdering af viden og data
Det vurderes, at grundlaget for at vurdere planens pdvirkninger af jordforurening er til-
straekkeligt.

14.2 Eksisterende forhold

Lokalplanomradet har indtil nu veaeret anvendt som et erhvervsomrade med havnerelatere-
de aktiviteter. Omré&det er praeget af at vaere et 8bent asfaltbelagt havneareal, og den
eneste bygning indenfor lokalplanomradet er en gammel Vejerbod, se Figur 14-1. Ud fra
luftfotos ses det, at lokalplanomradet tidligere har vaeret anvendt til erhvervsrelaterede
aktiviteter i form af skibsanlgb, oplag af materiale og arbejdskgrsel (Plan- og Landdi-
striktsstyrelsen, 2024).

I dag benyttes det 8bne omrade ikke fast af nogen bestemte virksomheder, men det be-
nyttes derimod mere sporadisk ved at der anlgber et skib en gang imellem som enten skal
losses eller lastes med gods.

I den gstlige del af lokalplanomradet ligger vejen “"Havnepladsen”. @st for Havnepladsen
ligger et byomrdde bestdende af blandt andet boliger og butikker. Lokalplanomradet er i
dag ikke offentlig tilgaengeligt og fremstar som et aflukket erhvervsomrade, idet omradet
er afgraenset af et hegn. Arealet indenfor lokalplanomrddet indbyder i dag ikke til ophold,
og der ses ikke nogen form for rekreative elementer. Lokalplanomradet afgreenses mod
vest af Guldborg Sund, og mod nord stgder lokalplanomrddet op mod den nuvarende
dyrefoderbutik og lagerhal tilhgrende, Danish Agro, se Figur 14-1.
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Figur 14-1 Oversigtskort over virksomhedernes placering i omradet.

Sukkerfabrikken, Nordic Sugar A/S Nykgbing er beliggende i naerheden af havnen og an-

vender i dag havnen til import og eksport af rdvarer og produkter med skib. Nordic Sugar
A/S Nykgbing har i dag ikke nogen fastlagt brug af lokalplanomradet, men de bruger suk-
kerhallen nogle f& gange om &ret, nar der bl.a. indskibes kalksten.

Nordic Sugar A/S Nykgbing har i dag allerede planlagt en omstilling af deres nuveerende
drift, der p& sigt aendrer deres behov for godstransport. Guldborgsund Kommune er pd
baggrund af dette i gang med at indg8 en aftale med Nordic Sugar A/S Nykgbing om en
delvis udflytning af deres eksisterende havneaktiviteter. De vil i fremtiden benytte havne-
arealet i den nordlige del af havnen.

14.3 Referencescenariet

Referencescenariet beskriver situationen i 2034 hvor planforslaget ikke realiseres. Hvis det
er tilfeldet, forventes miljgforholdene i og omkring planomradet at forblive, som de er i
dag, og som de er beskrevet ovenfor.

14.4 Vurdering af pavirkninger

Med forslag til lokalplan 230 sendres anvendelsen af omradet fra at veere et erhvervsom-
rade med sporadiske havnerelaterede aktiviteter til et bolig- og erhvervsomrade med
blandede byfunktioner. Den s&ndrede anvendelse vil omdanne det lukkede og utilgaengeli-
ge erhvervsomrade til en ny tilgaeengelig bydel med blandt andet boliger, kulturinstitutio-
ner, rekreative muligheder samt grgnne byrum, og dermed udnytte sundets rekreative
muligheder bedre. Denne andrede arealanvendelse vil medvirke til, at lokalplanomradet
bliver bedre integreret i byen, da byen derved vil brede sig ned pa havnearealet. Der vil
stadig kunne etableres offentlige- samt private erhverv p& havnen, dog vil erhvervet have
en anden karakter end i dag.

Stgrstedelen af lokalplanomradet star allerede tomt i dag. Vejerboden bibeholdes.
Nordic Sugar A/S Nykgbing har ikke fremtidige planer om at skulle anvende lokalplanom-
radet og dermed pdvirker lokalplanens sndrede anvendelse ikke deres fremtidige er-
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hvervsaktiviteter pd havnen. Der er allerede fastlagt planer for den delvise udflytning, og
virksomheden vil i fremtiden benytte havnearealet, der er placeret nord for lokalplanomra-
det. Dette nordlige omrade vil forventeligt kunne veere i drift frem til 2032, hvorefter der
alene vil vaere anlgb for sukkerfabrikkens melasseskib. Der er nord for lokalplanomradet
det eksisterende lager og tilhgrende dyrefoderbutik for Danish Agro. P8 den baggrund
vurderes sdrbarheden af en aendret anvendelse p& havnen at vaere medium.

Lokalplanomrédet er placeret i forlaengelse af Nykgbing Falster by, og derfor vil den aen-
drede anvendelse af lokalplanomrddet medfgre at byfunktionerne forlaenges ned pa hav-
nen, og stgjbidraget fra de eksisterende havneaktiviteter reduceres. Den andrede areal-
anvendelse vil derudover medfgre flere rekreative faciliteter for byens borgere, samtidig
med at omrddet og adgangen til vandet bliver offentligt tilgaengeligt og mere indbydende.
Der er derfor en raekke positive effekter ved at omdanne bydelen.

Der vil dog fortsat vaere et behov for at transportere gods gennem byen med lastbil via
Havnepladsen til den nordlige del af erhvervshavnen. Med lokalplanen opretholdes Havne-
pladsen som en gennemgdende faerdselsare i omradet. Intensiteten af den andrede an-
vendelse vurderes at vaere lav, da den andrede arealanvendelse ikke vil pdvirke den frem-
tidige drift af Nordic Sugar A/S Nykgbing og samtidig bidrage begraenset, men positivt til
det resterende bymiljg og ny erhvervsanvendelse. Derudover vil arealanvendelsen ogsa
medfgre generel mindre trafik fra godstransport fra havnen og ind gennem byen.

Den geografiske udbredelse af pavirkningen vurderes at vaere begraenset til lokalomradet.
Det skyldes, at den andrede anvendelse indenfor lokalplanomradet vil medfgre aendret
trafik i Nykgbing Falster by. Den sendrede arealanvendelse medfgrer, at omradet perma-
nent omlaegges, hvilket medfgrer krav til stgj og forurening, og derfor kan omrédet ikke
igen pa sigt &ndres tilbage til en erhvervshavn. Pavirkningens varighed er derfor perma-
nent. P& baggrund af ovenstdende vurderes den samlede sandsynlige pavirkning at veere
moderat.

14.5 Afveergetiltag
Der vurderes ikke at vaere behov for, at indarbejde afveergetiltag i planforslaget, da plan-
lzegningen ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af jordarealer.

14.6  Kumulative effekter

Der er udarbejdet en helhedsplan for et stgrre omrade omkring havnen, som tyder p3, at
der vil ske en stgrre udvikling af havnearealet umiddelbart nord og syd for planomrédet.
Udviklingen vil ligeledes medfgre en aendret arealanvendelse, og der vil derfor veere en
kumulativ effekt.

Ifglge Helhedsplanen for Nykgbing Falster Havn vil der i forbindelse med udviklingen blive

etableret anlgb til melasseudskibning p8 havnen. Den andrede anvendelse af havneomra-
det nord for lokalplanomrdet tager derfor hgjde for Nordic Sugar A/S Nykgbings behov for
godstransport. Det vurderes derfor, at den kumulative effekt vil vaere moderat.

14.7 Overvagning
Idet miljgvurderingen ikke indeholder nogle vaesentlige pavirkninger pd miljget, er der ikke
oplistet et overv8gningsprogram.

14.8 Sammenfattende vurdering

Med forslag til lokalplan 230 sendres anvendelsen af omradet fra at veere et erhvervsom-
rade med havnerelaterede aktiviteter til et bolig- og erhvervsomrade med blandede by-

funktioner. Den a&ndrede arealanvendelse har betydning for de eksisterende virksomhe-
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der, som i dag benytter Nykgbing Falster Havn, blandt andet i forbindelse med godstrans-
port. F8 virksomheder, herunder Nordic Sugar A/S Nykgbing, benytter i dag kun lokalplan-
omradet i szerlige tilfelde, et par gange om 8ret. Derudover stdr lokalplanomradet tomt.

Losse- og lasteaktiviteter vil fremadrettet blive hdndteret pa havnearealet nord for lokal-
planomréddet. Nordic Sugar A/S Nykebing forventer, at deres behov for godstransport med
skib over tiden bliver mindre. P& den baggrund vurderes det, at den samlede sandsynlige
pavirkning er moderat da den sendrede arealanvendelse vil medfgre flere rekreative facili-
teter for byens borgere, samtidig med at omradet og adgangen til vandet bliver offentligt
tilgaengeligt og mere indbydende. Der er derfor en raekke positive effekter ved at omdanne
bydelen.

Planforslagenes samlede miljgpavirkninger i forhold til sendret arealanvendelse er beskre-
vet i skemaet nedenfor, hvor pavirkningernes sarbarhed, intensitet, geografiske udbredel-
se, varighed, FN’s Verdensmal og samlet sandsynlig pdvirkning er sammenfattet.

Miljgparameter Sarbarhed Intensitet Geografisk Varighed FN’s Ver- Sandsynlig
udbredelse densmal pavirkning
FAEndret areal- Medium Lav Lokal Permanent Img@gdekommer Moderat
anvendelse
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15 SAMMENFATNING AF MILJ@PAVIRKNINGER

P& grundlag af miljgvurderingerne i kapitel 7-14 vurderes det samlet set, forslag til lokal-
plan 230. vil medfgre en moderat pavirkning af miljget. Pavirkningen vurderes i flere til-

feelde at vaere positiv, da lokalplansforslaget har til formal at omdanne et bynaert havne-
omrade til et offentligt tilgaengeligt omrade med blandede byfunktioner.

Der vurderes ikke at forekomme meget vaesentlige og vaesentlige pavirkninger, som pa-

kalder sig seerlig opmaerksomhed.

15.1 Samlet vurdering
For 3 miljgemner vurderes det i 4 tilfaelde, at pavirkningerne af miljget vil vaere moderate:

e Landskab, visuelle forhold (+)
¢ Befolkning, trafikale forhold (+) og forurening og stgj fra skibstrafik (+)
e Jordarealer, endret arealanvendelse

For de gvrige miljgpavirkninger, der er vurderet naermere, vurderes det, at pvirkningerne
af miljget er uvaesentlige eller ikke til stede. De samlede vurderinger er opsummeret i
skemaet herunder.

Miljoparameter Sarbarhed Intensitet Geografisk Varighed FN's Ver- Sandsynlig

udbredelse densmal pavirkning
Landskab (visuelle forhold) - Kapitel 7
Visuel forstyrrelse Medium Haj Lokal Permanent Imgdekommer

Befolkning — Kapitel 8

Trafikale forhold Haj Middel Lokalomradet Permanent Imgdekommer

Forurening og Haj H@j Naeromradet = Permanent Imgdekommer

st@j fra skibstra-

fik

Menneskers sundhed - Kapitel 9

Jernbanestgj Hgj Lav Lokal Permanent - Begraenset
Trafikstgj Hgj Middel Lokal Permanent - Begraenset
Kulturarv - Kapitel 10

Pavirkning af Hgj Lav Lokal Permanent Imgdekommer Begraenset

Klosterkirkens
hgjdedominans
Natura 2000 - Kapitel 11

Veaesent- - - - - - Ikke
lighedsvurdering vaesentlig
Klima - Kapitel 12

Oversvgmmelse Hgj Lav Naeromradet Permanent Imgdekommer Begraenset
Jord - Kapitel 13

Miljg- og sund- Haj Lav Nezeromradet  Permanent Imgdekommer Begraenset

hedsrisiko fra

jordforurening

Jordarealer - Kapitel 14

AEndret arealan- Medium Lav Lokal Permanent Imgdekommer ' Moderat
vendelse
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16 AFVARGETILTAG

Der vurderes ikke at vaere behov for indarbejdelse af afvaergetiltag da planen ikke vurde-
res at medfgre potentielle vaesentlige pdvirkninger. Der er dog oplistet anbefalinger som
kan hindre, minimere eller kompensere for pavirkningen af miljget. Anbefalingerne er
oplistet i det nedenstdende.

16.1.1  Kulturarv

Det anbefales at det ved opfagrsel af bebyggelsen sikres, at kirken stadigveek vil kunne ses,
som det fremgar af illustrationerne i helhedsplanen. Derudover skal det sikres, at der ikke
graves indenfor arealet udpeget som kulturarvsareal, da arealet kan rumme vigtige ar-
kaeologiske fund. Dette bgr vaere et opmaerksomhedspunkt, da kulturarvsarealet er belig-
gende pé greensen til lokalplanomradet.

17 MANGLEDE VIDEN OG USIKKERHEDER

Formalet med miljgvurdering er at sikre et godt beslutningsgrundlag og derved at handte-
re de miljgmaessige pavirkninger, inden der gives tilladelse til projektet.

Grundlaget for vurderingerne er beskrevet i de enkelte kapitler. Det har veeret et godt

grundlag for at vurdere de miljgmaessige konsekvenser af projektet, og det vurderes gene-
relt, at der ikke er veesentlige mangler i oplysningerne.

18 FORSLAG TIL OVERVAGNING

Ifslge miljgvurderingsloven skal der oplistes et overvdgningsprogram af de vaesentlige
indvirkninger pa miljget.

Idet miljgvurderingen ikke indeholder nogle vaesentlige pavirkninger p8 miljget, er der ikke
oplistet et overvé’lgningsprogram.
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