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LOKALPLAN?

INDHOLD DISPENSATIONER

En lokalplan er en plan, hvor Byradet kan Byradet kan i saerlige tilfaelde dispensere fra
fastsaette bindende bestemmelser for et omrades bestemmelserne i lokalplanen, og kun hvis
fremtidige anvendelse, udstykning, placering og dispensationen ikke strider mod principperne i
udformning af bebyggelse, materialer, lokalplanen — som f.eks. anvendelses- og
beplantning, vej- og stiforhold m.v. formalsbestemmelserne.

Lokalplanen er bindende for den enkelte OFFENTLIG H@RING

grundejer, men omhandler kun fremtidige forhold Lokalplanen har veeret i offentlig hgring fra den
og giver ikke grundejerne handlepligt. 22. september 2023 til 15. november 2023.
TILVEJEBRINGELSE

Byradet kan til enhver tid udarbejde lokalplaner, plan@guldborgsund.dk

men der skal altid vaere en lokalplan inden et eller

stgrre byggeri, anlaegsarbejde eller nedrivning Guldborgsund Kommune

kan saettes i gang. Lokalplanen ma ikke stride Teknik og Miljg

mod kommuneplanen. Er der modstrid, skal Parkvej 37

kommuneplanen andres med et tilleeg forst. 4800 Nykgbing F

OFFENTLIG DEBAT

Et forslag til lokalplan skal lzegges frem til
offentlig debat i mindst 4 uger, hvor borgere og
myndigheder kan komme med sndringsforslag
og bemeerkninger til lokalplanforslaget.

Byradet behandler de modtagne bemaerkninger
og indsigelser og beslutter, i hvilket omfang de
skal imgdekommes. Byradet vedtager forslaget
endeligt og bekendtggr herefter planen i pressen.
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Hal til Kat. 2

5 x Lagertank
Skitse af Nysted Bioenergi efter udvidelsen. Eksisterende anlaeg fremg8r i midten i grtone
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REDEGORELSE

LOKALPLANENS INDHOLD

BAGGRUND

FORMAL
Byradet gnsker med lokalplanen at skabe rammerne for
en udvidelse af biogasanleegget i Kettinge.

BAGGRUND

Guldborgsund Kommune har modtaget en henvendelse
fra Bigadan A/S, som ejer biogasanlaegget pa Nysted
Bioenergi ApS. Bigadan gnsker at udvide kapaciteten.

Udvidelsen omfatter nye bygninger og tanke til at oplag-
re, behandle og afgasse en gget maengde biomasse fra
landbrug, husholdninger og industri. Herudover etable-
res nyt luftrensningsanlaeg, gasbehandlingsanlaeg og
varmecentral til procesvarme. Bygningshgjderne vil vae-
re op til 26 meter med skorstene op til 45 meter. Plansi-
loer vil vaere op til 6 meter hgje.

Produktionskapaciteten skal gges med de gnskede udvi-
delser. Projektet er en del af den grgnne omstilling, da
biogasproduktion medfgrer vaesentlige CO,-reduktioner,

Projektet med en udvidelse af Nysted Bioenergi ApS er i
trdd med Guldborgsunds Planstrategi 2018 og Klimaplan
2017, specielt inden for emnet baeredygtighed.

Luftfoto af lokalplanomr&det

Biogasanlaegget er i overensstemmelse med Folketin-
gets energiaftale af 22. marts 2012 om, at det danske
energisystem inden &r 2050 skal ggres uafhaengigt af
fossile braendstoffer med vedvarende energikilder.

Nysted Biogas har ligget i lokalplanomradet siden 1997.
Ejerkredsen bestod af 24 lokale landmaand. Guldborg-
sund Kommune overtog ejerskabet i 2007. I 2014 blev
Nysted Biogas kgbt af Bigadan, som i dag driver biogas-
anlaegget under navnet Nysted Bioenergi ApS.

OMRADET I DAG

Nysted Bioenergi ligger vest for landsbyen Kettinge pa
det syd-gstlige Lolland. Nysted Bioenergi behandler i
dag ca. 80.000 tons biomasse pa arsbasis, hvor den
afgassede biomasse bruges som ggdning pa landbrugs-
arealer og biogassen udnyttes i gasmotorer til el- og
varmeproduktion. Varmen afsaettes til Nysted Varme-
veerk, som leverer fjernvarme til Kettinge og Nysted.

Bionaturgassen afseettes primeert til naturgasnettet,
hvori biogassen kan lagres og fordeles til industrier og
boliger tilsluttet naturgasnettet. Herudover kan biogas-
produktionen afsaettes til transportsektoren som kom-
primeret biogas (CBG) eller flydende biogas (LBG).

Lokalplan omrade (14 ha)

0 100 200 300 m
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BEBYGGELSE

Produktionsanlaegget omfatter i dag siloer, garager og
tanke midt i lokalplanomradet. Der er desuden mand-
skabsbygninger. Bygningerne ligger alle p5 matr. nr.
18ak, Kettinge By, Kettinge.

TRAFIKFORHOLD

Der er vejadgang til Nysted Bioenergi ApS ad Fugle-
gardsvej. Den er en oprindelig indkgrsel mod gst ad
Fuglegdrdsvej, som bevares til mindre transporter til
anlaegget.

Der er foretaget trafikvurderinger pd baggrund af eksi-
sterende data.

LANDSKAB

Biogasanlaegget ligger i et 8bent landskab praeget af
hegnsbevoksninger, marker, vindmgller og telemaster
(49 meter). Biogasanlaegget er synligt fra Kolkevej.

OMRADET I FREMTIDEN

Bigadan gnsker at udvide fabriksomrddet mod vest og
syd. Bigadan har en kgbsaftale p& naboejendommen
mod nordvest matr. nr. 18al, Kettinge By, Kettinge.
Herudover udvides produktionsomradet mod syd p& en
del af 17f, Kettinge By, Kettinge.

Lokalplanomradet, der udggr Nysted Bioenergis fremti-
dige areal, er ca. 140.000 m?. Lokalplanen fastlaegger
bestemmelser for bebyggelsens placering, omfang og
ydre fremtraeden, ubebyggede arealer og hegning og
terreenregulering. Biogasanlaegget gnskes udvidet til at
kunne behandle 600.000 tons biomasse om aret.

ANVENDELSE

Der planlaegges for, at omradet fortsat anvendes til be-
handling af biomasse til fremstilling af biogas. Der kan
med lokalplanen indrettes yderligere bebyggelse og ude-
arealer til dette formal. Desuden bliver det muligt at
indrette yderligere faciliteter til videreudvikling og op-
gradering af biogas til andre drivmidler.

Lokalplanen sikrer udvidelsesmuligheder for opfarelse af
bygninger til fglgeprocesser til luftrensning, varmecen-
tral til procesvarme og opgraderingsanlaeg til bl.a. meta-
nisering og power2x, brint og lignende.

Det eksisterende biogasanlaeg p§ Fugleg8rdsvej 10 set fra Kolkevej



BEBYGGELSE

Lokalplanen giver mulighed for, at der opfgres yderli-
gere bebyggelse pd det eksisterende produktionsanlaeg
og pa det tilkgbte areal. Bebyggelsesprocenten fast-
seettes til 60 til byggeri af produktionsfaciliteter.

Byggefelterne er placeret, s produktionskapaciteten
gges og produktionsforlgbet udnyttes mest effektivt.

Bebyggelsen vil blive placeret pd matr. 18ak, og del af
17f, begge Kettinge By, Kettinge.

Lokalplanomrédet er inddelt i delomrader med forskel-
lige bygningshgjder. Tanke kan vaere op til 6 meter
hgje; siloer op til 28 meter hgje og skorstene op til 45
meter hgje inkl. en gasfakkel som sikkerhedsforan-
staltning. Der kan opfgres administrationsbygninger,
energiforsyningsanlaeg, solcelle- og feellesantennean-
laeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin

TRAFIKFORHOLD OG PARKERING

Der bliver etableret en ny tilkgrsel til biogasanlesegget
fra Fuglsangvej. Der skal etableres svingbaner inde pd
matr. nr. 18k, 18 al, 17f, alle Kettinge By, Kettinge
eller pd samstykninger af disse. Adgangen fra Fugle-
gardsvej bevares, men bliver sekundzer.

Der skal etableres 10 parkeringspladser.

0 4200 8400 n

Planomr8det markeret med en cirkel

UBEBYGGEDE AREALER

Der er i lokalplanens bestemmelser krav om, at der skal
etableres et beplantningsbaelte pa lokalplanens sydlige
og nordlige side. I disse omr@der ma der ikke bebygges
eller laves parkeringspladser.

Beplantningsbaeltet skal etableres i en bredde af mini-
mum 5 meter og bestd af en blanding af lgvfaeldende og
stedsegrgnne buske og traeer af hjemmehgrende arter.
KORTBILAG

o Kortbilag 1 viser lokalplanomradets afgraensning,
samt de eksisterende matrikulzere forhold.

« Kortbilag 2 viser eksisterende forhold.
o Kortbilag 3 viser delomrader for bebyggelse.
o Kortbilag 4 viser bebyggelsesplan og vejadgang.

o Kortbilag 5 viser visualiseringer fra forskellige foto-
standpunkter fra infrastrukturen og landskabet.

© Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering




Det eksisterende biogasanlaeg i Kettinge



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN

PLANLAGNING OG LOVGIVNING

STATSLIG PLANLAGNING

KYSTNARHED

Lokalplanomradet er placeret uden for kystnserhedszo-
nen. Lokalplanen vurderes sdledes ikke at vaere omfat-
tet af planlovens szerlige bestemmelser for kystomrader.

HABITAT—(BILAG IV-ARTER)

Der er i miljgvurderingsrapporten foretaget en vurdering
af, om projektet kan beskadige eller gdelsegge yngle-
eller rasteomrdder i det naturlige udbredelsesomrdde for
de dyrearter, der er optaget pd habitatdirektivets bilag
1V eller gdelaegge de plantearter, som er optaget i Habi-
tatbekendtggrelsens bilag 1V, jf. § 10.

Der er i Arter.dk ikke registreret bilag IV-arter eller sar-
bare arter i omrddet siden 2004, og det lokalplanlagte
omréde vurderes ikke at vaere egnet yngle- eller raste-
sted for bilag IV-padder. Der er treeer i lokalplanomra-
det, som kan vaere yngle- eller rastested for flagermus.
Hvis der skal faeldes traeer, ma de, for at sikre evt. yng-
lende eller overvintrende flagermus, kun faldes enten i
perioden ultimo august til primo oktober eller ultimo
april til primo juni. Der er i miljgvurderingsrapporten
udpeget to flagermusarter.

Ifglge artsfredningsbekendtggrelsen § 6, stk. 4 ma hule
traeer og traeer med speettehuller ikke faeldes i perioden
1. november til 31. august.

Med dette forbehold for traefaeldning vurdereres det, at
det ansggte ikke kan beskadige eller gdeleegge yngle-
eller rasteomrader for dyrearter, der er optaget i
Habitatdirektivets Bilag IV eller gdelaegge plantearter
optaget pd Bilag IV.

Derudover m& de dyrearter, der er optaget pa bilag IV,
ikke forsaetligt forstyrres med skadelig virkning for arten
eller bestanden. Forbuddet gaelder i forhold til alle
livsstadier af de omfattede dyrearter, jf. § 29a i
Naturbeskyttelsesloven.

NATURA 2000

Fgr der meddeles tilladelse til lokalplanen for Nysted
Bioenergi ApS, skal der foretages en konsekvensvurde-
ring af, om projektet i sig selv eller sammen med andre
planer og projekter kan pdvirke udpegningsgrundlaget
for Natura 2000-omrader vaesentligt, jf. § 7 og 8 i
Habitatbekendtggrelsen.

Der er udfgrt en konsekvensvurdering i forhold til
Natura 2000-omrade og Bilag IV-arter i god afstand fra
lokalplanomradet.

Der er i denne sammenhaeng ikke forskel pa, om
projektet foregar i eller uden for et Natura 2000-

omrade. Det afggrende er, om projektet eventuelt vil
kunne pavirke de arter og naturtyper vaesentligt, som
omrédet er udpeget for, jf. afsnit 4, s. 19, i Vejledning
om administration af internationale naturbeskyttelses-
omrader, 2001.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for naturbeskyttel-
sesomrader. Udpegningsgrundlaget kan ses i miljgscree-
ningen.

Med denne afstand til Natura 2000-omradet vurderer
miljevurderingsrapporten, at det ansggte ikke vil pavir-
ke udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet vae-
sentligt. Der skal derfor ikke foretages en vasentlig-
hedsvurdering af projektets virkninger pd Natura 2000-
omrédet.

GRUNDVAND

Der er ikke vandindvindingsanlaeg inden for lokalplan-
omrédet eller mindre end 600 meter vaek. Der er en
boring p& Kolkevej ca. 6.500 meter fra biogasanlaegget.

I forbindelse med opfgrelsen af biogasanlaegget kan
tanke og beholdere placeres i en nedsaenket tankgard,
eller der kan etableres volde, der vil kunne forhindre
udslip i tilfaelde af laekageuheld.

Omradet ligger i et omrdde med szerlige drikkevandsin-
teresser (OSD).

KOMMUNAL PLANLAGNING

TILLAG TIL KOMMUNEPLAN 2019-2031

Lokalplanen ligger indenfor et omrade i kommunepla-
nen, der er rammelagt til erhverv og industri NYST E4,
Erhvervsomrade Kettinge og NYST E6 Industriomrade
Kettinge. Det er derfor en forudseetning for lokalplanen,
at der vedtages et kommuneplantillaeg, der fastseetter
udvidede rammer for biogasanlagget. Kommuneplantil-
laegget er vedheeftet denne plan og giver mulighed for
at indrette bebyggelse til biogasanlaeg pa8 ejendommen.
Herudover fastsaettes der en maksimal bebyggelseshgj-
de pa 28 meter for siloer og 45 meter for skorstene.
Bebyggelsesprocenten seettes til 60.

LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan NYS K2. 1
Fuglegdrdsvej Industri, som bliver aflyst ved den endelig
vedtagelse af forslag til Lokalplan 219, Biogasanlaeg i
Kettinge.

KULTURMILI@

De naermeste kulturmiljger er 376-074 L&gerup Landsby
og 376-097 Sgby. Begge kulturmiljger ligger uden visuel
kontakt til biogasanlaegget i afstande mellem 600 meter
og 1000 meter. Kulturmiljgerne pdvirkes ikke.
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Bebyggelse
Maks. bebyggelsesprocent 60
NYST E6 Maks.bygningshgjde 28 m.
Maks. skorstenshgjde 45 meter
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Zonestatus
17f Arealet ligger i byzone og delvist i landzone som
g overfgres til byzone ved lokalplan.
/A Lokalplaner
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h&ndteres pd egen grund via LAR-Igsninger eller der skal
Kommende kommuneplanramme NYST T7

sgges om udledningstilladelse til naermeste recipient.
LAVBUNDSAREALER

Lokalplanomrédet ligger ikke i lavbundsomrade.
AFFALDSPLAN

Affaldshandtering skal ske i henhold til Guldborgsund
Kommunes affaldsplan.



VARMEPLAN

Lokalplanomradet ligger uden for fjernvarmeforsyning.
Der er ikke krav om tilslutning til kollektiv varmeforsy-
ning i geldende varmeplan. Kettinge og Nysted forsynes
med fjernvarme fra biogasanlaegget. Der vil fortsat blive
leveret fjern- og overskudsvarme fra biogasanlaegget,
og Nysted Fjernvarmeveaerk kan levere varme.

SPILDEVANDSPLAN
Lokalplanomradet ligger i renseklasse O (organisk stof)
jf. geeldende Spildevandsplan 2020-2024.

SKOVREJSNING
Lokalplanomradet er i kommuneplanen et omrade med
gnske om skovrejsning.

MILJOFORHOLD

AFSTANDSKRAV

Biogasanlaegget er en klasse 7 virksomhed jf. Hindbog
om miljg og planlaegning. Det betyder, at den anbefale-
de minimumsafstand til boligomrader er 500m. Kettinge
ligger cirka fem hundrede meter fra den yderste del af
lokalplanomradet. Den anbefalede afstand til enkeltboli-
ger er min. 300 m. Der er boliger og flexboliger i afstan-

de af 2-300 meter. Der kan afviges fra anbefalede af-
stande afhaengig af tekniske Igsninger til reducering af
miljgpavirkning.

NATURBESKYTTELSESLOVEN § 21

Skiltning i omradet er omfattet af naturbeskyttelseslo-
vens § 21 for skiltning i det 8bne land, som betyder, at
skiltning kraever dispensation fra naturbeskyttelseslo-
ven. Virksomhedsreklamer i umiddelbar tilknytning til
virksomheden er ikke omfattet, nar de ikke virker domi-
nerende i landskabet og ikke er synlige pa afstand.

EKSPROPRIATION

Lokalplanen udlaegger omradet til industri og behandling
af biomasse til biogas. Det vurderes, at der i det kon-
krete tilfeelde ikke vil veere aktuelt at ekspropriere area-
ler p& baggrund af indeveaerende lokalplan.

MUSEUMSLOVGIVNING

Forud for igangsaettelse af jordarbejder, f.eks. i forbin-
delse med opfgrelsen af nyt byggeri, skal det lokale kul-
turhistoriske museum inddrages efter reglerne i Muse-
umslovens kapitel 8, sdledes at omradet kan undersg-
ges for eventuelle fortidsminder i jorden. Omradet er
ikke udpeget som kulturarvsareal.

Luftfoto af tilsvarende storrelse biogasanlaeg som indholdet i denne lokalplan. Eksemplet er fra Kalundborg



LANDBRUGSLOVEN

Matrikel 18al, Kettinge By, Kettinge er under to hektar
og ikke omfattet af landbrugspligt. Del af 17f, Kettinge
By, Kettinge er omfattet af landbrugspligt, som ophae-
ves af landinspektgr ved endelig vedtagelse af Lokal-
plan nr. 219, Biogasanlaeg i Kettinge.

VANDL@BSLOVEN

Der gér et offentligt rarlagt vandigb gennem omradet -
Fuglegdrdslgbet. Der m& ikke bygges, saettes fast hegn
pa eller plantes oven p8 rgrlaegningen i et baelte pd 5
meter fra rgrets midte uden vandigbsmyndighedens
tilladelse.

SERVITUTTER
Der findes pa ejendommen:

25.04.2016-1007232182

Dok om El: ledninger og tekniske anlaeg

Der ophaeves i forbindelse med lokalplanens vedtagel-
se ingen servitutter.

MILIJ@VURDERING

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) skal der foretages en
miligvurdering af planer, hvis gennemfgrelse kan f&
vaesentlig indvirkning p& miljoet.

Forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg er miljgvur-
deret ifglge § 10 i lov om miljgvurdering af planer og
programmer og konkrete projekter. Miljgvurderings-
rapporten gennemgar plan og projekt for virkning pa
miljget i forhold til menneskers sundhed, den biologi-
ske mangfoldighed, vand, luft og klima, materielle
goder, landskab, kulturarv / landskab og de indbyrdes
forhold mellem disse faktorer.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

N&r en lokalplan er offentliggjort i henhold til Lov om
planlaegning (Planloven) § 24, ma ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyt-
tes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af
den endelige lokalplans indhold.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som
hidtil.

N3r fristen for at komme med indsigelser mod eller zn-
dringsforslag til lokalplanforslaget er udlgbet, kan Byra-
det give tilladelse til, at en ejendom, der er omfattet af
forslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget, s-
fremt det er i overensstemmelse med kommuneplanen,
og der er tale om et byggearbejde m.v., der ikke er lo-
kalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2. Det er endvi-
dere en forudsaetning, at ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt.

Dette geaelder i tiden, indtil den endeligt vedtagne og
godkendte lokalplan er offentliggjort - dog hgjst et ar
efter lokalplanforslagets offentligggrelse.

ENDELIGE RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge Lov om planlaegning (Planloven) §18, kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmel-
se med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
denne.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering
af anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byrédet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
saetning af, at det ikke strider mod principperne i lokal-
planen.

Vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kraever tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.



BESTEMMELSER
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4.1

4.2

§5

5.1

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal:

at udlaegge omradet til tekniske anlaeg i form af biogasanlaeg med til-
knyttede funktioner,

at fastleegge bebyggelsens placering og omfang,

at sikre fglgeprocesser til luftrensning, varmecentral til procesvarme og

i laeg til bl.a. metaniseri 2 int og li
opgraderingsanlaeg til bl.a. metanisering og power2x, brint og lignende, Kommentarer til § 1.3

Udviklingsmuligheder for den

at sikre vejadgang fra Fuglsangvej, grannelomstilling skal sikres

at anleegget udfgres under hensyn til det omkringliggende landskab med
beplantede volde og skovbeplantning.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter:

Matr. nr. 18ak og 18al, samt del af 17f, alle Kettinge By, Kettinge.
Lokalplanomradet ligger i landzone og byzone. Matr. nr. 18 al, Kettinge
By, Kettinge ligger i landzone og omdannes til byzone ved denne lokal-

plans endelige vedtagelse. Resten af lokalplanomradet ligger i byzone.

Lokalplanomradet inddeles i delomrader 1, 2, 3, 4 og 5. Se kortbilag 3.

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomrédet fastlaegges til tekniske anlaeg i form af biogasanlaeg
med tilhgrende bygninger, tanke og andre tekniske behandlingsanlaeg
inklusiv gasfakkel med relation til biogasanlaegget (Miljgklasse 7).

Kommentarer til § 3.1
En gasfakkel udleder over-
tryk ved for stor produktion.

Desuden m& opfgres anlaeg til omrddets tekniske forsyning herunder
administrationsbygninger, energiforsyningsanlaeg, solcelle- og feellesan-
tenneanlaeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin m.v.

Der ma ikke opstilles vindturbiner, vindmgller eller mobilantennemaster.

UDSTYKNING

Der ma indenfor lokalplanomrddet ske sammenlaegning af matrikler.
Lokalplanomradet m& udstykkes i separate matrikler, der gnskes an-
vendt for anlaeg til omradets tekniske forsyning, herunder bl.a. anlzeg til
h&ndtering af regnvand, samt vejanlaeg, samt andre forsyninger.

VEJ- OG ADGANGSFORHOLD

Adgang til lokalplanomradet foregar fra Fuglsangvej og fra de pa kortbi-
lag 4 markerede indkgrsler og overkgrselsomrader.



5.2

8§6
6.1

6.2

6.3

6.4

87

7.1

7.2

7.3

7.4

Der skal etableres mindst 10 parkeringspladser til ansatte og gaester.
Der skal sikres plads til mindst en el-ladestander pr. 10 parkeringsplad-
ser.

BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG
Bebyggelsesprocenten ma for omradet som helhed ikke overstige 60 %.

Hgjden p% bygninger og anlaeg ma ikke overstige fglgende over terraen: Kommentarer til § 6.2

Delomrade 4 vil fungere som

e Delomrade 1 maks. 28 meter : X o
visuel afskaermning, nar del-

« Delomrdde 2 maks. 6 meter omréde 3 bebygges. Delom-
rade 5 er allerede bevokset

e Delomrade 3 maks. 22 meter og skaermer mod Fuglsang-
Vej.

e Delomrdde 4—ma3 ikke bebygges

« Delomrdde 5— m3 ikke bebygges p& naer vejadgang og svingbaner.

I delomrdde 1, 2 og 3 kan skorstene opfgres i en hgjde op til 45 meter. I
delomrdde 1 og 2 kan gvrige ngdvendige tekniske installationer til bio-
gasanlaeggets drift, eksempelvis topmonterede omrgrere, ventilationsaf-
kast og rensekolonner opfgres i en hgjde af 38 meter.

Uanset bestemmelserne i § 6.2 kan der etableres regnvandsopsamling
p& de ubebyggede arealer.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Facader og ydervaegge pa bygninger og tanke skal opfgres i mursten,
beton eller stdlplader, alle i jordfarver i nuancer af gra, sort eller anden
merk farve, der sikrer, at anleegget pa afstand fremstar afdeempet og
mindre synligt i landskabet.

Blanke og reflekterende materialer m& ikke anvendes til facader, tage
og mindre bygningsdele som ventilationsafkast, antenner, tekniske an-
laeg m.v.

Tagflader skal fremstd ensartede og med grg, sort eller anden mgrk
farve i samme materiale.

Sekundaere bygninger inkl. administrationsbygninger kan opfgres i uma-

let eller i redmalet traeebeklzedning eller traelignende materialer i samme
farvenuance som den resterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet.
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§8
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

§9

9.1

9.2

9.3

§ 10

10.1

10.2

10.3

10.3

UBEBYGGEDE AREALER OG HEGNING

Der skal anlaegges skeermende beplantning evt. volde pa maksimalt tre
meter omkring plansiloerne i delomrade 2, jf. illustration ‘Snit af volde
og beplantning’.

Afskaermende beplantning inden for hele lokalplanomradet skal etable-
res som traeraekker med taet buskbeplantning p8 begge sider. Beplant-
ningsbaeltet skal bestd af en blanding af lgvfaeldende og stedsegrgnne
treeer og buske af hjemmehgrende arter.

Der m3& opstilles sikkerhedshegn bag den skaermende beplantning.

Belysning af parkerings- og vejarealer ma kun udfgres som parkbelys-
ning pa lave standere med en nedadrettet lyspunktkilde p& maksimalt 3
m over terraen, samt som pullertbelysning med en lyspunkthgjde pd
maksimalt 1,2 m.

Der ma& opstilles et henvisningsskilt med firmanavn ved indkgrslen til
omradet. Skiltet m& vaere maksimalt 1 m hgjt og selve skiltet m8 have

en flade pd maksimalt 0,5 m2.

P& bygninger m& kun opsaettes mindre instruktionsskilte ngdvendige for

biogasanlaeggets drift og ikke hgjere p& bygninger end 3 m over terraen.

Skiltningen ma alene vaere henvendt til eget omrade og ikke vaere bely-
ste eller med indbygget belysning.

TERRANREGULERING

Der kan inden for delomrade 1 terraenreguleres op til kote 23,0.

Der kan inden for delomrade 2 terraenreguleres med +/- 150 cm i for-
hold til kote 20,0.

Der kan for regnvandsopsamling og beskyttende opsamlingskar regule-
res til det ngdvendige miljgmaessige niveau.
OVRIGE TEKNISKE ANLAEG

Ledninger og kabler til omradets tekniske forsyninger skal fremfgres
under terraen.

Inden for delomr@deomrade 1-3 kan der etableres ngdvendige tekniske
anlaeg, herunder varmepumper, transformator eller solceller til et pro-
cesvarmeanlaeg til anlaeggets daglige forsyning.

Solceller kan placeres pa terraen og tagflader i niveau med tagfladen.

Solceller skal placeres og installeres, s& de ikke medfgrer blaendingsge-
ner for naboer, genboer og forbipasserende.

11

Snit af volde og beplantning

Kommentar til § 8.2

Der kan med fordel veelges
arter som fremmer biodiver-
sitet, sdsom eg, Quercus
(LP), fuglekirsebaer, Prunus
avium, skaerm-elm, Ulmus
laevis (LP) og skovfyr, Pinus
silvestris som karakterdan-
nende overstandere.

I underskoven plantes tgrst,
Frangula alnus, kraege,
Prunus domestica ssp. insiti-
tia (LP), seljepil, Salix
caprea.

I skovbunden kan udsas hul-
rodet leerkespore, Corydalis

cava, og anemoner, Anemo-
na nemorosa.

(LP) = Lokal proveniens.

NEJ £ ~UJA

Placering af solceller p§ tagflader




§11

11.1

§12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

§ 13

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

Fgr udvidelsen af biogasanlaegget kan tages i brug skal fglgende vaere
etableret:

Adgangsvej fra Fuglsangvej, parkerings- og faerdselsarealer.

Inden bebyggelse af delomrdde 3, skal delomréde 4 vaere beplantet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen,
kan ejendomme, der omfattes af planen, ifglge lov om planlaegning §18,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de an-
laeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lo-
kalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke aendrer den
seerlige karakter af det omrade, der sgges fastholdt ved lokalplanen.
Vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kraever tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan.

VEDTAGELSESPATEGNING

Sdledes vedtaget af Guldborgsund Kommunes Byrdd pd mgde den

18. januar 2024.

Simon Hansen / Sgren Bonde
Borgmester Kommunaldirektgr
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BILAG 1
LOKALPLANGRZNSE 0G
MATRIKELKORT A

/
Signaturforklaring

Lokalplangreense qeeeee

Matrikelgraense
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BILAG 2
EKSISTERENDE FORHOLD

Signaturforklaring

Rgrlagt vandlgb L — — =
Lokalplangraense ecccee

Matrikelgraense
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BILAG 4

BEBYGGELSESPLAN 0G
ADGANG

-

\ )

Vejadgang*fra-Fuglsangvej

\

Opgraderingsanlaeg

Biofilter

Plansiloer

Lagertanke

Regnvandsopsamling




BILAG 9

VISUALISERINGER
FOR 0G EFTER

g v m Fotostandp kt2

Fotostandpun (8
Fotostandpunkt

Fotost"andpunkt i

[FoSERCOUNKEG -

Eetostanapunktfol

Visualiseringer

Der er udarbejdet visualiseringer af biogasanlaegget set fra det omgivende landskab og veje. Visualiseringerne er som
udgangspunkt foretaget fra punkter i landskabet, hvor mennesker normalt faerdes, primaert fra veje.

Formalet med visualiseringerne er at skabe et grundlag for at vurdere anlaeggets visuelle indplacering i landskabet. P3
ovenstaende kort fremgar de forskellige fotostandpunkter.

Afveergeforanstaltninger
Inden for lokalplanomradet skal der etableres en beplantet vold op ad plansiloen, som kan bestd af overskudsjord
fra etableringen af tankanlaeg og bygning. Volden medvirker sammen med beplantningen til visuelt at skaerme biogas-

anlaeggets bygninger fra omgivelserne. De nye volde er indarbejdet i visualiseringerne.

Der stilles krav til overflader pd de kommende bygninger, som ogsd er indarbejdet i visualiseringerne.
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projekt ikke synlig

Fotostandpunkt 1—Visualisering fra Fuglsangvej—
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Fotostandpunkt 2—Set fra Gronnegadevej

Eksisterende sendemast

Fotostandpunkt 2—Set fra Gronnegadevej—projekt synlig
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Fotostandpunkt 4—Set fra Grennegadevej p8 hjornet af Birkevaenget

Fotostandpunkt 4—Set fra Gronnegadevej p8 hjornet af Birkevaenget—projekt ikke synlig
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Fotostandpunkt 6—Set fra midt p4 Kolkevej

Fotostandpunkt 6—Set fra midt p8 Kolkevej—projekt synlig




Fotostandpunkt 7—Set fra krydset ved Mallehavevej og Fuglsangvej

Fotostandpunkt 7—Set fra krydset ved Mallehavevej og Fuglsangvej




Fotostandpunkt 8—Set fra Torupvej

Fotostandpunkt 8—Set fra Torupvej—projekt synlig




Fotostandpunkt 9—Set fra Kettingevej teet p§ Baekkeskovvej

Fotostandpunkt 9—Set fra Kettingevej taet p§ Baekkeskovvej
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TILLAGNR. 19 TIL
KOMMUNEPLAN 2019-2031

Tillaeg nr. 19 til Kommuneplan 2019-2031 omhandlende ramme til biogasanlaeg i Kettinge for Lokalplan nr. 219.

EKSISTERENDE FORHOLD

Planomradet er en sammenlaegning af aeldre rammer og en udvidelse til Kommuneplan 2019 - 2031. Det anvendes
i dag til erhverv til virksomheder med szerlige beliggenhedskrav. Planomrddet omfatter ca. 140.000 m2. Omr&det er
omfattet af nationale interesser og kommuneplanens retningslinjer for grundvand, bevaringsvaerdige landskaber og
bilag IV-arter.

FREMTIDIGE FORHOLD
Med dette kommuneplantilleeg udlzegges et nyt rammeomrade NYST T7 til erhvervsomrdde med industriformal i
virksomhedsklasse 7. Kommuneplantillaegget har til formal at muliggere udbygning af biogasanlaegget i Kettinge.

Udlaeg af nyt rammeomrade vurderes ikke at stride mod kommuneplanens retningslinjer og udpegninger. Der skal
vaere saerskilt opmaerksomhed pa nedenstidende tre emner.

VANDFORSYNING
Planomradet ligger inden for omr@de med seerlige drikkevandsinteresser og i nitratfglsomt indvindingsopland. Der
skal sikres afvaergeforanstaltninger for at undgd forurening af grundvand med de kommende aktiviteter.

BEVARINGSVARDIGT LANDSKAB

Naesten hele rammeomrade NYST T7 er omfattet af udpegningen stgrre sammenhangende landskab. Henholdsvis
ca. 900 meter vest og ca. 650 syd for rammeomradet er landskabet udpeget som bevaringsveerdigt. Der stilles krav
til omkransning af hele lokalplanomradet med terreen og beplantning for at slgre den visuelle pavirkning pa land-
skabet.

BILAG IV-ARTER OG FLAGERMUS

Egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter herunder flagermus skal beskyttes og bevares. Ved feeldning skal
der inden faeldning retableres egnede yngle- eller rastesteder ved veteranisering eller redekasser.
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TILLAGNR. 19 TIL
I(IIMMIINEI’IAN 2019-2031

Tillaeg nr. 19 til Kommuneplan 2019-2031 for biogasanlaeg til realisering af Lokalplan nr. 219—Biogasanlzeg i Kettinge.

~1gb \K
. -L
= ?"

OMRADE NYST T7 BIOGASANLAEG

ANVENDELSE
Industriformal i virksomhedsklasse 7.

SPECIFIK ANVENDELSE
Biogasanlaeg med tilhgrende efterbehandling—biogkonomiske virksomheder.

BEBYGGELSESREGULERENDE BESTEMMELSER
Maksimal bebyggelsesprocent 60.

Maks. bygningshgjde 28 meter.

Maks. skorstenshgjde 45 meter.

ZONESTATUS
Arealet ligger i Landzone.
Arealet ligger i byzone og delvist i landzone, som overfgres til byzone ved lokalplan.

LOKALPLANER
For omradet er Lokalplan K2.1 For et omrade til industriformal ved Kettinge gaeldende.

ANDET
Der skal etableres 10 parkeringspladser.

VEDTAGELSESPATEGNING
Séledes vedtaget af Guldborgsund Kommunes Byrdd pa mgde den 18. januar 2024.

Simon Hansen / Sgren Bonde
Borgmester Kommunaldirektgr
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