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Horingssvar
Id: 856

Stagjberegning

Dato: 25-10-2024 Navn: Birgitte Zimling

Adresse: Tunderup Strandvej 12

Hgringssvar

Det er bekymrende, at der i undersggelsen af stgjberegningen, ikke er forholdt sig til stgjen fra
Jernbanen. Dato for malingen af stgj er sommer 2023, og der karte ingen tog. Det vil under alle
omsteendigheder blive en belastning, nar planen er, at der skal kare meget store og tunge godstog over
broen om natten.

Venlig hilsen

Birgitte



Horingssvar
Id: 857

Haringssvar vedr. lokalplan 230

Dato: 19-11-2024 Navn: Christoffer Dahl

Adresse: Langgade 20, 2

Hgringssvar

Guldborgsunds kommunes udkast for lokalplan 230, omdannelse af havnearealet i Nykgbing Falster,
synes som et rigtig godt projekt, der vil bringe meget veerdi til kommunen.

Jeevnfar helhedsplanen for fornyelsen er der lagt veegt pa at "sikrer udsigt og adgang til vandet for alle
borgere i kommunen", hvilket vi ikke finder foreneligt med, at man samtidig vil tillade bebyggelse op til 4
etager, med en bygningshgjde pa 15,5 m. i bebyggelses afsnittet.

Vi henstiller til, at justere bebyggelse til maksimal 2 etager med en maksimalt bygningshgjde pa 8m for
alle delomraderne, for at sikre kommunens vision om at binde byen og vandet sammen, og en fortsat
udsigt og adgang til sundet for byens beboere og ikke mindst for at bevare byens profil og historiske
kendetegn, bade fra Falster siden, men ikke mindst for Lollands siden.



Horingssvar
Id: 858

Nordic Sugar A/S Nykgbing: Hgringssvar til "Afgraensningsnotat
Miljgvurdering af lokalplan for Nykgbing F Havn F. Havn". Projekt
nr. 1100055879

Dato: 21-11-2024 Navn: Hanne Lundsgaard

Adresse: @sterbrogade 2

Hgringssvar

Se vedheeftet hgringssvar fra Nordic Sugar A/S Nykgbing.



Nordic Sugar A/S Nykgbing hgringssvar til miljgvurdering af lokalplan for Nykgbing Falster Havn

Miljgemne med nr.

Metode til vurdering af miljgemne og parametre, der er scopet ind i
miljgrapporten samt datagrundlag for vurderingen (Bemaerkninger fra
Nordic Sugar A/S Nykgbing (NYK))

AO02 Andring i trafikale
forhold

Zndring i de trafikale forhold vedrgrer vejnettet i lokalplanomradet —iszer
ved Fejpgade. Det bgr praeciseres og medtages i miljgvurderingen, at
miljgrapporten skal undersgge pavirkning i relation til NYKs (fortsatte)
muligheder for at benytte vejnet mv. i forbindelse med udgvelse af de
eksisterende aktiviteter.

NYK formoder, at Rambglls trafikanalyse indeholder sukkerfabrikkens
godstransporter (lastbiler).

Umiddelbart virker omradet, hvor tung trafik (lastbiler) skal kgre fra den
sydlige del til den nordlige del ikke ufarlig for de omkringboende (figur 8-
4).

Dette bgr andres fra ”"Kul losses ikke fra havnen fra 2024.” til "Kul losses
ikke fra havnen fra 2025.”

AO03 Andring i skibstrafik

Det understreges, at de beskrevne planer for den anfgrte skibstrafik er de
forventede fremtidige planer, og saledes bgr afgraensningsnotatet ogsa
bergre det tilfeelde, at disse planer sendres.

NYK leverer gerne data om skibstransporter sa det sikres at den naevnte
skrivebordsundersggelse foretages pa et realistisk datagrundlag.

| kommentarer til ”MILI@RAPPORT FOR FORSLAG TIL LOKALPLAN 223", er
det beskrevet, at der vil vaere stgj og luftforurening fra skibstrafik, selvom
den reduceres som fglge af faerre foderskibe (se afsnit 8.4.2 Skibstrafik.
“Derved aendres lokalplanomrddets interne behov for godstransport med
skib. Den e&endrede anvendelse vil derfor medf@gre mindre stgj og
luftforurening fra skibstrafikken.” Der sker en reduktion pa ca. 25 % i
skibsfart i forhold til den nuvaerende skibstransport. Transporter for
melasse, kalksten, cinders og pulp fortsaetter med samme antal som
hidtil.

Afsnit 4.1.2 Retningslinjer: Beskyttelse mod st@j. Dvs. kommunen har
ansvaret og omkostningerne for at sikre havnen og beboerne, sa de

vejledende graensevaerdier overholdes.

Der vil forekomme stgv ved losning af fx kalksten, cinders og roepulp.

BO1 Ulykker

Sukkerfabrikken blev kategoriseret som risikovirksomhed, grundet
oplagsmaengden af sveer fyringsolie og risiko for at olien ender i Guldborg
Sund, og ikke som der beskrives grundet risiko for brand. Sukkerfabrikken
har fortsat oplag af svaer fyringsolie, og planen er at anvende det frem til
og med januar 2025. Det er dog sandsynligt, at der efter januar 2025
stadig vil vaere et oplag af sveer fyringsolie, men der forventes ikke




anvendelse af sveer fyringsolie efter januar 2025. Derimod planlaegges
ansggning om miljggodkendelse af oplagring af gasolie i en af de to
olietanke.

Vigtigt at metode til at undga ulykker er, at undersgge risiko for hvorvidt
forebyggende foranstaltninger beskytter mennesker, da planen er at
2ndre omradet fra erhvervsomrade til erhvervsomrade med blandede by
funktioner og rekreativt omrade.

BO2 Stgj

Afgraensningsnotatet kan praeciseres mht. fglgende:

1. Stgj fra virksomheder, som pa sigt bgr felge greenseveerdier i
"Miljgstyrelsens vejledning for stgj fra virksomheder nr. 5/1984”.
Dette bgr specifikt medtages i relation til NYK.

2. I relation til almindelig vejtrafik fra den naevnte ”"Brovej” skal
stgjgreenser desuden vurderes efter "Miljgstyrelsens vejledning
for stgj fra vejtrafik nr. 4/2007".

3. Stgj fra skibstrafik og handteringen af lastning/losning af
produkter bgr vurderes (se beskrivelse under punkt A02 og A03).

Afgraensningsnotatets vurdering af metode mht. at det undersgges
hvorvidt planomradet og den fremtidige anvendelse af omradet bliver
pavirket af stgj over de vejledende graensevaerdier inkl. ind- og udskibning
af gods (skibstrafik og transport af produkter til havnen). Og kommunen
selv sikrer med stgjdaempende tiltag for at opfylde de vejledende
stgjgreenser.

Da planen er at &ndre omradet fra erhvervsomrade til erhvervsomrade
med blandede by funktioner og rekreativt omrade, kan det pa sigt
medfgre vaesentlige ekstraomkostninger for sukkerfabrikken, se tidligere
kommentarer til kommunens dokumenter. Der findes ikke hjemmel til, at
NYK skal acceptere at afholde den type meromkostninger som
konsekvens af kommunens lokalplansaendringer. Den teknisk-gkonomiske
stpjredeggrelse angiver samtidigt, at det er urealistisk for NYK, med en
central placering midt i Nykgbing Falster, at kunne reducere stgj ned til de
vejledende stgjgraenser ud fra den eksisterende lovkraevede malemetode
som tidligere fremlagt.

En praecisering:

Sukkerfabrikken skal overholde stgjgraanseveaerdierne i den geeldende
miljggodkendelse og den til en hver tid geeldende miljggodkendelse, ikke
de vejledende stgjgraensevaerdier.




Horingssvar
Id: 862

Haringssvar til lokalplanen for den sydlige del af Nykgbing F Havn

Dato: 10-12-2024 Navn: Gert Wiik

Adresse: Fredensgade 13

Hgringssvar

Ved praesentationen af havneplanen blev anlagt en devellopper vinkel pa det faktum, at havnen var en
enestaende byggegrund af stor gkonomisk potentiale ved salg af byggegrunde. Denne vurdering vil jeg
anfeegte som veerende uden hold i virkeligheden.

Havnen bgr udvikles som offentligt tilgaengeligt feelles friareal, ikke foraeres veek til entreprengrer som
grundet komplicerede og dyre bebyggelsesforhold ma forventes ikke at ville kunne tilbyde at betale for
grundene og ikke vil kunne forventes at ville acceotere at bygge efter lokalplanens retningslinier.

Den flotte havneplan bgr droppes. Planen har nogle alvorlige problemer.

Spergsmalet er, skal havnen omdannes til et privat stormflodstruet og dyrt boligomradde med omfattende
pladsproblemer, eller skal det veere et ubebygget frit tilgeengeligt offentligt friareal som kan bruges af alle
borgere, lokale foreninger, turister mv. som vi ser i andre gamie havnebyer

1. Havneomradet ligger rigtigt darligt i forhold til fremtidige stormfloder hvilket vil fare til dyre og
skeemmende afveergeforanstaltninger, og det vil formentligt ikke give indteegter ved grundsalg pga
vanskeligt bebyggelige grunde.

2. Hele havneomradet er idag i brug til andre ting, diverse mindre virksomheder og pa hverdage er der
hundredevis af biler langs havnen som man ikke lige kan finde anden plads til.

3. Det krzever en stor efterspgrgsel fra tilflyttere at udvikle omradet, en efterspgrgsel som ikke er tilstede
udover i ejendomsmeegleres dramme, og slet ikke i befolkningstallene fra Danmarks Statestik.

4. Kommunen tillader desveerre diverse problematiske projekter overalt hvor der er en grund der tillades
overbebygget, eksempelvis ved Genforeningspladsen, i erhvervsomradet ved Prinsholmvej og ved
erhvervsomradet ved Schillers Maskinfabrik, ved baghaverne til villaerne langs kystvej mellem
HPJensensgade og Hastgade. Der er dbenbart frit slag med at forteette bebyggelserne overalt. Dette
viser at man ikke satser pa havnen, man lader sta til og far en uforudsigelig og spredt fortaetning
tilfeeldige steder, mens den omkostningstunge havneplan ikke realiseres.

5. Kommunen kommer formentlig til at foraere hele havneomradet veek til private entreprengrer til en pris



pa 0 kr, dvs gratis. Entreprengrerne vil formentlig tilbyde at overtage byggefelterne til O kr fordi det er for
dyrt at bygge dér med henvisning til omfattende behov for pilotering, forurening i jorden,
stormflodssikring, kajanlaeg, sti ud over kajkanten, p-keeldre mv. Kommunen og forsyningsselskaberne
kommer til at bidrage gkonomisk til dele af anleegget

6. Havneomradet egner sig bedre til at veere ubebygget og frit tilgaengeligt og smukt beplantet faellesareal
brugt af byens og kommunens borgere til offentlige formal pa samne made som havneomradet i Nysted,
Marstal, Argskgbing, Svendborg og mange andre havnebyer, dvs offentligt tilgeengelige friarealer med
sejlklubber, vinterbadepladser, diverse foreningsaktiviteter, turistanleeg og sport, cirkusplads, Royal Run
osV.

Gert Wiik
Fredensgade 13
4800 Nykgbing F.



Horingssvar
Id: 863

Haringssvar til Kommuneplanstillaeeg 5, 2023-2035 og
lokalplansforslag 230 Nykgbing F. havn

Dato: 12-12-2024 Navn: Museum Lolland-Falster

Adresse: Frisegade 40

Horingssvar

Museum Lolland-Falster har, som kulturhistorisk museum for Guldborgsund Kommune, haft ovennaevnte
kommuneplanstillaeeg og lokalplan i hgring. Museet har fglgende kommentarer i henhold til
museumslovens kapitel 8.

Den neere sammenhaeng mellem havnen og industrien er nu under afvikling, og i rigtig mange byer landet
over rives havneindustribygninger ned for at gare plads til moderne bygninger eller &bne arealer, nar
havnefronterne omdannes fra industrielle hotspots til rekreative omrader eller til beboelse. Herved
risikerer vi at der mistes forbindelsen til havneomradernes historie, og forstaelsen af havnefronternes
tidligere rolle og opbygning for byen gar tabt.

I middelalderen og rensessancen strakte Nykgbing sig ned til den daveerende vestbred af Guldborgsund,
der gik helt ind til foden af hgjderyggen, svarende til gadeforlgbet Strandgade, Toldbodgade, Vestergade.
1700-tallets strandkant I& simpelthen hvor fortovet i den gstlige side af gadeforlgbet er i dag og her er der
udgravet/bevaret bolvaerk fra 1700-tallet.

Fra 1800 kan der tales om en egentlig anlagt havn, og op igennem arhundredet foretog
havnekommissionen flere udvidelser af havneomradet ved hjzelp af inddeemning og opfyldning. | takt
med, at havnen voksede og skibstrafikken ggedes, blev der opfart flere store pakhuse til vareoplagring
langs bade Strandgade og Toldbodgade. Selvom flere af disse bygninger er veek i dag, vidner de
tilbageveerende, med deres gst-vest-orientering, skala og arkitektur, om havnens storhedstid som
handels- og erhvervshavn. De mange kik fra Havnepladsen og Strandgade-Toldbodgade-Vestergade op
mod haver, gardrum, bag- og sidebygninger til facadehusene i handelsgaden Slotsgade-Langgade-
Frisegade samt til selve handelsgaden igennem straederne Faergestreede, Bastebrostreede, Trollestraede
og Brogade er veesentlige, historiske traek, skabt af middelalderens og renaessancens lange parceller fra
handelsgaden ned mod stranden. Og disse kik ind mod byen skal gerne genspejles i omradet der hgrer
under lokalplan 230 og kommuneplanstillzeg 5.

Forteellingen om Nykgbing Falsters havns tidligere funktion er et vigtigt stykke kulturhistorie, som giver
historisk dybde til et foranderligt omrade i byen.

Havneomradet har altid veeret preeget af organiseret kaos og mange forskellige industribygninger med
forskellig hgjde. Og det er positivt at se, at denne hgjdeforskel i bygningerne stadig bliver fastholdt



fremover og kan vidne om den gamle industrihavn i sammenhaeng med de bevarede bygninger pa
havnen.

Det er vigtigt at bevare de strukturelle linjer mellem havnekanten og selve byen og forsteerke disse linjer
ind imellem byfornyelse, rekreative omrader og beboelse. Mellem de strukturelle linjer kan der veere rum
til pladserne, kaosset og det levede liv, men linjerne er vigtige at bevare og vaerne om.

Bevaringen af vejerboden er et positivt treek, der er med til at fortaelle historien om den internationale
handel, kolonitiden og en aktiv havn.

Vi star altid til radighed for spgrgsmal.

Med venlig hilsen

Alexandra Damgaard Ulvsbo
Museumsinspektgr, Nyere Tid
TIf. 25 59 34 53
ada@museumlollandfalster.dk
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Heringssvar til Kommuneplanstillceg 5, 2023-2035 og lokalplansforslag 230
Nykebing F. havn

Museum Lolland-Falster har, som kulturhistorisk museum for Guldborgsund
Kommune, haft ovenncevnte kommuneplanstilloeg og lokalplan i hgring.
Museet har fglgende kommentarer i henhold til museumslovens kapitel 8.

Den ncere sammenhaceng mellem havnen og industrien er nu under afvikling,
og irigtig mange byer landet over rives havneindustribygninger ned for at
gere plads til moderne bygninger eller dbne arealer, ndr havnefronterne
omdannes fra industrielle hotspots fil rekreative omréder eller til beboelse.
Herved risikerer vi at der mistes forbindelsen til havneomradernes historie, og
forstGelsen af havnefronternes tidligere rolle og opbygning for byen gér tabt.

I middelalderen og rencessancen strakte Nykabing sig ned fil den
davecerende vestbred af Guldborgsund, der gik helt ind fil foden aof
hgjderyggen, svarende til gadeforlgbet Strandgade, Toldbodgade,
Vestergade. 1700-tallets strandkant & simpelthen hvor fortovet i den astlige
side af gadeforlgbet eri dag og her er der udgravet/bevaret bolvoerk fra
1700-tallet.

Fra 1800 kan der tales om en egentlig anlagt havn, og op igennem
arhundredet foretog havnekommissionen flere udvidelser af havneomradet
ved hjcelp af inddceemning og opfyldning. | takt med, at havnen voksede og
skibstrafikken ggedes, blev der opfart flere store pakhuse fil vareoplagring
langs bade Strandgade og Toldbodgade. Selvom flere af disse bygninger er
veek i dag, vidner de tilbagevcerende, med deres gst-vest-orientering, skala
og arkitektur, om havnens storhedstid som handels- og erhvervshavn. De
mange kik fra Havnepladsen og Strandgade-Toldbodgade-Vestergade op



mod haver, gdrdrum, bag- og sidebygninger til facadehusene i
handelsgaden Slotsgade-Langgade-Frisegade samt fil selve handelsgaden
igennem stroederne Fcergestroede, Bastebrostroede, Trollestroede og Brogade
er vaesentlige, historiske traek, skabt af middelalderens og rencessancens
lange parceller fra handelsgaden ned mod stranden. Og disse kik ind mod
byen skal gerne genspejles i omrddet der harer under lokalplan 230 og
kommuneplanstillceg 5.

Fortcellingen om Nykgbing Falsters havns tidligere funktion er et vigtigt stykke
kulturhistorie, som giver historisk dybde til et foranderligt omréde i byen.
Havneomrddet har altid voeret proeget af organiseret kaos og mange
forskellige industribygninger med forskellig hgjde. Og det er positivt at se, at
denne hgjdeforskel i bygningerne stadig bliver fastholdt fremover og kan
vidne om den gamle industrihavn i sammenhceng med de bevarede
bygninger p& havnen.

Det er vigtigt at bevare de strukturelle linjer mellem havnekanten og selve
byen og forstcerke disse linjer ind imellem byfornyelse, rekreative omréder og
beboelse. Mellem de strukturelle linjer kan der voere rum til pladserne, kaosset
og det levede liv, men linjerne er vigtige at bevare og vcerne om.

Bevaringen af vejerboden er et positivt traek, der er med fil at fortcelle
historien om den internationale handel, kolonitiden og en aktiv havn.

Vi stér altid til rddighed for spargsmail.

Med venlig hilsen

Alexandra Damgaard Ulvsbo
Museumsinspekter, Nyere Tid

TIf. 25 59 34 53
ada@museumlollandfalster.dk
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Horingssvar
Id: 864

Haringssvar Lokalplan 230

Dato: 13-12-2024

Navn: Jgrgen Gregersen

Adresse: Frisegade 18b 1. th

Hgringssvar

Se vedheeftede fil



Fredag den 13. december 2024

EJERFORENINGEN BR@ODREGAARDEN

Til Guldborgsund Kommune

HARINGSVAR TIL FORSLAG TIL LOKALPLAN 230 OG KOMMUNEPLANTILLAG NR. 5 — UDVIKLING
AF ET OMRADE VED BROGADE | NYK@BING FALSTER HAVN

Som bestyrelse for Ejerforeningen Brgdregaarden, Frisegade 18, 4800 Nykgbing F. finder vi den nye
lokalplan overordnet positiv. Vi har dog forbehold i forhold til byggehgjden og et par g¢vrige kommentarer.

BYGGEH@IDE OG VIEW OVER NYK@BING

| den oprindelige plan for omradet, var der lagt op til at man fra Sundby-siden ville fa et view over Nykgbing,
saledes at de nye bygninger ikke ville daekke for de eksisterende bygninger. | det oprindelige oplaeg var der
en max byggehgjde pa 12 meter ved havnefronten, som nu fungerer som industrihavn.

| denne hgring beskrives en byggehgjde pa 16,5 meter og op til 26-50 meter. Denne a&ndring far betydning
for vores nuveerende udsigt til vandet og giver dermed en bekymring om, at det vil forringe vaerdien af
lejlighederne i vores ejendom.

Bastebrohuset vil med en byggehgjde pa op til 16,5 meter daekke for bygninger som Havnepalaeet, Det
gamle pakhus mv. og dermed ikke give det view af byen fra Sundby-siden, som var i de tidlige oplaeg.

Ved etablering af raekkehuse pa op til 3 etager, vil man ikke fa det tidligere beskrevet view over byen, men
blot en udsigt til hgje raekkehuse fra Sundby-siden. Disse vil deekke over de ellers smukke gamle bygninger
som pa nuvaerende tidspunkt ses fra Sundby-siden. Nykgbing vil blive ”lukket” inde.

Igen vil en sadan etagebygning pa op til 3. etager tage en stor del af den eksisterende vandudsigt fra
lejlighederne og giver bekymringer om, at dette vil forringe veaerdien og dermed den samlede veaerdi for hele
ejendommen Brgdregarden. Brgdregarden star i dag som en smuk og bevaringsveerdig ejendom fra Sundby-
siden. Ejendommen vil blive skjult hvis der etableres 3-etagers raekkehuse ved havnefronten.

ZANDRING AF VEJPROFIL

Det gnskes at der i &endringen af vejprofilen tages hensyn til eiendomme og deres beboere i omradet.
Tilkgrselsforhold bgr fortsat kunne ske uden saerlige hindringer og stgrre omkgrsler. Der bgr tages hensyn
til, at flere eksisterende beboelsesejendomme er uden parkeringsforhold. Pa nuveerende tidspunkt kan der
parkeres taet ved ejendommene pa sidegaderne, herunder Strandgade og Brogade. Der henstilles til at dette
fremadrettet ogsa kan vaere en mulighed.



HENSYN UNDER BYGGERI

Arbejdet med byggeriet bgr udfgres saledes, at der tages hensyn til omradets beboere i forhold til stgj. Der
bar fastsaettes et tidsrum hvor der arbejdes og kan forventes stgj med hensyn til, at beboere skal kunne fa
sin nattespvn og weekender uden byggestgj.

Derudover er det vigtigt, at byggeriet udfgres sa skdnsomt som muligt i forhold til rystelser. Flere
ejendomme i omradet er bevaringsvaerdige og der kan veere bekymringer om blandt andet satningsskader i
forbindelse med det nye byggeri.

Arbejdet bgr tilrettelaegges saledes, at beboerne i omradet under byggeriet kan komme til og fra deres
ejendomme med deres kgretgjer.

Med venlig hilsen
Jorgen Gregersen
Pa vegne af bestyrelsen for Ejerforeningen Brgdregaarden

Mail: efbrodregaarden@gmail.com

Mobil: 4043 8221
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Horingssvar
Id: 865

Hgaringssvar vedr. Lokalplansforslag 230

Dato: 15-12-2024 Navn: Kulturmindeforeningen Nykgbing F. v/Anita Ulrik
Sgrensen

Adresse: Bramstedvej 4

Horingssvar

Haringssvar vedr. Forslag til Lokalplan 230, Nykebing F. Havn.

Kulturmindeforeningen Nykabing Falster har fglgende bemaerkninger til forslag til Lokalplan 230,
Nykgbing F. Havn:

Omradets anvendelse.

Omréade |

KMF har ikke nogen bemaerkninger til anvendelsesbestemmelsen for Omrade |, bort-set fra, at
parkeringsarealet virker alt for lille. En bygning med alle de funktioner, som Bastebrohuset skal indeholde,
vil kraeve et stort antal parkeringspladser, det bgr der tages hgjde for i lokalplanen.

Omrade Il

Vi mener, at Omrade Il og Il indeholder flere problematiske forhold, som vi vil rede-ggre for nedenfor. |
lyset af de seneste ars fokus pa store, fremtidige udfordringer pa klima-omradet, bgr bebyggelser pa
dette smalle areal revurderes. Det bgr ske med vurdering af, om bebyggelsen kan sikres mod fremtidige
klimamaessige haendelser og havstigninger, der forventelig vil kunne medfere oversvgammelser.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen skriver aktuelt, (styrelsens hjemmeside) at "det er nadvendigt for
kommunerne at tage hgjde for oversvgmmelser som fglge af ekstreme regnvandsmaengder samt
generelle vandstigninger. Klimaforandringerne er en af de store udfordringer, som byer og kommuner i
Danmark er ngdt til at omstille sig til.” Endvidere skriver styrelsen, at "Kystbyer og andre lavtliggende byer
star med en saerlig udfordring ift. at handtere generelle havstigninger og hyppigere stormflods-
haendelser.”

I en sammenstillende lzesning af lokalplansforslagets bestemmelser, synes der ikke veere taget den
ngdvendige handtering af disse i fremtiden forventelige klimaaendrin-ger.

Det er fint at fa belyst den forudgdende Helhedsplan i sammenhaeng med den aktuel-le lokalplansforslag,
men det fremstar uklart, hvilke dele af Helhedsplanen, der ind-gar i lokalplansforslaget, det ville derfor
have veaeret gnskeligt, om det var beskrevet klart i Redeggrelsen.



Bebyggelsens placering og omfang.

Det omrade, som er, vist med boliger af forskellig type er meget smalt, ca. 20 — 25 m. De byggefelter,
som er anvist, er alt for store, hvis der skal veaere plads til kystsik-ring, friarealer mv. Bygningerne er pa
kortbilaget vist med mulige placering helt ud til kajkanten med folge deraf, store udfordringer med hensyn
til sikring af bygninger-ne mod forhgjet vandstand. lllustrationerne viser ikke, hvordan overgangen fra
byg-ning til kajkant mod Guldborgsund skal udformes. Der er i det hele taget meget lidt, der i
lokalplansforslaget vises om, hvordan kystsikringen skal udformes. En kystsik-ring her kan betyde, at
man set fra Guldborgsund, vil magde en hgj betonsokkel. Det bar derfor i lokalplanen illustreres, hvordan
det visuelle udtryk vil blive mod- og fra vand-siden Guldborgsund.

De byggefelter, som er vist, levner ikke meget areal til friarealer til ophold. Disse vil med den viste
udformning veaere private og dermed er der ikke meget areal tilgaenge-ligt langs kajen til brug for byens
@vrige beboere og maske slet ikke abent mod Guldborgsund, nar omradet skal sikres mod havstigninger
og klimamaessige haendel-ser og aendringer.

| helhedsplanen for Nyk. F. Havn, udarbejdet af C.F. Mgller Arkitekter, er der lagt veegt pa, at der skal
opnas anlagt en sammenhangende havnepromenade til gavn for byens borgere. Lokalplan forslaget
viser ikke, hvor denne havnepromenade kan pla-ceres. Det mangler derfor et vigtigt element i
havnearealets udnyttelse som rekrea-tivt areal.

Pga. det smalle grundareal, har man valgt at fare promenaden over pa en boardwalk udenfor kajkanten.

Vi vil foresla, at byggefelterne foreslas begraenset til randbebyggelse langs gaden, sa der er plads til
kystsikring og sikring af promenade og ophold/friarealer til gavn for byen langs kajkanten mod
Guldborgsund.

Som naevnt under "Omradets anvendelse”, er det tvivisomt, om den smalle grund overhovedet bar
bebygges. Her kunne ligge en klimasikret bypark med faciliteter, der retter sig mod byens borgere, med
f.eks. en café og rekreative funktioner, som vil veere en fin pendant til Bastebrohuset.

Bevaringsveerdige bygninger.

At Vejerboden i lokalplansforslaget er medtaget som en bevaringsvaerdigebygning og at dette fremgar af
formalsparagraffen, finder vi meget positivt. Det vigtigt, at disse bestemmelser fastholdes og at det
preeciseres i redegarelsen, at bygningen skal be-vares.

Pa side 7 i Redegarelsen star der skrevet, at Vejerboden kan bevares og integreres i bebyggelsesplanen.
Det bar aendres til skal bevares og kan integreres i bebyggelses-planen. Hvis ikke dette sendres, vil det
veere for let at aendre intention om bevaring af Vejerboden, der rummer en vigtig i forteelling om havnens
virke gennem tiden og den repraesenterer dermed en del af byens og havnens kulturhistorie.

Byrum og kantzoner, grgnne stiforbindelser.

Af paragraf 10.1, star der, "Offentlige byrum og private opholdsarealer skal generelt udformes med gode
opholdsmuligheder for alle aldersgrupper...”

For omrade Il og Il star der i bestemmelserne, at friarealprocenten ekskl. parkering og
parkeringspladser) skal udgare 30 pct.af boligetagearealet - svarende til ca. 1800 m2. Hvordan



kystsikringen vil indga i disse arealer, er ikke neevnt. Det er uklart, hvordan omradet, hvor dige med kote
+2,5 skal placeres.

Klimasikring

Som illustreret i Redeggrelsen side 14, vil Iasninger for klimasikring kraeve megen plads. Det er dermed
uklar, hvordan tilstreekkeligt friareal/opholdsarealer kan opnas samtidig med, der etableres den
ngdvendige klimasikring.

Det bar illustreres, hvordan klimasikringen indpasses samtidig med der opnas til-streekkelige
friareal/opholdsarealer, dels til bebyggelsen og dels til offentlige byrum, promenade, stier mv. indenfor et
sneevre grundareal, der indgar i delomrade Il og Ill.

Sigtelinjer

Pa kortbilag 8 er vist sigtelinjer fra eksisterende historiske bygader og ud mod Guld-borgsund. Heraf
fremgar, at flere af sigtelinjerne krydser de viste byggefelter. Sigte-linjer er et grundelement i geeldende
kommuneplan og bgr derfor sikres som en del af lokalplanens formalsparagraf og medtages i
bestemmelserne under bebyggelsens placering og omfang.

Opsamling/resume

Bebyggelse af delomrade Il og Ill ber med hensyn til udviklingen pa klimaomradet jf. ovenfor naevnte
reference til udmelding fra Plan- og Landdistriktsstyrelsen revurde-res.

Hvis bebyggelse fastholdes for omrade Il og Ill, bgr byggefelter ikke gar ud til kaj-kanten.

Der mangler klare illustrationer for klimasikring i sammenhasng med placering af fri-arealer,
opholdsarealer, promenade, stier mv.

Skal sammenhaengen mellem by- og havn tages alvorligt og lykkes, skal opnaelse af sigtelinjer indga
klart af formalsparagraffen og lokalplans bestemmelser og desuden beskrives i Redegarelse.

For at sikre bevarelse af Vejerboden skal formuleringen i Redeggrelsen sendres til:
"Vejerboden skal bevares og kan integreres i bebyggelsesplanen”.

Med venlig hilsen

Kulturmindeforening Nykabing F.

Anita Ulrik Sgrensen
formand



Horingssvar
Id: 866

Pakeringspladser ved Bastebrohuset

Dato: 15-12-2024 Navn: Vagn Marcussen

Adresse: Havnepladsen 6B,4.tv,

Hgringssvar

| vesionsplanerne regnes dem op mod 80.000 besag om aret, dertil kommer de ansatte. Men der er
overhovedet ikke noget om parkering til alle de menesker. For os der boer lige op til det kommende
Bastebrohuset, bliver det helt umulige forhold. Det er helt nadvendigt med et P-hus, f.eks tilsvarende det
der er opfart taet pa stationen i Neestved.



Horingssvar
Id: 867

Lokalplan 230 generelt

Dato: 16-12-2024

Navn: Ejerforeningen Havnepladsen 6B v/Tommy Frost

Adresse: Havnepladsen 6B, 2.mf.

Hgringssvar

Se vedheeftede brev



Guldborgsund Kommune Ejerforeningen Havnepladsen 6B
Parkvej 37 v/Tommy Frost

4800 Nykgbing F. Havnepladsen 6B, 2. mf., 4800 Nf.

Havnepladsen 6B, 4800 Nykgbing F. 15.12.2024
Hgringssvar til Forslag til Lokalplan 230, Nykebing F. Havn
Indledning

Ejerforeningen Havnepladsen 6B bestar af en ejendom, indeholdende 12 ejerlejligheder, og
NyBoligs butik i stueetagen. De beboere, der havde mulighed for det, deltog i et orienteringsmgde
med projektleder Nina Raun, Guldborgsund Kommune, den 5. december 2024. Idet vi takker for
den mulighed, hvor vi kunne fa svar pa en del spgrgsmal, sa har vi alligevel fundet det ngdvendigt
at indsende et hgringssvar med vores bekymringer/indsigelser i forhold til det fremlagte forslag til
Lokalplan 230.

Vi synes nemlig, at der siden borgermgdet, hvor Helhedsplanen blev fremlagt, er sket nogle
forudseetningsendringer, som nu indgar i forslaget til Lokalplan 230, og som far veesentlige
konsekvenser for vores ejendom og nert liggende omgivelser. Det redeggres der neermere for i de
efterfolgende afsnit.

Nyt radhus — mere pres pd P-plads behov i havneomrdadet

Beslutningen om at bygge et nyt radhus pd Havnen, bekymrer os i forhold til den ggede
trafikmengde og stgj, som de mange arbejdspladser og besggende ma give, lige som behovet for P-
pladser, der i dagens situation allerede er et stigende problem i dagtimerne langs hele havnen. Vi,
beboere har allerede i dag udfordringer med at finde P-plads, hvis man ikke har en garage, og vi kan
frygte, at problemet forverres — ogsa set i lyset af planerne om etablere beboelse med P-pladser,
som skal vere forbeholdt de kommende beboere.

Kan man eventuelt forestille sig at indga aftale med kommende beboere og de privatejede P-pladser
om differentierede parkeringstider hen over degnet, sa bade butikslivet og beboere tilgodeses?

Hvordan vil de nye offentlige institutioner blive betjent med kollektiv trafik i gvrigt — vil nogle
buslinjer blive omlagt til betjening af det nye radhus mv.?

Bastebrohusets placering

Det er steerkt utilfredsstillende for de nuveerende ejere/beboere pa Havnepladsen 6B, at siden
Helhedsplanens offentligggrelse, at der nu tilsyneladende skal gives tilladelse til at Bastebrohuset
far en sddan beliggenhed og hgjde, at vores ejendom bliver pavirket af det, bade for sa vidt angdr
udsigt, sol og skyggeforhold mv. Vi mener det ma veere muligt at endre placeringen af
Bastebrohuset til en nordligere placering, hvor nermeste nabo jo er de privatejede P-pladser til



Meny, Jyske Bank mv. Hvordan vil det pavirke vores ejendomsverdier at fa fjernet udsigten over
Guldborgsund i en sadan grad, at der kun bliver ’delvis havudsigt”?

Trafikregulering ved den planlagte cykle-/gangbro, kerselsmuligheder for Politi, ambulancer og
beredskabet?

Har Politi, brand- og beredskabsmyndigheder haft mulighed for at vurdere Lokalplan 230? Der jo
ofte udrykningskaretgjer pa den nuvaerende vejforbindelse over Havnepladsen, og det gar sterkt
med hensyn til hastigheden — hvorledes vil det nye planlagte vejprofil tage hgjde for dette?

Det fremgar ikke tydeligt af lokalplanforslaget, hvorledes der teenkes en sikker trafikregulering af
den krydsende cykle-/gangtrafik fra Brogade pa Falster-siden via den nye bro til Linde Allé pa
Lollands-siden. Der ma jo forventes en stigende cykeltrafik, overflytte fra Kong Frederik d. IXs Bro
— og det gar jo ned ad bakke fra Langgade/Frisegade gennem Brogade til Havnen!

Vi haber som nuverende ejere og beboere pa Havnepladsen 6B, at der tages ngdvendigt hensyn til
os, da vi i sin tid har kgbt vores ejerlejligheder i tiltro til, at der planlegges og udvikles i respekt for
nuverende verdier.

Med venlig hilsen

Pa vegne af Ejerforeningens bestyrelse

Tommy Frost



Horingssvar
Id: 868

Haringssvar Lokalplan 230, Nykabing F. Havn

Dato: 16-12-2024 Navn: Jan Arnesen

Adresse: Aage Sgrensensgade 5

Hgringssvar

se vedheeftet



Guldborgsund Kommune
Parkvej 37

4800 Nykpbing F.

Nykgbing F., den 16. december 2024

Heringssvar til lokalplan 230, Nykgbing F Havn

Deltog i et orienteringsmg@de med projektleder Nina Raun, Guldborgsund Kommune, den 5. december 2024,
fordi jeg ejer af en lejlighed i omradet.

Syntes det er et spaendende projekt med udviklingen af havnen. Desvarre ma jeg ogsa konstaterer, at
planen baerer praeg af, at kommunen har taenkt mere pa gkonomien ved at salge byggegrunde end pa det
arkitektoniske og praktiske. Ser i fremtiden pladsproblemer og stgrre problemer med afvikling af trafikken,
nar der flyttes 500 nye offentlige arbejdspladser til havnen.

Nar man bl.a. ser pa billedet i brochuren ”Den nye plads pa Havnen” er det voldsomt at se den store
mangde boliger, som ligger meget taet. Der er ikke mange friarealer pa de billeder eller P-pladser for den
sags skyld.

Pa mgdet blev der stillet en del spgrgsmal, som der ikke kom et fuldstaendig svar pa. Derfor sendes fglgende
spgrgsmal og indsigelser til den foreliggende plan og haber at fa en afklaring.

Spergsmal til Miljgvurdering — trafikstgj med nyt radhus

Trafikdata:

Rambglls trafikafdeling har den 15. juni 2023 udarbejdet et trafikgrundlag for den fremtidige
trafikafvikling pa Nykgbing F Havn. Der anvendes prognose-scenariet for ar 2035. | Tabel 2 gengives
de anvendte trafikforudsaetninger. Et mere detaljeret overblik over trafikgrundlaget findes i bilag 2-1,

bilag 2-2 og bilag 2-3



Sporgsmal:
Bilag 2-1: Trafiktal fra "Trafikmodel Nykgbing Falster”, 15. juni 2023. Rambgl|I.

1. Darapporten er udarbejdet den 15. juni 2023, hvilket jeg mener er fgr offentligheden fik kendskab
til at Radhuset og de mange medarbejdere skulle flyttes til havnen. Spgrgsmal til disse tal er derfor,
om der i de foreliggende beregninger er taget hensyn til den yderligere trafik, som vil komme
med 500 nye boligenheder og derudover 550 nye offentlige arbejdspladser pa Radhuset og
Bastebrohuset?

2. Erder lavet beregninger pa, hvordan den yderligere trafik i krydset ved Markedsgade og
Vandmgllepladsen vil pavirke afviklingen i forhold til den nuvaerende trafik om morgenen og om
eftermiddagen?

Bilag 2-3: Fremtidige hastighedsgranser pa Havnepladsen og omkringliggende veje

Glaeder mig over at hastigheden planlaegges nedsat til 30 km.t. ved Bropladsen, med de mange krydsende
cyklister og gaende, som i fremtiden vil benytte cykelbroen fra Lolland.

Bropladsen og Bastebrohuset

Det fremgar af planen, at der etableres et nyt stgrre byrum, som ligger i tilknytning til Bastebrohuset og den
planlagte gang- og cykelbros tilkobling pa land, hvilket jer ser frem til. Savner dog en mere detaljeret
beskrivelse af hvordan de trafikale forhold skal Igses i praksis.

Ombkring Bropladsen er planlagt en max. byggehgijde i felt la og felt Ila er 4 etager eller 15,5 meter. Med den
planlagte hgjde vil store omrader pa nuvaerende ejendomme omkring Bropladsen, ligge i skygge en stor del
af dagen. Udsigten vil ogsa forsvinde eller blive staerkt reduceret og der vil komme et stgrre vaerditab pa
boligerne i omradet.

Indsigelse
Den planlagte byggehgjde 4 etager eller 15,5 meter i felt la og felt Ila gnskes nedsat.

Den planlagte placering af Bastebrohuset gnskes aendret. For det flotte hus kan komme rigtig til sin ret skal
det flyttes lengere ned mod nord. Et forslag er, at det flyttes ned hvor Danish Agro ligger i dag. Sa kan man
stadig sta i Langgade ved Marius Mortensen og se ned af Bastebrostraade og Guldborgsund. Vigtigheden af
de korridorer har der veeret talt om tidligere. Med andret placering bliver Bropladsen stgrre og vejerboden
mere synlig. Fra vejerboden kunne man f.eks. formidle noget historie om den gamle havn i tilknytning til
museet. En flytning af Bastebrohuset giver ogsa mulighed for at bygge de samme m2 pa faerre etager f.eks.
2 etager. Nar man star pa Lolland og ser mod havnen, vil det give et mere ensartet udtryk, nar alle
ejendomme er stort set lige hgje. Med en flytning opnas et stgrre omrade med mere plads til de planlagte
aktiviteter, lys og sol og dermed stg@rre lyst til at tage ophold pa Bropladsen.



Parkering:
En parkeringsplads pr. bolig, geeldende for tzet-lav sdvel som etageboligbebyggelse.

| planen er udeladt, at mange af de nuvaerende borgere og ansatte i de mindre erhvervsvirksomheder i dag
parkerer pa havnen. Er klar over, at de ejendomme ligger lige uden for lokalplan 230 omradet, men det
@ndrer ikke pa, at der bgr veere ens p-regler for havnens beboer uanset om en borger har bolig pa den ene
eller anden side af vejen gennem bydelen.

Nar man mgder kl. 8.30 er der i dag ikke flere p-pladser foran Havnepalaeet og Danish Agro bygningen, men
enkelte pladser laengere mod syd. P4 mgdet blev naevnt, at kommunen planlaegger 4 timers parkering foran
Havnepalaet, for at sikre at handlende kunder, som kommer til byen har flere p-pladser til radighed taet pa
centrum. Dem der parkerer om morgenen i dag, skal efter planen kgre ned til omradet ved Sukkerladen.

Hvorfor er det sa ikke alle boligenheder der skal bruge Sukkerladen’s p-plads. Svaret er nok, at det bliver
sveert at saelge de nye boliger pa havnen, hvis de skal parkere 400 meter fra deres bolig.

Indsigelse

Der gnskes etableret det samme antal parkeringspladser (en pr. bolig) ved de boliger eller virksomheder
som har vaeret pa havnen i 20 ar eller mere. Det er ikke en Igsning bare at henvise til Sukkerladen’s P-hus,
hvor der fra omradet omkring Brogade vil vaere en afstand pa mere end 600 meter til en p-plads. Brogade
og de andre gader omkring de gamle ejendomme er i dag ogsa fyldt med parkerede biler, sa de kan ikke
bruges.



Heringssvar som skal inkluderes i byradets behandling af forslag til
Lokalplan 230.

Hgringssvarets ordlyd:

Til Guldborgsund Kommune
Heringssvar til forslag til ”Lokalplan 230, Nykebing F. Havn”
Indsendt af

Arne Skjelmose, Gadbense Strandvej 61F, 4840 Nr. Alslev
arne.skjelmose@gmail.comError! Hyperlink reference not valid.

Jeg har indsigelser med hensyn til 2 forhold: byplanens disponering, og parkeringsforholdene.

Byomradets disponering.

Det hedder 1 baggrunden for lokalplanen, at det nye byomrade “’skaber en bedre sammenhang
mellem Nykebing Falsters bykerne og havnen.” Kenne ord, men uden indhold!

Der vises pa kortbilag 7 at ssmmenhangen skal varetages af gaderne Bastebrostraede, Brogade,
Havnegade og Falstergade. De to sidstnavnte har overhovedet ingen forbindelse til
bykernen/Langgade/Frisegade! Bastebrostrade er et smalt, stejlt straede, hvis brostensbelaegning
kan vare en udfordring, selv for almindeligt gaende. Sa der er altsd kun Brogade tilbage som
”sammenhangsskaber”.

Hvis ikke havnen og bykernen skal leve som to parrallelsamfund, skal der teenkes mere
gennemgribende tanker; méske i form af et gadegennembrud.

Parkering.

”Bastebrohuset” i delomrade I (den nordlige del) teenkes at skulle rumme museum, bibliotek,
borgerservice og en café/restaurant.

Alene bibliotek og borgerservice har et behov pé ca. 100 pladser; hertil kommer pladsbehovet til
museum og café/restaurant. Det vil give et stort pres pa de lokale beboeres parkeringsmuligheder.
I den anden ende af byomridet, mellem delomrdde III og IV tenkes opfort et nyt rddhus til ca 600
medarbejdere (det er overhovedet ikke omtalt i lokalplanforslaget!). Der indtenkes ogsé et hotel
(150 verelser) og 50 boliger. Det nuvarende rddhus rummer 216 p-pladser + et varierende antal
pladser, som optages pa Parkvej. Det mulige P-hus i delomrade IV kan nok nappe imedekomme
dette store behov for p-pladser?

Jeg er ikke bilfanatiker, men som boende i et landdistrikt kan jeg ikke bare springe pa cyklen, nar
jeg skal ordne @rinder pa radhuset, biblioteket osv. - jeg vil gerne kunne finde en p-plads rimeligt
ukompliceret

Og jeg vil fremover tage med 1 min aftenben: "Kare byrdd, lad nu vere med at lade gradige p-
selskaber husere pa de pladser, som skal vare til gavn for kommunens borgere”

Med venlige hilsener,
Arne Skjelmose



mailto:arne.skjelmose@gmail.com

Administrationens indstilling og bemaerkninger:

Administrationen indstiller ingen andringer i lokalplanforslaget.

Sammenhangen til bymidten, er central for at havneomdannelse kan lykkes og opfylde sine
mélsatninger. Lokalplanen laegger, ligesom helhedsplanen for havneomdannelsen op til at de
eksisterende gader og deres forleb og sigtelinjer mellem byen og sundet, og omvendt, udger
forbindelses-linjerne. De navnte gader er middelalderbyens struktur, som afspejler den taette
forbindelse der historisk har vaeret. Det er havneprojektets overbevisning, at over tid, nar havnen
udvikles og der bliver steder og omréder der er vaerd at besegge pad havnen, sa vil
bevagelsesmonsteret 1 byen @ndre sig. Saerligt Brogade vil fa en helt anden rolle, som et centralt
forbindelsesled mod den nye Broplads og Bastebrohuset.

I forhold til parkering vil vilkdrene for beboere og gaester @ndre sig med en udvikling af omradet.
Det er dog en grundleeggende praemis for udviklingen pa havnen, at Nykebing F har et stort opland,
som skal have mulighed for at komme til byen - 1 bil. Derfor arbejdes der med vejlosninger som
ogsd har kapacitet til at afvikle dette, og tilherende parkering.

Det samlede behov for parkering til Bastebrohuset kan ikke lgses inden for lokalplanomradet. Der
vil derfor blive arbejdet med at skabe storre udskiftning pd den kommunale p-plads ved
Havnepalaet, i andet regi. Havneudviklingsprojektet planlaegger Parkerings-losninger i Sukkerladen
1 syd der skal dekke det samlede behov — for boligerne og for et nyt radhus. Her gives der med
lokalplanen mulighed for op til 500 pladser. Parkeringen her kan enten realiseres ved genbrug af
den eksisterende hal, med et indskudt dek, eller ved et nybyggeri af et parkeringshus.

Dertil kommer flere mindre p-pladser tet pd Rddhuset, som skal sikre gaesterne en P-plads.

Et eventuelt kommende hotel vil blive placeret i havnen nordligste ende, og forventes ikke at
benytte parkeringslosningerne i den sydlige del af havnen.
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