











PLANER FOR SAMMENHANGEN MED

ANDRE SERVICES

Ved nybyggeri skal der vaere opmaerksomhed p8 sam-
menhaengen til andre services og strukturer der pavir-
kes ved vaesentlige byggerier; eksempelvis institutio-
ner og skoler, vejanlaeg, offentlig transport. Det skal
sikres, at det tages med i betragtning ved beslutning
af nybyggerier eller omdannelser, hvordan de demo-
grafiske oplande for services som skoler, institutioner,
butikker, laeger osv. pavirkes.

Der laegges derfor op til, at en del af den administra-
tive proces indeholder en demografi-fremskrivning
og undersggelser af omfanget af offentligt transport
med videre, ved stgrre byggerier, sdledes at fordelin-
gen/belastningen over tid pa vores service-distrikter
beskrives.



ROBUSTE GKONOMIER
| VORES ALMENE
BOLIGSEKTOR

TIL GAUN FOR

BADE BEBOERE 0G
KOMMUNEN

Guldborgsund Kommune gnsker at medvirke til at
boligorganisationernes gkonomi er sund og robust.
Det gnsker kommunen isar for at sikre beboerne gode
boliger hvor huslejeniveau og boligens stand haenger
sammen, men ogsa for at sikre, at de kommunale ga-
rantier for 18n ikke kommer til udbetaling.

Boligorganisationerne i Guldborgsund Kommune styrer

generelt gkonomien ansvarligt. Sektorens gkonomi er
bundet stzerkt op pa reguleringer og sammenhangen

til Landsbyggefonden, og der er mange parametre som

kommunen ikke kan aendre p&. Hvis vi i et sjeeldent
tilfeelde vurderer, at der behov for at medvirke til gko-
nomistyringen, har vi 3 indgange i samarbejdet:

e Kommunen foretager en 5r|ig gennemgang af bolig-

selskaberne og afdelingernes regnskaber. Det er her

vi, blandt andet, far indblik i om vores garantier er
udfordrede.

e Det arlige styringsdialogmgde med hvert enkelt
boligselskab, som kan bruges til at give malrettede
anbefalinger, der sikrer mere robuste gkonomier.

e Et arligt faelles dialogmgde, hvor alle boligselskaber
deltager, bruges blandt andet til at give malrettede
anbefalinger, der kan handle om udlejningssituatio-
nen generelt og konkret, nybyggeri, og andre drgf-
telser, der skal medvirke til at sikre robust gkonomi.

I disse sammenhange kan der gives anbefalinger og
stilles krav til boligselskabernes drift, gkonomi og
organisation, for at sikre en sund og robust gkonomi i
afdelinger og organisationer. Anbefalinger skal selv-
sagt ske med respekt for beboerdemokratiets be-
stemmelsesret, og skal gives i dialog med de bergrte
bestyrelser.

I anbefalingerne vil Guldborgsund Kommune seaerligt
fokusere pa:

At henlaeggelser til fremtidige vedligeholdel-
sesarbejder er tilstraekkelige og startes rettidigt.
Henlzeggelser bgr ideelt ses i sammenhaeng med
bygningernes faktiske tilstand

Sammenlaegning af afdelinger; som et redskab til
at sikre stgrre og mere robuste gkonomier

Sammenlagning af boligorganisationer; som et
redskab til at skabe stgrre og mere robuste enheder,
og en effektiv administration

Effektiv administration i de enkelte selskaber.
Blandt vores boligselskaber er der gode eksempler
p§ hvordan en effektiviseret administrationen kan
give nedsat husleje. Guldborgsund Kommune vil
efterspgrge og motivere til en Igbende opmaerksom-
hed pd effektiviseringer i administrationen og gvrige
omkostninger

Sagsbehandlingstid; I Guldborgsund Kommunes
egen organisation, bgr vi have fokus pa sagsbe-
handlingstiden. Sagsbehandling der traekker ud, kan
skabe tab i afdelinger og boligselskaberne, f.eks. i
tilfelde af tomgang forud for ommaerkning eller ned-
rivning af boligerne.

21



DRIFTS@KONOMI OG ENERGIRENOVERINGER

En anden side af gkonomien som Guldborgsund Kom-
mune gnsker at understgtte er driftsgkonomi i bygnin-
gerne. Her taenkes iszer p8, at der ved renoveringer
og nybyggeri arbejdes med materialer og teknologier,
som veasentligt nedsaetter energiforbruget i boligerne.

Dette er med til at sikre billige husleje, da forbrugs-
omkostninger af denne vej kan bringes ned. Samtidigt
tager vi som samfund ansvar for at reducere vores
samlede energiforbrug.



FRA ALMENBOLIGLOVEN
FORMAL 0G
MALSZATNINGER

- FOR DET ALMENE BOLIGBYGGERI:

FORMAL

§ 5 b. Almene boligorganisationer har som formal at
stille passende boliger til radighed for alle med behov
herfor til en rimelig husleje samt at give beboerne
indflydelse p& egne boforhold.

8§ 6. En almen boligorganisations kerneaktiviteter er at
opfgre, udleje, administrere, vedligeholde og moderni-
sere almene boliger med tilhgrende feellesfaciliteter og
andre boliger med tilhgrende faellesfaciliteter, hvortil
der ydes eller er ydet offentlig stgtte efter denne lov,
efter tidligere love om boligbyggeri, efter den tidligere
lov om boliger for seldre og personer med handicap
samt efter byggestgtte- og kollegiestgttelovgivningen,
eller som er omfattet af disse love. Til kerneaktivi-
teterne regnes endvidere salg af familieboliger efter
kapitel 5 a.

Stk. 2. Boligorganisationen kan herudover udfgre akti-
viteter, som har en naturlig tilknytning til boligerne og
administrationen af disse, eller som er baseret pa den
viden, boligorganisationen har oparbejdet gennem sin
virksomhed.

MALSATNINGER

8§ 6 a. Boligorganisationen skal sikre en forsvarlig og
effektiv drift af boligorganisationen og dens afdelinger.
8 6 b. Boligorganisationen skal drage omsorg for, at
de almene boligafdelinger er gkonomisk og socialt
velfungerende og fysisk fremstar i god og tidssvarende
standard.

8§ 6 c. Boligorganisationen skal i forbindelse med op-
fogrelse og renovering m.v. af almene boliger tilstraebe
at f8 mest mulig vaerdi for de investerede midler.
Byggeriet skal have en god arkitektonisk, teknisk,
sundhedsmaessig og miljg- og energimeessig kvalitet.
Omkostninger og husleje skal samtidig holdes p3 et
sadant niveau, at boligerne kan paregnes udlejet efter
deres formal.

8 6 d. Boligorganisationen skal ved udlejning af boliger
tilgodese grupper, som har vanskeligheder med at
skaffe sig en passende bolig pa almindelige markeds-
vilk8r. Derudover skal en varieret beboersammenszet-
ning sgges fremmet.

8 6 e. Boligorganisationens ledelse skal udvise god le-
delsesskik og arbejde for at fremme et velfungerende
beboerdemokrati.

8 6 f. Boligorganisationen og kommunalbestyrelsen
skal gennem etablering af samarbejde og indgdelse af
aftaler arbejde for at realisere lovens formal og mal-
satninger. Boligorganisationen og kommunalbestyrel-
sen skal i ngdvendigt omfang koordinere deres indsats
i det enkelte boligomrédde med andre relevante parter.

Kilde; lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendt-
gorelse nr. 1278 af 18. november 2015
www.retsinformation.dk.
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