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GULDBORGSUND

LANDZONETILLADELSE

Matr. nr. 43az Toreby By, Toreby, Nystedvej 6, 4800 Nykgbing F.

| forbindelse med etablering af en tankstation med vaskehal er der ansggt om land-
zonetilladelse, idet ejendommen er beliggende i landzone.

Uno-X vil etablere et nyt Uno-X Automatanleeg til salg af benzin og diesel samt en
dobbelt vaskehal ud til rundkgrslen i @ster Toreby. Benzinanlsegget vil indeholde
salgsplads, pafyldningsplads samt skilte. Der vil etableres 2 ind- og udkersler til og
fra grunden, som sker enten ad Nystedvej eller Sakskgbingvej, som kan ses pa situ-
ationsplan. Uno-x regner med et salg pa 2,7 millioner liter benzin om dagen — sva-
rende til 215 besggende per dag. Da der ogsa vil forekomme kunder til vaskehallen,
er den daglige trafik derfor sat til 250 biler pr. dag. Salgspladsen vil have et skeerm-
tag med et areal p&4 98 m2 monteret med Uno-X lysband.

Til- og frakarsel er blevet godkendt af politiets vejkontor.



http://www.guldborgsund.dk/
mailto:teknik@guldborgsund.dk
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Situationsplan over den ansggte tankstation med vaskehal

Afgarelse
Pa det foreliggende grundlag meddeler Kommunen hermed landzonetilladelse til det
ansggte.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes far klagefristens udlgb. Det vil sige tidligst 4
uger efter afgarelsens annoncering, og herefter kun safremt berettiget paklage ikke
er fremkommet, idet klagemyndigheden vil kunne omggre/ophaeve tilladelsen.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar, efter at den er
meddelt.

Vilkar

Tilladelse er givet pa betingelse af

- at det ansggte ikke placeres naermere end 50 m til beboelse, efter anbefalingerne
fra '"Handbog om Miljg og Planleegning (2004) i forhold til afstand mellem klasse 3
virksomheder og boliger.

- at der opnas byggetilladelse

- at der etableres stgjhegn mellem anleegget og boligomradet ved Nystedvej, for at
stgjen begreenses mest muligt i forhold til boligomradet. Stgjhegnet skal vaere place-
ret i neer tilknytning til anleegget.

- at der plantes et beplantningsbaelte mellem anlaegget og boligomrade ved Nysted-
vej, bestdende af en blanding af hjemmehgrende treeer og buske, som tilsammen
skal danne en teet og afskeermende beplantning. Beplantningen placeres pa ydersi-
den af stgjhegnet, for at give et grgnt udtryk og visuel afskeermning ud mod boligom-
radet.

Begrundelse

Ved afggrelsen har Kommunen lagt veegt pa, at det ansagte ligger i forbindelse med
bymaessig bebyggelse, i naer tilknytning til erhvervsomréde og teet pa to trafikerede
veje. Placeringen i et omrade hvor der i forvejen er forskellige typer af erhverv re-
preesenteret ggr at det ansagte vurderes til at ikke skille sig vaesentligt ud, eller pa-
virke oplevelsen af omradet negativt. Placeringen teet pa byzone og erhvervsomrade
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gor at det ansggte fremstar som en del af den samlede bebyggelse, og dermed kan
indpasses i omgivelserne uden at fremsta dominerende i landskabet.

Yderligere er der lagt veegt pa at placeringen ikke er udpeget til at have szerlige land-
skabelige, natur- eller kulturmaessige veerdier eller andet, som taler imod at placere
en virksomhed pa matriklen.

Det er vurderet at det ansggte ikke vil pavirke det omkringliggende landskab veesent-
ligt.

Lovgrundlag
Det ansggte forudsaetter landzonetilladelse efter planlovens § 35, som bl.a. fastseet-
ter:

§ 35. | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra landzonemyn-
digheden foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller
ske eendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ube-
byggede arealer.

Stk. 4 og 5. Tilladelser efter stk. 1 kan ferst meddeles, nar der
er forlgbet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skrift-
lig orientering om ansggningen til naboerne til den omhandlede
ejendom.

Planmeessige forhold
Sagen er behandlet i henhold til kommuneplanen.

Kommunen har vurderet at det ansggte ikke er lokalplanpligtigt.
Omradet er udpeget i kommuneplanen som ’seerligt veerdifuldt landbrugsomrade’.

Der er samtidig foretaget naboorientering, der har afstedkommet indsigelser. Be-
meerkninger til indsigelser er vedhaeftet som bilag.

Kulturmiljg
Det ansggte er ikke beliggende indenfor kulturmiljgomrade

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Kommunen vurderer, at det ansggte, ikke i sig selv eller i forbindelse med andre pla-
ner og projekter, kan pavirke udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet vee-
sentligt. Det vil heller ikke gdelaegge eller beskadige plantearter eller yngle- eller ra-
steomrader for de dyrearter, der fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, jf. Bek. nr.
408/2007.

Det ansggte ligger henholdsvis ca. 940 m fra Natura 2000-omrade nr. N173 herun-
der Fuglebeskyttelsesomrade nr. 86 samt Habitatomrade nr. 152 og 2,10 km fra
Ramsaromrade nr. 25.

Med disse afstande mellem det ansggte og Natura 2000-omrader vurderes det, at
det ansggte ikke vil pavirke udpegningsgrundlagene for Natura 2000-omraderne vee-
sentligt.

Lees naermere pa https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/

Vaer opmaerksom péa


https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/
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Hvis du i forbindelse med byggearbejdet mv. stgder pa visse vildtlevende dyr, ma du
i henhold til Artsfredningsbekendtggarelsen § 2, Bekendtggrelse nr. 1782 af
16/12/2015. ikke sla dem ihjel, indfange eller indsamle dem, uanset hvilken metode,
der anvendes. Vildtkonsulenten i Naturstyrelsen, Storstrgm, kan kontaktes.

Hvis du skal foretage jordarbejder, kan der veere en risiko for, at fortidsminder gde-
leegges.

Jf. museumslovens § 25 kan du forud for igangseettelsen af arbejdet anmode Muse-
um Lolland-Falster om at foretage en vurdering af risikoen for, at arbejdet vil true for-
tidsminder, og om det er en god ide at fa foretaget en arkeeologisk forundersggelse.
Hvis du under arbejdet stgder pa et fortidsminde (f.eks. pletter eller omrader med
mgrkt jord, stensamlinger, oldsager, knogler o.1.) skal du straks stoppet arbejdet, i
det omfang det bergrer fortidsmindet (jf. museumslovens § 27).

Fortidsmindet skal herefter anmeldes til Museum Lolland-Falster. Efterfglgende be-
slutter Slots- og Kulturarvsstyrelsen, om arbejdet kan forseette, eller om det skal ind-
stilles, indtil der er foretaget en arkaeologisk undersggelse.

Henvendelser og anmeldelser skal foretages til Museum Lolland-Falster, Frisegade
40, 4800 Nykgbing F. 54 84 44 00, post@museumlollandfalster.dk

Du kan laese mere i "Vejledning om gennemfgrelse af arkaeologiske undersagelser”
pa Slots- og Kulturarvsstyrelsens hjemmeside; https://slks.dk/arkaeologisk-
vejledning/

Orientering og offentligggrelse
Offentliggerelse af afggrelsen vil ske pd kommunens hjemmeside, torsdag den
10.03. 2022.

Frist for at fremkomme med indsigelser er fastsat til 4 uger fra annonceringen
med udlgb torsdag den 07.04. 2022.

Klagevejledning fremgar af side 5.

Med venlig hilsen

Evelyn Haug
Landzoneadministrator

Kopi tilsendt:

Danmarks Naturfredningsforening: dnguldborgsund-sager@dn.dk
Museum Lolland-Falster: post@museumlollandfalster.dk
Byggeinformation: mxf@byggeinformation.dk
Byggesagsbehandler: aras@guldborgsund.dk


file://///vfil/dir-tm/Byggeri/WordBlanketter/post@museumlollandfalster.dk%20
https://slks.dk/arkaeologisk-vejledning/
https://slks.dk/arkaeologisk-vejledning/
mailto:dn[kommunenavn]-sager@dn.dk
mailto:post@museumlollandfalster.dk
mailto:mxf@byggeinformation.dk
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KLAGEVEJLEDNING — PLANLOVEN
Du kan klage over denne afggrelse til Planklagengevnet efter reglerne i planlovens § 58, stk. 1,
nr. 1.

Hvem kan klage

Klageberettiget er enhver med retlig interesse i afgarelsen samt landsdeekkende foreninger og
organisationer, der har til formal at beskytte natur og miljg eller har veesentlige brugerinteres-
ser i arealanvendelsen, jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2.

Klagefrist
Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt be-
kendtgjort, regnes fristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Klagefristen begynder

Hvis afggrelsen er sendt til dig begynder fristen at lgbe fra det tidspunkt afggrelsen er kommet
frem til dig. Beregningen afhaenger af, om du har faet afgarelsen med digital eller fysisk post:
Har du faet afggrelsen med fysisk post - almindelig post: Det vil som udgangspunkt blive lagt
til grund, at afgarelsen er kommet frem til dig 6 hverdage efter datoen pa afggrelsen.

Har du faet afggrelsen med fysisk post - Quickpost (der star Q pa kuverten): Det vil som ud-
gangspunkt blive lagt til grund, at afggrelsen er kommet frem til dig 2 hverdage efter datoen pa
afgarelsen.

Har du faet afgarelsen med digital post (e-mail, e-Boks, borger.dk): Det vil som udgangspunkt
blive lagt til grund, at afggrelsen er kommet frem til dig den dag, hvor afggrelsen er tilgeengelig
i postlgsningen.

Klagefristen udlgber
Klagefristen udlgber klokken 23:59 det dagn, hvor fristen udlgber. Hvis klagefristen udlgber pa
en lgrdag, sendag eller helligdag forlaenges klagefristen dog til den falgende hverdag.

Virkning af at der klages

En klage har opseettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet. En tilla-
delse ma derfor ikke udnyttes far klagefristens udlgb, og derefter kun safremt afgarelsen ikke
omggares ved paklage.

Hvordan klager man

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& forsiden af naevneneshus.dk eller pa
borger.dk

eller virk.dk. Sag efter "klageportal”. Du logger pa klageportalen med Nem-ID.

| klageportalen sendes din klage automatisk til Guldborgsund Kommune. Hvis vi fastholder af-
garelsen, sender vi klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om
dette. Klagen er indgivet, nar den er registreret korrekt i Klageportalen og du har betalt klage-
gebyret.

Klager uden om Klageportalen bliver afvist. | seerlige tilfeelde kan der dog sgges om at blive fri-
taget for at bruge Klageportalen. Kontakt Guldborgsund Kommune, Center for Teknik & Miljg,
hvis du gnsker at sgge om fritagelse. Husk at sgge i meget god tid, s ansggningen kan na at
blive behandlet inden klagefristen udlgber.

Gebyr

Nar du klager skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler i forbindelse med
oprettelsen af klagen i Klageportalen. For yderligere information henvises til Planklagenaev-
nets hjemmeside, der kan tilgas via Neevnenes Hus- http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet

Eventuel domstolsprgvelse
Fristen for et eventuelt segsmal ved domstolene er 6 maneder fra den dato afgarelsen er
meddelt. Hvis afggrelsen er offentlig bekendtgjort regnes sggsmalsfristen fra bekendtggrelsen.

Viindsamler de oplysninger om dig som vi har brug for i behandlingen af denne sag. Registre-
ring, behandling og sletning af dine oplysninger sker i overensstemmelse med Persondatafor-
ordningen.

Har du spgrgsmal til ovennaevnte, kan du kontakte Guldborgsund Kommunes databeskyttel-
sesradgiver (DPO):

Bech-Bruun Advokatpartnerselskab

Langelinie Allé 35

2100 Kgbenhavn @

Telefon: 72 27 30 02

Sikker beskedfunktion: https://dpo.bechbruun.com/guldborgsund.


http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet
https://dpo.bechbruun.com/guldborgsund

