TILLAG NR. 9 TIL
KOMMUNEPLAN 2023-2035

Tillaeg nr. 5 til Kommuneplan 2023 - 2035 omhandlende ny ramme for omdannelse af Nykgbing Falster havn.

Rammeafgraensning for samlet rammeomr§de NYKF BE13.

OMRADE NYKF BE13

EKSISTERENDE FORHOLD
NYKF B60 udlaegger omradet til

Generel anvendelse er erhvervsomrdde
Specifik anvendelse er angivet til byomdannelsesomrade

Disse anvendelser giver ikke mulighed for etablering af detailhandel. Efter revidering af helhedsplanen for havnen,
gnskes det, at give mulighed for butikker. Der gnskes desuden opfgrt taet-lav boligbebyggelse med en etagehgjde pa
3. Hvis der ikke er angivet en max. hgjde og etageantal i kommuneplanrammen, er det normerne fremsat i kommu-
neplanen, som er geeldende. Derfor stemmer anvendelsesbestemmelserne og gnskerne for boligbebyggelsen ikke
overens med eksisterende ramme.

FREMTIDIGE FORHOLD

Med dette kommuneplantilleg sendres rammeomradet NYKF BE13 til blandede byfunktioner med byomdannel-
sesomrade som specifik anvendelse. Kommuneplantillaegget har til formal at muligggre omdannelsen af havnen i
Nykgbing Falster.

ANVENDELSE
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv.

Specifik anvendelse er angivet til byomdannelsesomrade.

Boliger, offentliog service og administration, kontor- og serviceerhverv, liberalt erhverv, detailhandel, bebyggelse til
offentlige formal, kulturinstitutioner, oplevelses- og leisure foaciliteter (herunder hotel og konference), offentlige op-
holdsmuligheder, cafe- og restaurationsvirksomheder, lystbadshavn, parkeringslgsninger samt offentlige, rekreative
byrum.

Samlet bruttoetageareal til butiksform3l fastszettes til 1000 m?. Denne ramme gzelder for omradet samlet. Den mak-
simale butiksstgrrelse for dagligvarebutikker er 300 m? og for udvalgsvarebutikker 200 m?,

ZONESTATUS
Planlagt zone er byzone.



BEBYGGELSESREGULERENDE BESTEMMELSER || Rammeomrade NYKF BE13,
max. bygningshgjde 16.5 m

[ ] Delomrade NYKF BE13,
max. bygningshgjde 26 m

[] Delomréade af NYKF BE13,
max bygningshgjde 50 m

Maksimal bebyggelsesprocent er 150% af omradet som
helhed.

Maksimal hgjde er 16,5 m.

Maksimal hgjde er 26 m og 50 m (galder seerligt udpegede
omrader).

Maksimal antal etager for teet-lav boligbebyggelse er 4.
Maksimal antal etager for gvrig boligbebyggelse er 5.

Nybyggeri skal gives en udformning og placering, der er i
overensstemmelse med omradets saerlige karakter af havne-
kvarter og under hensyn til bevarings- og miljginteresser i
omradet. Bevaringsveerdige bygninger skal udformes i hen-
hold til bevaringsbestemmelser, saerligt udpegede beva-
ringsvaerdige bygninger kan nedrives.

For 'Byomdannelsesomrdde’ geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 150% for omradet som helhed.
Maksimal hgjde er 16,5 m.

Maksimal hgjde er 26 og 50 m for szerligt udpegede omrader.

Nybyggeri skal gives en udformning og placering, der er i overensstemmelse med omradets saerlige karakter af hav-
nekvarter og under hensyn til bevarings- og miljginteresser i omradet. Bevaringsveerdige bygninger skal udformes i
henhold til bevaringsbestemmelser, szerligt udpegede bevaringsvaerdige bygninger kan nedrives.

MILI@

Mindst tilladte miljoklasse er 1
Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og séledes kan integre-
res med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2
Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i
omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

UDSTYKNING
Rammen regulerer ikke udstykning.

INFRASTRUKTUR
Parkering: 1 parkeringsplads pr. bolig, geeldende for taet-lav sdvel som etageboligbebyggelse.

OPHOLDS- OG FRIAREALER

Abne, rekreative, offentlige byrum skal udggre minimum 30% af boligetagearealet og minimum 10% af erhvervs-
etagearealet.

VEDTAGELSESPATEGNING
Séledes vedtaget endeligt af Guldborgsund Kommunes Byrad pa mgde den 20.02.2025.

Simon Hansen Sgren Bonde

Borgmester Kommunaldirektgr



